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1. INTRODUCCIO

El present document és el Programa d’Actuacié Municipal d’'Habitatge (des d’ara PAMH)
de Prats de Lluganes, 2017-2019.

En el marc del Cataleg de Serveis 2016, els PAMH sén una assisténcia que ofereix
Diputacié de Barcelona a municipis de menys de 20.000 habitants. Els programes els
elaboren professionals externs, en aquest cas [IInstitut d’Estudis Regionals i
Metropolitans de Barcelona.

El PAMH és un instrument de planificacié no reglada, de contingut tactic i operatiu, en
el qual es programen actuacions locals en materia d'habitatge en un escenari temporal
concret (fins el final de legislatura) amb l'objectiu de donar eines als ens locals per a
planificar globalment el disseny de les politiques d'habitatge. L’assisténcia planteja
'acompanyament a I'ajuntament en el procés de definicid dels objectius, estratégies i
gestio de recursos en matéria d’habitatge que es formalitza en el document final.

A diferéncia d’altres instruments de planificacié de la politica local d’habitatge, el PAMH
es centra en els aspectes relacionats amb I'organitzacié i programacio de les politiques
municipals; requereix un forta implicacié dels municipis en la redacci6; i €s un instrument
que redueix el temps de redaccid i el cost d’'aquesta per centrar-se ne adaptar-se a la
realitat i la voluntat municipal. En aquest sentit, son instruments interns al propi ens local,
de caracter eminentment técnic.

L’Ajuntament de Prats de Lluganés va sol-licitar el PAMH per congixer i endregar el parc
d’habitatge a partir de la preocupacié per la pérdua de poblacié que s’atribueix a la falta
de treball i d’habitatge assequible.

Un dels temes que més preocupava el consistori, la resolucié de la situacié dels
habitatges Puignerd, per la seva complexitat i particularitat es va decidir tractar amb una
assisténcia juridica especifica, també de Diputaci6 de Barcelona. Donat que en el
moment de la redaccié d’aquest document no s’havia arribat a un acord, en el PAMH es
recull Unicament una breu descripcio de la problematica i la linia d’actuacio plantejada
en la negociacio.

Aquest document s’estructura en 3 parts de contingut diferenciat:

La primera, es correspon amb I'Analisi i diagnosi i descriu les problematiques i
particularitats en matéria d’habitatge al municipi. Inclou un quadre DAFO (Debilitats,
Amenaces, Fortaleses i Oportunitats) que sintetitza aquesta analisi; la correspondéncia
entre objectius i actuacions proposades; i ,finalment, la validacié d’actuacions, és
a dir, quines de les actuacions proposades es decideix desenvolupar en el present
mandat municipal.

La segona part recull la Programacié d’actuacions que consisteix en la descripcio de
les actuacions, els recursos necessaris per a dur-les a terme aixi com el calendari
d’execucio i els mecanismes de seguiment i avaluacié previstos. Aquesta programacio
és propiament el full de ruta de la politica d’habitatge de manera que pot ser que canvii
per adaptar-se a noves circumstancies o oportunitats que sorgeixin durant el
desenvolupament del PAMH. De la mateixa manera, també podria pot ser que alguns

5/31



aspectes no s’hagin pogut definir en el moment de la redaccio i es vagin concretant més
endavant. En aquest sentit el PAMH és un document viu i de treball.

Finalment, la darrera part recull dos tipus d’annexos: els que recopilen informacié
complementaria o de consulta treballada en les sessions (actes, planols, fotografies,
etc.) i els que sintetitzen recomanacions o procediments que poden ser d'utilitat per a
desplegar el PAMH (per exemple, en els ajuts o bonificacions de I'lBl).
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2. ANALISI | DIAGNOSI DE LA SITUACIO DE
L’HABITATGE.

A Prats de Llucanés s’identifiquen 4 aspectes determinants en la situacié de I'habitatge
sobre els que manifesta voluntat d’intervenir: la pérdua de poblacio i el creixement
d’habitatges buits; la manca d’habitatge assequible i social; les edificacions residencials
inacabades i les situacions de tinenca precaria.

2.1 Perduade poblacio: joves, treball i habitatge

A Prats de Lluganes, que el 2016 tenia una poblaci6 registrada de 2.565 habitants! els
darrers anys, i especialment a partir de 2013, s’esta donant una pérdua de poblacio.
El 2013 el nombre d’habitants es va reduir un 2,1% i el 2014 un 1,7% 2.

Es percep com especialment preocupant la disminuci6é de poblaci6 a les franges
de joves de 25 a 34 anys que han perdut pes en el conjunt de la poblacié de Prats de
Lluganés i actualment representen I'11% dels habitants (a la provincia de Barcelona son
el 13,8%).

Aquesta pérdua de poblacié s’atribueix en bona mesura a la manca d’oportunitats de
treball a Prats i a la capacitat de trobar habitatge alla on es troba treball. En el marc
d’intervencié del PAMH es considera que si les oportunitats de treball a Prats milloressin
els joves no marxarien i fins i tot n'arribarien d’altres punts de la comarca. En aquest
sentit, Prats té bones condicions per atraure activitat econdmica (se’n destaquen els
accessos viaris) tot i que aquesta no creix tant com es voldria, i una imatge molt positiva
com espai residencial. Tot i ser un municipi petit, Prats disposa de molts serveis: escola
bressol, IES, bombers, CAP, comercos... D’altra banda, historicament el clima de Prats
ha atret atrau gent que busca millorar el seu estat de salut.

Si bé la millora de la capacitat d’atraure activitat econdmica i generar treball queda fora
de l'abast del PAMH, es planteja incidir, en la mesura possible en la millora de I'accés
dels joves a I'habitatge a Prats.

2.2 Caracteristiques de I'oferta d’habitatge i condicions
d’accés

Els mecanismes existents per accedir a 'habitatge a Prats sén o bé la compra o bé el

lloguer. Tota l'oferta es gestiona actualment a través d’agents privats (immobiliaries,

propietaris,...) i no hi ha habitatges publics, ni protegits o d’altres modalitats d’habitatge
sota preu de mercat o social.

Actualment, el lloguer és la modalitat més assequible. El preu mitja a Prats, segons les
19 les fiances dipositades a I'lncasol, es situava el 2016 en 314,74€/mes3. Aquest preu,

! Font: Idescat. Padré Municipal d’Habitants.

2 Les dades sobre I'evolucié demografica estan elaborades a partir de les dades publicades al web de
I'Institut Nacional d’Estadistica (INE).

3 Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana.
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dels més baixos d’Osona, és molt inferior al de I'oferta d’habitatge que es coneix (per
exemple, el preu mig al portal immobiliari Idealista el lloguer es situa en els 350€/mes).

D’acord amb aix0, les persones o llars amb ingressos mitjos no tenen problemes per
accedir a un habitatge al mateix municipi ja que hi ha oferta de lloguers per menys de
400€/mes ara bé, els habitatges més econdmics no sempre estan bones condicions.

D’altra banda, cal tenir en compte que Prats és el tercer municipi amb la renda més
baixa de la comarca: segons les estadistiques de I'Agencia tributaria per 'any 2014, la
renda mitja disponible a Prats era de 18.535€.

Si relacionem la renda amb la despesa mensual del lloguer, les llars amb ingressos
inferiors a la mitja (menys de 1.545€/mes) tindrien dificultats per pagar un lloguer
de 400€ o més ja que suposaria destinar el 30% o més de la seva renda.

Un altre factor a considerar és el fet que els darrers anys, per efecte de la crisi, han
augmentat les persones que han tingut una pérdua important d’ingressos i tenen
dificultats per fer front al pagament de les despeses d’habitatge. A més des de serveis
socials es detecta que els darrers anys esta arribant poblacié de la corona metropolitana
cercant un habitatge més assequible perd que sovint no troben feina i tenen dificultats
per sortir endavant perque també els hi manquen recursos per millorar la seva situacio
(formacio, carnet de conduir, etc.). Finalment, també es detecten llars que tenen
dificultats per pagar el lloguer perd no s’ajusten a les condicions per a rebre ajuts de
serveis socials perqué sobrepassen els limits.

2.3 Habitatges vacants.

El buidament del nucli antic

Els darrers anys ha comencat a detectar-se un augment d’habitatges buits. Segons el
Cens de 2011 de I'INE, a Prats hi ha 227 habitatges buits i 173 secundaris (segones
residéncies) que sumen un total de 400 habitatges (el 29,2% del parc d’habitatge).
D’altra banda, segons el Padré municipal, el 2016 hi ha 316 adreces d’habitatges
sense ningl empadronat.

La preocupacio principal del govern municipal és el buidament del nucli antic.
S’observa, per exemple, que els habitatges de gent gran queden buits quan aquests
moren i els descendents utilitzen I'’habitatge com a segona residencia o el tenen buit i
tancat.

En el marc dels treballs de redaccié del PAMH els serveis técnics municipals han fet una
explotacié del Padr6 municipal que apunta en aquesta mateixa linia. La relacié
d’habitatges al centre sense persones empadronades constata que el carrer Major
(considerat el vertebrador del nucli antic) és el carrer on es concentren més adreces en
aquesta situacio (56).
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Habitatges sense

Carrer empadronats

C. MAJOR 56 18%
C.NOU 21 7%
AV PAU CASALS 19 6%
C. DE LA FONT 18 6%
C. DE LAROCA D'AMBRAS 17 5%
C. SANT PERE 14 4%
C. DE LA RESCLOSA 13 4%
C. BRUC 10 3%
PS LLUCANES 8 3%
C. ARAGO 7 2%
183 58%

ALTRES CARRERS 131 42%

Total 314 100%

Es plantegen, com a principals factors explicatius:

- Us com a segones residéncies: habitatges utilitzats només durant els caps de
setmana, durant les vacances o de forma puntual.

- Reticencia a posar en lloguer: hi ha habitatges buits de propietaris que
prefereixen no llogar-los per por a problemes pel pagament o desperfectes als
habitatges i es desconeixen les condicions de I'Avalloguer de la Generalitat.

- Necessitats de rehabilitacié: una part dels habitatges buits necessiten
actuacions de rehabilitacio per estar en bones condicions d’habitabilitat. Tot i que
les experiéncies de rehabilitacié al nucli urba han estat positives (per exemple al
c. Bonasort) no hi ha dinamica rehabilitadora.

Habitatges buits o sense titol habilitant d’entitats financeres*

Segons el Registres d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant (DL
1/2015) a data 29 de novembre de 2016 a Prats de Llucanés hi ha 6 habitatges buits
d’entitats financeres: 3 procedents d’execucions hipotecaries, 2 de compensacié de
deute hipotecari i 1 d’absorcié. Excepte I'adquirit per adsorcié (en data 1/9/2016) que
consta com ocupat sense titol habilitant, la resta van ser adquirits abans de l'octubre de
2014, de manera que en 5 casos fa més de 2 anys que estan buits.

4Veieu el llistat detallat facilitat per I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya a I’Annex.
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http://incasol.gencat.cat/ca/2-serveis_i_tramits/fiances/decret_avalloguer/index.html

Pel que fa a l'estat de conservacid6 en qué es troben i la disposici6 de cédula
d’habitabilitat, 2 habitatges disposen de cedula (1 necessita rehabilitacid), en la resta de
casos no en disposen i la situacié en qué es troben no consta 0 necessita rehabilitacio.
Tots tenen una superficie de més de 70m>.

2.4

Edificacions residencials inacabades

En el paisatge urba de Prats destaca la preséncia d'un nombre considerable
d’edificacions residencials inacabades, en diferents situacions:

Ctra. Sabadell n° 17 (cantonada) Edifici de 10 habitatges construit pel mateix
propietari (Antonio Navarro Codina, de Barcelona). Sembla que no disposen
d’ascensor. En aquest moment la llicéncia d’obres esta caducada. Caldria una
llicencia nova per acabar I'obra. S’esta contactant amb el propietari per iniciar
possibles negociacions i explorar de quins objectius té respecte a I'edifici.
C.Canig0, 2: Edifici de 15 habitatges propietat d’Anida-BBVA i potser algun altre
propietari que té algun pis fruit d’'una permuta. Amb una petita rehabilitacio i
inversid seria habitable. Caldria urbanitzar-ne l'accés (ja té clavegueram i
serveis). Els acabats son de bona qualitat i disposa d’ascensors i parquings
soterrats. S’ha contactat amb I'advocat gestor d’Anida que s’ha de mirar
I'expedient d’aquesta obra abans de reunir-se amb 'Ajuntament.

Ps Llucanés, 23: 6 habitatges. L'estructura esta acabada. Falten els
tancaments i acabats interiors. Aquesta edificacié de substitucié que va quedar
aturada s’ha desencallat perque tindra uns nous propietaris (que la reben per
saldar un deute) i sembla que aquests tenen intencié de finalitzar-la i
comercialitzar-la (si bé no sembla que com habitatge assequible).

C. Bruc — C. Arag0 11-14: 6 habitatges. Només hi ha I'estructura.

C. Roca d’Ambras, 14: 6 habitatges. Estructura inacabada. Propietari VIC3
2005, SL de Taradell

C. Major, 6: Gran rehabilitacié no iniciada. Li han caducat les llicéncies d’obra
nova en un habitatge antic per tenir local comercial i 5 habitatges. Se li ha requerit
la rehabilitacié de la fagana perqué esta molt malmesa.

En total es comptabilitzen, com a minim, 43 habitatges en edificacions inacabades.

Altres edificacions a considerar:

Ca’l Santiago: edificacié de 40 habitacions i 4 apartaments. S’havia previst fer
una residéncia d’allotjaments tutelats perd no es va finalitzar. Es van vendre els
materials que tenien sortida dels interiors i actualment esta desmantellat.
Aquesta edificacio fins ara no s’havia considerat en els treballs del PAMH perd
s’incorpora a la relacié d’edificacions inacabades a considerar i/o fer seguiment.
Ca’l Xava: situat al carrer Major- Pl Església. Consta de 2 locals i 2 habitatges.
S’incorpora al llistat d’edificacions a considerar en el PAMH per la seva situacio
estratégica.
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2.5 Risc d’exclusié residencial i ocupacions precaries

Des de serveis socials s’han detectat llars que viuen en habitatges en males
condicions o a un nivell de preus massa al pels seus ingressos pero no poden canviar
d’habitatge perqué no compleixen els requisits estandarditzats per formalitzar un nou
contracte de lloguer (ndmina, ingressos suficients..).

Tot i que no s’han donat casos de desnonaments, algunes llars s’han derivat al servei
d’atencié del Consell comarcal perd la mediacio no ha estat necessaria ja que s’ha
arribat directament a acords de lloguer social amb les entitats financeres.

Actualment, a Prats no hi ha habitatges per emergéncies: quan hi ha necessitat de
reallotjament urgent (per exemple, violéncia masclista) s'ha d'anar a Vic.

Des de Serveis socials i el CAP es treballa conjuntament per detectar i intervenir en
casos de pobresa energetica. Actualment es té la sospita de 8 0 9 casos de punxament
dels serveis de llum. S’ofereix informacié i suport a la tramitacido dels ajuts de la
Generalitat i les bonificacions de les companyies. Per part de I'Ajuntament hi ha una
partida de servis socials per ajudes d'urgéncia social, entre les quals es paguen factures
de subministraments.

A banda d’aquests casos, les principals problematiques d’habitabilitat es solapen amb
problematiques socials i es concentren especialment als pisos de Puignero.

Es tracta de dos blocs (20 habitatges) situats a 'Av Pau Casals, al limit del nucli urba,
coneguts popularment com els pisos de Puignerd. Van ser construits (il-legalment) per
acollir treballadors de la planta de Teixits Puigner6 a Prats. Posteriorment, amb el
tancament i abandonament de 'empresa han quedat en mans d’una societat d’inversio.
Hi conviuen diferents situacions d’ocupacio irregular dels habitatges.

Actualment, mitjancant un projecte especific amb el suport dels serveis juridics de la
Diputacié de Barcelona, s’esta estudiant la possibilitat que el propietari faci les obres de
rehabilitacié necessaries i cedeixi 2 d’aquests immobles a I'’Ajuntament. Els resultats
d’aquest estudi seran incorporats posteriorment al PAMH.
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2.6 DAFO

FORTALESES

ACORD POLITIC
¢ Ampli acord politic per engegar actuacions en matéria d'habitatge, vocacio de construccid i de donar-
li continuitat.

ATRACTIUS RESIDENCIALS DE PRATS

¢ Millora considerable de les comunicacions per carretera que pot permetre atraure nous residents
(perd de moment no ho ha permes).

e Tot i ser un municipi petit, disposa de molts serveis: IES, bombers, CAP, Institut de secundaria,
comergos,...

e Historicament el clima (sec) atrau gent que busca millorar el seu estat de salut.

PROXIMITAT

¢ Proximitat per part de 'Administracio local amb la ciutadania, contacte agil per donar respostes de la
poblacié.

RECURSOS ECONOMICS

o Partida pressupostaria per comunicacié (3.000 €) i per donar a conéixer actuacions en matéria
d'habitatge.

PROPIETATS MUNICIPALS

¢ Disposen d'un solar qualificat d'HPO i una altra parcel-la qualificada com equipament (Can Bernat)
sobre la que es podrien fer actuacions relacionades amb habitatge

PERDUA DE POBLACIO JOVE

e Perdua de poblacio: joves, treball i habitatge, especialment a partir de 2013, i dels grup de 25 a 34
anys.

e Els aturats que no estan arrelats al territori acaben marxant a d'altres municipis.

POCA OFERTA D’HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

e Poca oferta d'habitatge assequible: els lloguers més baixos estarien entorn els 250-300€ per
habitatges que no tenen condicions optimes.

e Manca de cultura de lloguer per part dels propietaris

¢ No hi ha habitatges per emergéncies: quan hi ha necessitat de reallotjament urgent (p.e. violéncia
masclista) s'ha d'anar a Vic

¢ Ala borsa de lloguer comarcal no hi ha habitatges de Prats

HABITATGES BUITS
e Creix el nombre d'habitatges buits (especialment al nucli antic)
e Una part dels habitatges buits necessiten rehabilitacio

MANCA ESTRUCTURA TECNICA EN HABITATGE
e Falta una persona de referéncia dins de I'’Ajuntament que tingui informacié sobre questions referents
a temes d’habitatge: ajuts, subvencions, possibilitats.

AMENACES

INCREMENT DELS RISC D’EXCLUSIO RESIDENCIAL
e Elaboracié del PAMH i nous desenvolupaments normatius generals. Suport i acompanyament per
a la definicié d’actuacions en matéria d’habitatge: endrecar, prioritzar i cercar recursos
e Elfet que hi hagi voluntat politica de tirar endavant el PAMH implica que hi ha interés en fer coses
en materia d'habitatge.

e Ha augmentat la poblacio que s'ha empobrit i té dificultats per front a la despesa de I'habitatge
e Hi ha llars que tenen dificultats per pagar el lloguer perd no s’ajusten a les condicions de serveis
socials que podrien ajudar-los amb ajudes, sobrepassen els limits.

DIFICULTATS COMUNICACIO | COORDINACIO AMB PROPIETARIS | ENTITATS FINANCERES

« Habitatges buits d'entitats financeres o Dificultats per establir contacte amb l'interlocutor/propietari d’alguns edificis i habitatges

¢ Habitatges de particulars que podrien posar-se en lloguer (amb incentius)

CRONIFICACIO SITUACIO HABITATGES PUIGNERO

e La conjugacio de problematiques socials i habitacionals en un punt pot incrementar el risc d’exclusié

e Les experiéncies de rehabilitacié al nucli urba han estat positives (C. Bonasort) i Pestigmatitzacio
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3. OBJECTIUS | LINIES D’ACTUACIO
ESTRATEGIQUES

3.1 Objectius del PAMH

En aquest apartat es plantegen els 4 grans objectius que en relacié a I'analisi i diagnosi
de necessitats en matéria d’habitatge es proposen en el Programa d’Actuacié Municipal
de Prats de Llucanes:

1. Dinamitzar el parc d’habitatge buit del nucli antic

Aturar el procés de buidament del nucli antic donant a conéixer als propietaris les
garanties existents per la mobilitzacié cap al lloguer (com I'Avalloguer) i oferint-los
proximitat i facilitats. Es planteja que una part d’aquest parc buit serveixi per generar
oferta d’habitatge assequible, que faciliti per exemple 'emancipacio dels joves sense
marxar del poble, gestionada a través de la borsa de lloguer comarcal. L’Ajuntament es
proposa que es mobilitzin en els propers 2 anys entre 5 i 7 habitatges.

2. Millorar el paisatge urba

Afavorir que les actuacions de reurbanitzacié en marxa i les previstes al centre del poble
tinguin un efecte “domind” de millora del paisatge urba i de dinamitzacié comercial
mitjancant la promocié de la rehabilitacié de faganes. En I'horitzé temporal del PAMH
s’estima com objectiu a assolir la rehabilitacié de 4-5 faganes.

3. Finalitzar les edificacions residencials inacabades

Aguest objectiu, finalment s’orienta a la monitoritzacio de les edificacions destinades a
habitatge que estan inacabades, fent seguiment de les seves caracteristiques, estat i
situacio per tal d’afavorir la seva finalitzacio i, si en algun cas és possible, que serveixin
per generar habitatge assequible o accessible.

4. Solucionar la situacio dels habitatges de Puignerd.

Arribar a un acord amb la propietat per a la rehabilitacio i la regularitzacié de les
ocupacions dels dos blocs d’habitatge.
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3.2 Linies estratégiques i actuacions proposades

OBJECTIUS

Dinamitzar el parc d’habitatge
buit del nucli antic

Millorar el paisatge urba

Finalitzar les edificacions
residencials inacabades

Solucionar la situacio dels
habitatges de Puignero

LINIES D’ACTUACIO ESTRATEGIQUES

Mobilitzacié d’habitatges buits per generar
oferta d’habitatge assequible

Donar a coneixer els serveis i ajuts vinculats
amb habitatge. Apropar la informacio i
facilitar els tramits.

Promoure la rehabilitacio de facanes

Seguiment d’edificacions residencials
inacabades i negociacio per aconseguir
habitatge per a politiques socials

Cobrir les necessitat urgents d’habitatge de
lloguer social (2)

Atendre la demanda d’habitatge assequible

per a persones amb mobilitat reduidai/o gent

gran (2-3 habitatges)

Negociar amb la societat inversora
propietariadels habitatges per fer les obres

de rehabilitacio necessaries iregularitzar les

ocupacions

_

e

 —

ACTUACIONS

Q Incrementar la col-laboracio i
coordinacio amb la borsa de lloguer
comarcal

U Redactar la Cartade serveis d’habitatge
U Difondre la Carta de serveis d’habitatge

U Estudiar la viabilitat de:

* Bonificar impostos i taxes municipals:
ICIO, IBI

 Convocatoriade subvencionsala
rehabilitacié

U Registre d’edificacions inacabades
QO Obrir vies de comunicacio i contacte
amb els propietaris d’edificacions

inacabades.

O Assistencia juridica de Diputaci6 de
Barcelonaper arribar a un acord amb la
propietat
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3.3 Validacio de les actuacions

LINIES D’ACTUACIO VALIDACIO - ACTUACIO PAMH

Mobilitzacié d’habitatges buits per generar
oferta d’habitatge assequible

Donar a coneéixer els serveis i ajuts
vinculats amb habitatge. Apropar la
informacid i facilitar els tramits.

Promoure la rehabilitacio de faganes

Seguiment d’edificacions residencials
inacabades i negociacio per aconseguir
habitatge per a politiques socials

Cobrir les necessitat urgents d’habitatge
de lloguer social (2 habitatges)

Atendre la demanda d’habitatge
assequible per a persones amb mobilitat
reduida i/o gent gran (2-3 habitatges)

2>

>

Es descarta assumir la dinamitzacio6 i/o gestio. ES planteja assumir tasques
informatives.
S’opta per intensificar la col-laboracié amb la borsa de lloguer comarcal.

Donar a coneixer els serveis i ajuts vinculats amb habitatge. Apropar la
informaci¢ i facilitar els tramits. Formar un/a treballador/a municipal d’atencio
ciutadana en matéria d’habitatge.

La dinamica rehabilitadora és reduida. Es podrien donar a conéixer més les
bonificacions existents en I'lCIO i els ajuts de ’AHC.

S’hauria de valorar la capacitat per destinar recursos municipals a
bonificacions o subvencions. Caldra a més definir actuacions susceptibles i
contrapartides (p.e. Incorporacié de I'’habitatge a la borsa comarcal)

Negociar i arribar a acords amb la propietat oferint suport i incentiu a canvi
d’aconseguir habitatge social i accessible. Es descarta

Es planteja oferir de forma genérica suport en els tramits admisnitratius per la
finalitzacio de les obres i estudiar en cada cas els possibles incentius i les
contraprestacions que es demanarien a canvi

Es descarta disposar d’habitatges municipals per a emergéncies o lloguer
social.

Es considera més adequat que aquestes necessitats es cobreixin com s’esta
fent a través de la Mesa d’Emergéncies

En aguest moment es descarta desenvolupar accions concretes en aguesta
linia.
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Identificacié propietaris habitatges sense empadronats i
primer contacte

Informacio i col-laboracié amb els APIs

Atenci6 personalitzada i especialitzada en matéria d’habitatge.
Incrementar la col-laboracid i coordinacié amb la borsa de
lloguer comarcal

Redactar la Carta de serveis d’habitatge
Difondre la Carta de serveis d’habitatge

Estudiar la viabilitat de:

Bonificar impostos i taxes municipals: ICIO, IBI

Linia de subvencions a la rehabilitacio

Definir acuradament actuacions susceptibles i condicions

Obrir vies de comunicacio i contacte amb els propietaris
d’edificacions inacabades

Atendre les necessitats d’habitatge de lloguer social a través
de la Mesa d’Emergéncies






4. PROGRAMACIO DE LES ACTUACIONS
D’HABITATGE

A continuacio es recull, en format de fitxes, la programacié de les actuacions d’habitatge a
desenvolupar en el marc del PAMH. Aquestes inclouen una breu descripcié de I'actuacio i
les accions que la conformen, el responsable de la seva gestid i per tant, desenvolupament;
els recursos necessaris i previstos per posar-la en marxa (tenint en compte, que la majoria
dependran de partides pressupostaries que s’hauran de definir anualment); el calendari
previst en el moment de redactar el PAMH per al seu inici i desenvolupament i finalment
una proposta d’indicadors per al seu seguiment i avaluacio.
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Al. MOBILITZACIO D’HABITATGES BUITS DE PARTICULARS PER GENERAR
OFERTA D’HABITATGE ASSEQUIBLE EN LLOGUER

Descripcio

A partir de la informacié ja disponible d’habitatges sense persones empadrones es
planteja fer, des de I'Ajuntament, un primer contacte exploratori amb els propietaris,
comencant per la zona del carrer Major, per tal de comprova si efectivament
I'habitatge esta buit i per quins motius. A partir d’aqui, es planteja d’acord amb els
resultats informar i orientar sobre els incentius, les garanties i les possibilitats de
posar I'habitatge en lloguer a través de I'Oficina d’Habitatge d’Osona o través dels
agents immobiliaris locals.

v Identificacio habitatges zona centre sense persones empadronades.
Identificacié propietaris i primer contacte exploratori

Informacio i col-laboracié amb els APIs

Atencié personalitzada i especialitzada en matéria d’habitatge.

AN

Objectius Resultats esperats

e Oferta de 5-7 habitatges sota preu de e Reduccié habitatges buits

mercat a través de la borsa comarcal « Disminucié pérdua de poblacio

Calendari

2017 abr | maig |juny |jul |ag |set |[oct |nov |des

1@ @ |@

2018 | gen |feb |[mar |abr | maig |juny | jul ag |set |oct | nov |des

2019 |gen |feb |[mar |abr | maig |juny |jul |[ag |set |oct |nov |des

(1) Incorporacié nova técnica. Col-laboracié amb OH Osona

(2) Pressupost municipal i ordenances fiscals

Recursos necessaris Responsable gestio
e Recursos humans propis: la vacant * Reg.d Urbanls_m_e | Reg Hisenda
e Personal municipal

que s’haura de cobrir per jubilacio
incorporara el perfil d’habitatge

e Formaci6 en habitatge: suport
Diputacio de Barcelona

e Col-laboracié amb agents locals i amb
'OH d'Osona
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Instruments de seguiment Indicadors

« Gestor de projectes PAMH o Nombre d’habitatges mobilitzats

e Registre d’habitatges sense
empadronats

e Registre habitatges incorporats a la
borsa comarcal

Actuacions vinculades

o Carta de serveis d’habitatge
¢ Campanya de difusio de la carta de serveis d’habitatge
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A2. SEGUIMENT D’EDIFICACIONS RESIDENCIALS INACABADES

Descripcio

Aprofitant la tasca feta en el marc dels treballs del PAMH de deteccio, avaluacio
inicial de 'estat i recerca d’informacio sobre la propietat i primers contactes, aquesta
actuacioé es planteja com un monitoratge proactiu en qué I'’Ajuntament, mitjancant els
recursos de que disposa, es proposa coneixer en quina situacio es troben, quines
perspectives tenen i oferir suport administratiu i facilitats, per tal d’afavorir que les
edificacions d’habitatges es finalitzin i s’ocupin com a habitatge habitual, si pot ser
donant resposta a les necessitats d’habitatge del municipi. En aquest sentit
s’afavorira que es generi oferta d’habitatge assequible i accessible, tot i que la
prioritat és que s’acabin les obres i s’ocupin els habitatges.

A partir de la relaci6 d’edificacions inacabades (registre), I'Ajuntament establira
contacte exploratori i negociacions comencant per aquelles més estrategiques per la
seva localitzacio (per exemple central) o situacié (habitatge accessible practicament
acabat).

Un dels incentius que es planteja que podria oferir I'ajuntament és un llistat de
possibles llogaters.

v Elaboraci6 del cens o registre d’edificacions inacabades
v Inici dels contactes exploratoris amb els propietaris i recopilacié d’informacio
v" Registre dels resultats dels contactes i dels canvis en l'estat de les

edificacions

Objectius Resultats esperats

¢ No quantificat. e Finalitzacio i ocupacio dels edificis amb
obres més avancades

e Millora de les condicions de seguretat

de les edificacions inacabades o
pendents de rehabilitacio.

Calendari

2017 abr | maig |juny | jul ag |set |oct |nov |des

o @ (@

2018 | gen |feb | mar |[abr | maig |juny | jul ag |set |oct |nov |des

2019 |gen |feb | mar |[abr | maig |juny | jul ag |set |oct |nov |des

(1) Establiment dels primers contactes amb els propietaris i/o administradors
(2) Elaboracio del cens/registre
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Recursos necessaris Responsable gestio

e Treballador/a especialitzat en * Reg. d'Urbanisme i Alcaldia

habitatge (gesti6 del registre)
e Arquitecte municipal: avaluacio de la
situacio constructiva i /o urbanistica

Instruments de seguiment Indicadors

o Nombre d’edificis i habitatges acabats
e Nombre dedificis i habitatges
inacabats

e Gestor de projectes del PAMH
e Registre d’edificacions inacabades

Actuacions vinculades

e Carta de serveis d’habitatge
e Campanya de difusio de la carta de serveis d’habitatge
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A3. FOMENT DE LA REHABILITACIO

Descripcio

Per tal d’afavorir la rehabilitacié del parc d’habitatges i el manteniment del patrimoni
historic es planteja:

1. Donar difusi6 dels ajuts existents actualment a les administracions
supramunicipals (especialment la Generalitat).

2. Estudiar, en el marc del desplegament del PAMH, actuacions de suport i/o
incentius, d’acord amb la capacitat municipal, a la rehabilitacié de facanes. Les
linies a estudiar seran:

- Ampliar les bonificacions de I'ICIO existents: es planteja estendre la bonificacié
del 95% a la rehabilitacié de facanes

- Obertura d’'una linia de subvencions municipals a la rehabilitacié que podrien
anar condicionades a que I'habitatge sigui residéncia habitual o a la cessi6 de
I'habitatge a la borsa de I'OH comarcal.

Objectius Resultats esperats

e Rehabilitaci6 de 4-5 facanes e Millora del paisatge urba

e Reactivacié dinamica rehabilitadora

Calendari

2017 abr | maig |Juny |jul |ag |set |oct |nov |des

@ @ @ @ @

2018 |gen |feb |[mar |abr |maig |juny |jul |ag |set |oct |nov |des

2019 | gen |feb | mar |[abr | maig |juny | jul ag |set |oct |nov |des

(1) Estudi de possibles actuacions de foment
(2) Inici difusié ajuts existents a la rehabilitacio. Les taxes s’aproven al I'octubre i el
pressupost al desembre

Recursos necessaris Responsable gestid

e Treballador/a especialitzat en * Reg. d'Urbanisme i Alcaldia

habitatge (gestio del registre)
e Arquitecte municipal: avaluacio de la
situaci6 constructiva i /o urbanistica
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Instruments de seguiment Indicadors

e Gestor de projectes del PAMH e Modificacions en les ordenances
fiscals (si s’escau)
e Convocatories de subvencions (si
s’escau)
¢ Facanes rehabilitades

Actuacions vinculades

e Carta de serveis d’habitatge
¢ Campanya de difusio de la carta de serveis d’habitatge
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A4. ELABORACIO | DIFUSIO DE LA CARTA DE SERVEIS D’HABITATGE

Descripcio

Elaborar una “Carta de serveis d’habitatge” que reculli els diferents ajuts, recursos i
informacio sobre habitatge ja siguin a I'ambit local, com des de 'OH comarcal i la
Generalitat, tant en relacid6 a l'accés i el manteniment de I'habitatge, com a les
garanties per als llogaters, o els ajuts a la rehabilitacio.

v Elaboracié: Un cop definides les possibles linies d’ajut a la rehabilitacié i la
col-laboracié amb I'Oficina d’Habitatge d’Osona, recopilar la informacié basica en
una guia de facil comprensio que orienti en materia d’habitatge i doni a conéixer
serveis que potser la ciutadania que no ha tingut problemes d’habitatge greus
desconeix.

v Difusi6 inicial: campanya als mitjans locals: butlleti municipal (“Safareig”), cartells,
xarxes socials (twitter, instagram, facebook) i web.
De forma complementaria es podria fer una presentacié publica de la carta de
serveis i en general de les actuacions en habitatge que vol desenvolupar
I'Ajuntament durant el que queda de legislatura (PAMH).

v Difusié a llarg termini: la carta estara disponible a I’Ajuntament i als principals
equipaments publics.

Objectius Resultats esperats
o Donar a conéixer els serveis i ajuts e Increment de les consultes i la
relacionats amb I'habitatge que demanda dels serveis d’habitatge

ofereix I'’Ajuntament i la resta
d’administracions

Calendari

2017 abr | maig |juny |jul |ag |set |oct |nov |des

2018 | Gen | Feb | Mar | abr | Maig | juny | jul ag |set |oct | nov |des
o 1@ @ 3

2019 |gen |feb |[mar |abr | maig |juny |jul |[ag |set |oct |nov |des

(1) Elaboraci6 de la Carta de serveis.

(2) Difusio de la carta a través dels mitjans municipals. Possibilitat de fer una
presentacié publica.

(3) Inici difusi6 a llarg termini.
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Recursos necessaris Responsable gestid

e Elaboracié, disseny i la difusi6 amb Reg. d'Urbanisme i Reg Comunicacio

recursos propis. Alcaldia
e Partida de 3.000€ (una part a la

impressio de la carta en paper.
Instruments de seguiment Indicadors

e Recopilacié accions realitzades:
diptics distribuits, anuncis als
diferents canals i mitjans, assistents a
la presentacio.

e Gestor de projectes del PAMH

Actuacions vinculades

e Totes les actuacions del PAMH

30/31



A5. RESOLUCIO HABITATGES PUIGNERO

Descripcio

La situacio dels habitatges de Puigneré s’esta treballant en un projecte amb el suport
de Diputacié de forma paral-lela a la redaccié del PAMH. La complexitat d’aquest
conjunt d’habitatges ha fet que en el moment en qué es va redactar el PAMH, no
s’hagués arribat a una solucié acordada per totes les parts implicades: propietaris,
llogaters i Ajuntament.

El document del PAMH recollira la solucié finalment acordada o la situacié en qué
guedin aquests habitatges i el posicionament municipal.

Objectius

¢ Rehabilitacié dels habitatges en pitjors condicions
e Regularitzacié de les ocupacions mitjancant un lloguer social

Calendari

2017 abr |maig |juny |jul |ag |set |oct |nov |des

(1)

2018 |gen |feb |[mar |abr |maig |juny |jul |ag |set |oct |nov |des

2019 |(gen |[feb |[mar |abr |maig |juny |jul |ag |set |oct |nov |des

(1) La negociacié amb la propietat es va iniciar el gener de 2017 i es preveu que
conclogui entre juny i juliol de 2017.

Recursos necessaris Responsable gestio

e Assistéencia del Servei Juridic oficina e  Alcaldia i serveis socials
d’Habitatge de Diputacié de Barcelona

Instruments de seguiment Indicadors
e Gestor de projectes del PAMH e Habitatges rehabilitats
e Habitatges regularitzats amb lloguer
social
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5.  ANNEXOS

5.1 Documentacio i materials de I’elaboracié del PAMH
e Pladetreball
e Informe estadistic
e Actes reunions de treball:
- Actareunié 1. (13/02/2107)
- Acta reunio 2. (08/03/2107)
- Actareunio 3. (05/04/2107)
- Actareunié 4. (03/05/2107)
- Acta reuni6 5. (09/06/2017)

e Registre d’habitatges buits d’entitats financeres
e Planol de localitzacié edificacions inacabades
e Documentacio grafica edificacions inacabades

e Informaci6 cadastral addicional edificacions inacabades
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QUE ES UN PAMH

En el marc del Cataleg de Serveis 2016, la Diputacié ofereix als municipis el suport
“Programes d’actuacié municipal d’habitatge”. Aguesta assistencia esta adrecada a
municipis que tinguin menys de 20.000 habitants.

Els programes d’actuacid municipal d’habitatge son instruments de planificacié no
reglada, de contingut tactic i operatiu, en el qual es programen actuacions locals en
matéria d'habitatge en un escenari temporal concret amb l'objectiu de donar eines als
ens locals per a planificar globalment el disseny de les politiques d'habitatge. Els
programes els elaboren professionals externs, amb la participacié técnica i el lideratge
politic de I'ens local.

L’assisténcia planteja 'acompanyament a I'ajuntament en el procés de definicié dels
objectius, estrategies i gestié de recursos en matéeria d’habitatge que es formalitzara
en el document final.

Les seves principals caracteristiques son:

e SOn instruments de planificaci6 no reglats que volen respondre a les
necessitats de planificacio tactica i operativa dels municipis (a diferencia del
nivell estratégic que aborden els PLH).

¢ Redueixen els esforgos sobre 'analisi i la diagnosi de la situacié per a centrar-
se en els aspectes relacionats amb [l'organitzacié i programacié de les
politiques municipals.

e Busquen un forta implicacié dels municipis en la redaccié.

e Son instruments “lleugers” (menys temps de redaccio, menys cost) i “flexibles”
(adaptacié a la voluntat municipal i la realitat del municipi).

e SoOn instruments interns al propi ens local de caracter eminentment técnic, que
poden servir com a base per a redactar un Pla Local d’Habitatge.
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QUE INCLOU UN PAMH

El document comptara amb els seguents apartats:
BLOC ANALISI | DIAGNOSI

Aquest bloc sera una descripcid breu i sintetica de la problematica real del municipi tal
i com la percep I'equip de govern. Aquesta informacié és pot contrastar amb l'informe

estadistic que lliurara la diputacio.

BLOC 2 PROGRAMACIO D’ACTUACIONS (definiciod de les politiques d’habitatge -

propostes d’actuacio)

Inclou:

Objectius i estratégies

Programacio d’actuacions, detall i descripcié de les actuacions a realitzar
indicant:

o Descripcié de l'accid

o Forma de gestio per a cada actuacio proposada

o Recursos i calendari per a cada actuacié proposada

o Metodologia i indicadors d’avaluacio

Cronograma global de totes les actuacions

Mecanismes de participacio (opcional)

Pla de comunicacié (opcional)

El document sera breu i incloura imatges, quadres i/o infografies que permeti al lector

entendre de manera facil el contingut.
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VOLUNTAT MUNICIPAL

e Motivacio de la sol-licitud del PAMH

S’ha sol-licitat el PAMH per congixer i endrecgar el parc d’habitatge. Des de
'Ajuntament estan notant una pérdua de poblacié que s’atribueix a la falta de treball i
la falta d’habitatge assequible.

L’Ajuntament demanda indicacions sobre el tipus d’actuacions més indicades
per revertir la situacio i com executar-les. Mostra interés per mobilitzar parc buit del
casc antic i aconseguir habitatge social.

¢ Repas de les politiques existents
- Es va realitzar un estudi d’habitatge buit 'any 2003 que esta des actualitzat
- Tenen partida pressupostaria per habitatge
- Hi ha terreny qualificat d’'HPO
- No tenen constituit el PPSH
- Al municipi hi ha un edifici de la SAREP
- Es realitzen inspeccions d’habitatges per I'exterior (fagcanes)

e Breu descripcio de I'estructura de serveis d’habitatge existent

-No hi ha estructura existent. Es deriva al Consell Comarcal d’Osona quan hi ha
necessitat (desnonaments...)

e Convenis / cessions / col-laboracions amb la Generalitat en matéria d’habitatge
- No tenen demanda

¢ Informacié complementaria
- Disposaran en breu de 2 habitatges municipals (Can Bernat + Benet Salles)

¢ Identificacioé d’agents interns i externs

- No hi ha agents externs que puguin fer una aportaci6 contrastada. Es
convocara a un politic del govern + oposicié + secretaria + arquitecte municipal
+ representant de serveis socials.

- Alcalde: Isaac Peraire i Soler
- Secretaria interventora: Anna Claria Vila
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- FASES DEL PAMH

1. SESSIO 0. PRESA DE CONTACTE DIPUTACIO AJUNTAMENT | DIPUTACIO
EQUIP REDACTOR

OBJECTIU: facilitar la coordinacié per part de la diputacié de linici de les feines i

coneixer els interlocutors de les parts i avancar les tasques que siguin possibles.

RESULTAT: 2 jornades separades on es desenvoluparan les feines tecniques previes
necessaries per a que les sessions de treball amb totes les parts siguin profitoses des

del primer dia. En aquestes reunions s’abordaran els seguents temes:
En la reunié municipal
¢ Identificaci6 i recopilacié de documents, plans, estudis municipals relacionats.
e Explicacié de les voluntats municipals i quin sera el Pla de treball.
En la reunié amb I'equip redactor
e Explicacié del resultat esperat en la redaccié del PAMH.
e Presentacio de I'informe estadistic del municipi i contrast de la informacio.

e Presentacio del Cataleg d’instruments i breu explicacié del seu contingut.

6. SESSIO 1. PRESENTACIO DEL PAMH | FASE D’ANALISI | DIAGNOSTIC

OBJECTIU: transmissié a I'equip redactor de la voluntat municipal i explicaci6 de la
metodologia que tindra I'elaboracié del PAMH. Consens del pla de treball i contrast

de les dades de I'informe estadistic municipal.

RESULTAT: jornada de treball conjunta on participaran els responsables técnics i
politics de les arees que estaran implicades de manera central en el desenvolupament

de la politica local d’habitatge,s’abordaran els seglents temes:
e Repas de les voluntats municipals i del Pla de treball.
e Presentaci6 de I'informe estadistic del municipi i contrast de la informacio.
e Presentaci6 del Cataleg d’'instruments i breu explicacié del seu contingut.

¢ Identificaci6 i recopilacié de documents, plans, estudis municipals relacionats.
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7. SESSIO 2. DEFINICIO D’OBJECTIUS | ESTRATEGIES

OBJECTIU: que els responsables de I'ens local defineixin els objectius i estratégies

generals en matéria d’habitatge pel seu municipi.

RESULTAT: jornada de treball conjunta on participaran els responsables técnics i
politics de les arees que estaran implicades de manera central en el desenvolupament

de la politica local d’habitatge, s’abordaran els seglients temes:
o Els objectius de I'ajuntament en matéria d’habitatge.

e Les estratégies a seguir.

8. SESSIO 3. DEFINICIO | PRIORITZACIO DE LES ACTUACIONS

OBJECTIU: que els responsables de I'ens locals, a partir dels objectius i estrategies
definides en la sessi6 anterior, i de les diferents actuacions proposades (segons el
Cataleg d’instruments) per part de l'equip concretin i prioritzin les actuacions a

realitzar.

RESULTAT: jornada de treball, on participaran totes les arees vinculades a les linies
d’accié prioritaries que es volen impulsar, amb presencia de representants politics i

tecnics , s’abordaran els seguents temes:
e Actuacions que es volen portar a terme.

e Prioritzaci6 de les actuacions.

9. SESSIO 4. PROGRAMACIO DE LES ACTUACIONS

OBJECTIU: adaptar les actuacions a les necessitats i recursos del municipi,
concretant i programant de quina manera es posaran en marxa les actuacions. Per
tal de qué la sessi6 sigui util es recomana que els técnics de I'ajuntament treballin

préviament i portin propostes sobre cada actuacio.

RESULTAT: Jornada de treball on participaran totes les arees vinculades a les linies
d’accié prioritaries que es volen impulsar, amb presencia de representants politics i

técnics, s’abordaran els segiients temes:
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e Programacio de les actuacions.
e Gesti6 de les actuacions.

e Recursos destinats.

10. SESSIO 5. CONTRAST DEL PRELLIURAMENT

OBJECTIU: que l'ens local disposi d’'un document que reculli el “full de ruta”
consensuat durant el procés aixi i el detall de les diferents actuacions que es portaran

a terme.

RESULTAT: Sessi6 de contrast del document enviat préviament a I'ajuntament
despres de la validacié per part de la diputacié. Aquest prelliurament recollira tots els

documents redactats per i durant el procés.

El lliurament final s’acordara segons voluntat municipal.
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FASE

Tasques

Resultat

1. PRESENTACIO DEL

1. Preparacio de la jornada:

a. Estudi de la documentacio

PAMH | FASE facilitada | o .
R i i ornada de treba
D’ANALISI | b. Prepgramo de materials per a la
- sessio
DIAGNOSTIC
2.Realitzacié de la jornada
3.Acta de la reunio
1. Preparacio de la jornada:
2. DEFINICIO a. Estudi de la informacio facilitada
D’OBJECTIUS | en la sessi6 anterior

ESTRATEGIES

b. Preparacio de materials per a la
sessio

2.Realitzaci6 de la jornada

3. Acta de la reunid

Jornada de treball

3. DEFINICIO|
PRIORITZACIO DE LES
ACTUACIONS

1. Preparacio de la jornada:

a. Propostes d’actuacions tenint en
compte els objectius i estrategies
proposats en I'anterior sessié, i el
Cataleg d’instruments.

b. Preparacio de materials per a la
sessio

2. Realitzacié de la jornada

3. Acta de la reunié

Jornada de treball

4. PROGRAMACIO DE
LES ACTUACIONS

1. Preparacio de la jornada:

a. Estudi de la informaci6 facilitada
en la sessi6 anterior

b. Preparacio de materials per a la
sessio

n

Realitzacio6 de la jornada

3. Informe retorn.

Jornada de treball

5. REDACCIO DEL PAMH

=

Redacci6 proposta de document.

n

Sessi6 de contrast del document

3. Redaccid i lliurament del
document definitiu.

Jornada de treball i revisio

Document PAMH
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TASQUES REQUERIDES

EQUIP REDACTOR

A l'equip o professional extern se |li demana fer una tasca d’acompanyament en la
presa de decisions de I'ajuntament, detectant i canalitzant les necessitats i objectius
per acabar redactant un full de ruta que concreti objectius, estratégies i actuacions.

El detall de tasques i I'estimacio del temps que assumira es concreten de la seglient
forma:

¢ Realitzacié de sessions de treball (5 minim d’'unes 3h aproximadament)
o Pre-sessi6: tasques necessaries de preparacio de la sessio:
= estudi de documentacio facilitada
= edicié de materials que serveixin com a suport de la sessi6
o Dinamitzacio de la sessio
o Post-sessio: informes de retorn.

e Redacci6 del document final PAMH.

AJUNTAMENT

L’ajuntament realitza la presa de decisions amb 'acompanyament de I'equip redactor i
la diputacié. Aquest procés implica que les sessions son proactives i per tant, la
preséncia dels agents implicats és absolutament imprescindible.

El detall de les tasques i I'estimacié del temps que assumira es concreten de la
seguent forma:

e Implicaci6 en la presa de decisions i transmissio clara de la voluntat municipal
e Assistéencia de les persones indicades a cada reunié.

o Preparaci6 de documentacid previa si aixi €s necessita perqué sigui
profitosa la sessio.

¢ Facilita la informacié que sigui necessaria per desenvolupar I'estudi

e Valida del document final

10
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DIPUTACIO DE BARCELONA

La Diputacié realitza tasques d'organitzacié i coordinacié entre ambdues parts.
Supervisa el procés i canalitza les comunicacions i la informacio.

¢ Valida la informacié de treball previa a les reunions
o Facilita informacio sobre politiques d’habitatge a I'equip redactor
e Acompanya en el procés de treball i redaccio del document final

e Valida el document final

11
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CALENDARI

El calendari es consensuara entre I'’Ajuntament i I'equip redactor. De totes maneres es
recomana una freqténcia de reunions d’entre 4 i 6 setmanes.

] ASSISTENTS DATA
SESSIO OBJECTE
AJUNTAMENT PROPOSADA

1 PRESENTACIO DEL PAMH | FASE
D’ANALISI | DIAGNOSTIC

DEFINICIO D’OBJECTIUS |

2 .
ESTRATEGIES

3 DEFINICIO | PRIORITZACIO DE
LES ACTUACIONS

4 PROGRAMACIO DE LES
ACTUACIONS

5 REDACCIO DEL PAMH

La duracié estimada del desenvolupament i redaccié del PAMH s’estima en XXX
setmanes/mesos.

El contracte s’inicia en data XX-XX-XX i en cap cas ultrapassara la duracié d’'un any.
12
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Presentacio

Aquest annex estadistic esta concebut com a material de suport per a la realitzacié de
tasques d'analisi i diagnosis en treballs de suport técnic a ens locals en matéria
d’habitatge (Plans Locals d’Habitatge, Programes d’actuacié municipal d’habitatge,
etc.). Es tracta d'un document de caracter intern, adrecat a especialistes, i no
publicable en la seva versi6 actual. Es també una versi6 de caracter “Beta” subjecte a
millores i correccions en futures versions a partir de I'experiéncia practica del seu Us.

Una versié sintética i publicable del document estara disponible en el moment de
finalitzaci6 i lliurament dels treballs.

La informaci6é esta organitzada per tematiques i per fonts d’informacio, amb I'objectiu
d’aportar aquelles informacions i aproximacions d’interés per a entendre la situacio del
municipi en relacio a I'habitatge.

Al final del document s’inclou un seguit de notes amb precisions de caracter
metodologic.

Document no publicable destinat al treball intern de I'equip redactor.



Document no publicable destinat al treball intern de I'equip redactor.



1. Poblacio (1)

Evolucio de la poblacié (2002 - 2015).

2.900
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2.753
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‘ .691
29
2.719

2.750
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2.500

2.450
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Evolucié interanual de la poblacié (2002 - 2015). %.

3%

2%

1%

0%

-1%

-2%

= Prats de Llucanés
= Provincia

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Evolucio de la poblacié (2002 - 2015). Base 2002

10%

5%

1%
0%

-5% = Prats de Lluganés
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ANY
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20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%

12%
1%
10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%

3%

6%

4%

2%

0%

-2%

4%

-6%

Evolucié interanual de la poblacié amb nacionalitat extracomunitaria (2002 - 2015). %.

46%

= Prats de Lluganes
= Provincia

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Evolucié del pes de la poblacié6 amb nacionalitat extracomunitaria (2002 - 2015). %.

= Prats de Llucanés
= Provincia

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Evolucio interanual de la poblacio entre 25 i 34 anys (2002 - 2015). %.

5,0%

= Prats de Lluganes
= Provincia

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any
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18%

17%

16%

15%

14%

13%

12%

1%

Evolucio del pes de la poblacioé entre 25 i 35 anys (2002 - 2015). %.

12%

= Prats de Lluganes
= Provincia
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40
34
28
22
16
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4
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20
10
0
-10
-20
-30
= Creixement natural
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Saldos migratoris (2011 - 2014).

20
0
-20
-40 = Saldo migratori total
Saldo migratori extern
Saldo migratori intern
2011 2012 2013 2014 Any
Mobilitat residencial interna (2011 - 2014).
100
50
0
-50 = Saldo migratori intern
[l Emigracié interna (/pobl)
-100

. Immigracio interna (/pobl)

2011 2012 2013 2014 ANY

Mobilitat residencial interna (persones entre 25 i 35 anys)(2011 - 2014).

= Saldo migratori total (25-35)
Emigracio (25-35)
Immigracio (25-35)

2011 2012 2013 2014 ANY
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Mobilitat residencial interna (persones entre 35 i 45 anys)(2011 - 2014).

= Saldo migratori total (35-45)
Emigracio (35-45)
Immigracio (35-45)

2011 2012 2013 2014 ANY
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Any 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Poblacié 2715 2704 2700 2601 2753 2709 2719 2722 2739 2676 2659 2679 2624 2580
zﬁs‘:c‘é entre 25134 343 337 340 340 357 348 343 336 319 314 319 314 300 289)
Poblaci6 de 65 anys i 604 601 611 599 601 594 579 570 582 571 564 574 577 588
fr?ébs‘ac“" de75anysi 285 204 312 327 345 352 355 362 375 365 368 370 363 351
Naixements 22 14 17 28 17 21 30 24 28 24 22 19 11 21
Defuncions 25 23 2% 36 2% 30 39 25 36 35 27 34 34 o
Moviment natural -3 -9 -9 -8 -9 -9 -9 -1 -8 -11 -5 -15 -23 21
Poblacié amb 126 139 134 154 190 139 126 142 143 129 125 117 9% 78
nacionalitat extracomu...
Any 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Immigracié interna 47 73 56 115 99 91 61 97 70 59 85 63 58 79
Emigraci6 interna 71 84 79 74 110 80 59 89 101 61 56 92 91 77
Saldo migratori 4 11 = 4 1 1 2 8 31 2 29 -29 -33 2
intern
Immigracié externa 0 0 19 20 11 16 14 16 5 12 4 2 15 6
Emigracié externa 0 0 0 1 0 0 7 14 32 16 8 11 3 8
2aldo;migfator 0 0 19 19 1 16 7 2 27 -4 -4 -9 12 )
extern
Immigraclolimera 13 21 2 23 21 25 18 18 18 20 19 9 20 21
(25-35 anys)
Emigradojierna 30 27 25 16 33 33 25 28 18 19 17 25 25 10
(25-35 anys)
Saldo migratori - - : - - - - - .
intern (25-35 anys) 17 6 13 7 12 8 7 10 0 1 2 16 5 11
Immigracié interna
(35-45 anys) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11 19 18 6 13
Emigracié interna
(35-45 anys) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 21 18 17 18 17
Saldo migratori . - .
intern (35-45 anys) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 1 1 12 4
Saldo migratori total -24 -11 -4 60 0 27 9 10 -58 -6 25 -38 21 0

6 Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)



2. Construccié d'habitatges (2)
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0,15%

0,10%
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150
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Habitatge iniciat i finalitat /hab (2004 - 2015). Prats de Llucanés i Provincia.

2005 2007

2004 2006

= Habitatge iniciat /hab (Prats de Llucanés)
- Habitatge finalitzat /hab (Prats de Lluganeés)
Habitatge iniciat (Prov.)
e Habitatge finalitzat (Prov.)

2009 2011 2013 2015 ANY

2008 2010 2012

2014

HPO iniciat i finalitat /hab (2004 - 2015). Prats de Llucanés i Provincia.

= HPO iniciat /hab (Prats de Lluganes)
= HPO finalitzat /hab (Prats de Lluganes)
Habitatge iniciat /hab (Prov.)
Habitatge finalitzat /hab (Prov.)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ANY

Superficie habitatge acabat (2004 - 2015). Prats de Llucanés

142,9 m2

2004-2008

115,2 m2

107,7 m2

98,6 m2

2009-2012

159,3 m2

88,2 m2

Prats de Lluganés
Provincia

2013-2015 Any
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% plurifamiliar sobre | habitatge acabat (2004 - 2015). Prats de Llucanés

100%

80% 76,19%

64,44%

60%

87.20% 86.85%
40% 39 63%

Prats de Lluganés
Provincia

2004-2008 2009-2012 2013-2015 Any

20%

0%

% d habitatge protegit sobre el total d" habitatge finalitzat (2004 - 2015). Prats de Lluga...

259, 24,69%
20% 19,17%
15%
10% 8,23%

5%

Prats de Llucanés
0% l Provincia
° 2004-2008 2009-2012 2013-2015 Any

Classificacio del sol. Hectarees (2011) Prats de Lluganés

67 5

1.272
Sol urba
Sol urbanitzable
Sol no urbanitzable
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Percentatge de sol urbanitzable (2011) Prats de Lluganeés i Provincia

4%

3,49%

3%

2%

1,09%
) -
0%

Ratio entre sol urbanitzable i sol urba (2011) Prats de Llucanés i Provincia

Prats de Llucanés
Provincia

40%
34,56%

30%
22,00%
20%
10%
Prats de Lluganés
0% l Provincia
()

Ratio d habitatge acabat per cada persona d increment poblacional (2004 - 2015). Prats ...

0,60

0,6
0,4

0,2

0,05

[ T
0,0

Prats de Llucanés
Provincia
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Habitatge iniciat, finalitat i transmissions d habitatge nou acumulat(2004 - 2015). Prats ...

250
200
150
100
50 = Habitatge iniciat
- Habitatge finalitzat
0 Transmissions d'habitatge d'obra nova

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 ANY
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

Index absorci6 d habitatge d obra nova (3) (2004 - 2015). Prats de Llucanés i Provincia.

0,62
0,6
0,4 0,36
0,2
l Prats de Liuganes
0.0 Provincia

index de finalitzacio de projectes d obra nova (2004 - 2015). Prats de Llucanés i Provincia.

1,0
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0,8
0,64
0,6
0,4
0,2
I Prats de Liuganes
0.0 Provincia
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ANY 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Habitatge iniciat 17 18 24 24 73 63 10 3 5 0 0 0 0 0
Habitatge finalitzat 1 9 13 28 23 14 17 15 0 12 1 1 3 2
Habitatge finalitzat
plarfamiliar 2 0 4 12 7 6 13 11 0 5 0 0 0 0
Habitatge finalitzat 9 9 9 16 16 8 4 4 0 7 1 0 0 0
unifamiliar
Habitatge protegit
oA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Habitatge protegit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finalitzat
SUperice/inian 162,0 m2 143,0 m2 139,3 m2 125,1 m2 147,0 m2 141,2 m2 100,9 m2 144,4 m2 0,0 m2 131,2 m2 162,0 m2 162,0 m2 154,0 m2 162,0 m2
habitatge acabat
Sl urba (hec2) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 66,7 0,0 66,7 0,0 0,0 0,0 0,0
(Sﬁécuzr)lmnitzable 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 14,7 0,0 14,7 0,0 0,0 0,0 0,0
(Sﬁé 22% urbanitzable 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1.268,0 0,0 1.271,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Total de sdl (hec2) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1.349,4 0,0 1.353,3 0,0 0,0 0,0 0,0
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3. Tramsmissions d'habitatge i mercat de lloguer

Transaccions d habitatge /hab (2004 - 2015). Prats de Llucanés i Provincia.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ANY

No data to display

Transaccions habitatge nou (/pobl)
Transaccions habitatge usat (/pobl)
Transaccions habitatge nou (/pobl) (Prov.)
Transaccions habitatge usat (/pobl) (Prov.)
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Mercat de lloguer (2004 - 2015). Prats de Llucanés
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Contractes de lloguer vs transaccions d habitatge (2004 - 2015). Prats de Llucanés
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25%
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25%
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15%

10%

5%

0%

Esforc economic segons tenéncia (6) (2015). Prats de Lluganés

Lloguer
Propietat

Esforc economic segons tenéncia (6) (2004 - 2015). Prats de Lluganés
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ANY
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ANY
Transaccions habitatge nou
Transaccions habitatge usat
Transaccions totals
Contractes de lloguer
Preu mitj3 loguer
Preu mitja m2 (Idealista)
Esforc econdmic propietat

Esfor econdmic lloguer
Preu mita m2 (Ministeri de
foment)

Preu mitja m2 habitatge usat
(Ministeri de foment)

Preu mitja m2 habitatge nou
(Minister de foment)

2002

2003

2004

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013 2014 2015
0 0 0
9 1 1
9 1 1
15 23 2
- - 354€
- - 21,16%
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5. Cens de Poblacié i habitatges 2011 (8)

Persones residents en edificis en estat deficient, dolent o ruinos (2011)Prats de Llucanés i Provincia.
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% de persones edificis en estat deficient, dolent o ruinos (2011)Prats de Lluganés i Provincia.

1,49%
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5,93%

Provincia

Persones segons forma de tinenca (2011) Prats de Llucanés

Propietat pagada

Prop. amb pagaments

395
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% de persones en régim de lloguer (2011)Prats de Lluganés i Provincia.
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% de persones amb pagaments pendents per | habitatge en propietat (2011)Prats de Lluganés i Provi...
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% d edificis construits entre 2000 i 2011. (2011) Prats de Lluganés i Provincia.
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Edificis segons nombre de plantes. (2011) Prats de Lluganés
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e— S
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% d edificis de 3 o0 més plantes sense ascensor. (2011) Prats de Lluganés i Provincia.
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% d edificis sense ascensor segons plantes. (2011) Prats de Lluganés

98,72%

100%

80%

60,00%

60%
50,00%

40%

20%

0%
° 3 plantes 4 plantes 5 0 més plantes

% de persones sense sistemes de calefacci6 a la llar. (2011) Prats de Llucanés i Provincia.

10%
9,09%

8%
6%

4% 3,44%

2%

0%
° Prats de Lluganes Provincia

Persones segons sistemes de calefaccio a la llar. (2011) Prats de Lluganés

245 90

325

Sense calefaccio

Sistema calefaccio individual
Calefaccio colectiva
Aparells de calefaccié

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)
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0,8

0,6

0,4

0,2

0,0

6. Politiques d'habitatge (9)

Persones inscrites al registre de sol'licitants d'HPO de Catalunya

1 1 1

2012 2013

2014 2015
Any

Habitatges inscrits al registre d'habitatges buits o sense titiol habilitant

Prats de Lluganés

No data to display

Municipi

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)



7. Microdades del Padré Municipal d'Habitants (10)

Mida mitjana de les llars

2,8
2,7342
2,7
2,6
2,5422
2,5
Prats de Lluganés
24 Mostra de municipis
Llars segons nombre de persones empadronades
300 271 276
250 291
200
166
150
100
52
50
11
0 J—_| 4 3 2 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 14
Nombre de persones per llar
Llars formades per un adult i un o diversos menors de 15 anys, segons mida de la llar
2,64%
2,6%
2,4%
2.2%
2,0%

1,89%

Llars monoparentals

Prats de Lluganés
Mostra de muncipis

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)



Llars formades per un adult i un o diversos menors de 15 anys, segons mida de la llar

14

12
12
10
8 7
Mida de la llar
I 2
0 3

Llars monoparentals

D

N

N

Percentatge de llars formades exclusivament per majors de 65 anys

24% 23,44%

22%

20%

18%

6% o | [ttt

Llars +65 Mida de la llar

Persones en llars formades exclusivament per majors de 65 anys, segons mida de la llar i sexe

200

176

150
100

50
Homes
Dones

Llars +65 Llar +65
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24

10%

9%

8%

7%

6%

5%

Percentatge de llars formades exclusivament per majors de 80 anys

9,93%

4,71%

Llars +80

Prats de Lluganés
Mostra de municipis

Mida de la llar

Persones en llars formades exclusivament per majors de 80 anys, segons mida de la llar i sexe

79
42
Homes
Dones
1 2

80

60

40

20

48%

46%

44%

42%

40%

38%

37,11%

Llars +80

Llar +80

index d'emancipacié (25 - 34 anys) (11)

48,01%

Prats de Lluganés
Mostra de municipis

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)



65%

60%

55%

50%

33%

32%

31%

30%

29%

28%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

25

index d'emancipacié (30 - 34 anys) (11)

64,97%

49,59%

Prats de Lluganés
Mostra de municipis

index d'emancipacié6 (25 - 29 anys) (11)

33,22%

27,86%

Prats de Lluganes
Mostra de municipis

index d'emancipaci6 segons grups d'edat (11)

49,59%

37,11%

20 -24
25-29
30-34
25-34

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)
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Habitatges sense persones empadronades (13)

25% 23,89%

20%

Prats de Lluganés
Mostra de municipis

Persones en llars formades exclusivament per majors de 65 anys, segons mida de la llar i sexe

20%

15%

10%

5%

0%

200

176
150 142
100
50
15 Homes
0 e 2 o
1 2 3 5

Llars +65 Llar +65

Adreces sense persones empadronades per any de darrer moviment (acumulat)

350
316
300

279

Any darrer moviment

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)



Altes procedents de migracio interna i externa per habitant de 2016 (2004-2015)

8%

6,98% 7,02%

4,96% 5,00%

7% 6,749
T 649% g
6,01%
6%
? 554%  549% 00
22 513% 5,11%
5%
4,499
4,309 4,229
4% 3,599 3320
o 2,979 3,059 2,93%8 5 519
3% 2,66
2%
1 N
Prats de Lluganés
Mostra de municipis
0%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

ES

Altes per migracio externa per habitant de 2016 (2004-2015)
1,4%

1,2% 1,18%

0,93%

1,05%

o
10% 0,91% 0,92%
08% 0,787 0,789

0,669

o 0,59%

0.6% >l o 5 052% .
0,439 0,449 3% 0,46%
0.4% 0.34% 0319
0, 23° 0, 23°
0 20 0}
2% 012900 16 .
Prats de Lluganes
. Mostra de municipis

0,0%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Baixes per migracio interna i externa per habitant de 2016 (2004-2015)
6%

5,31%

461% 464% 460% 455%

5%
,629
4,48%, B 443% 4 500 % 456% o
4,12% 4,029
4% 3,799
3,289
3,139
3% 287 2,899 3,01
2,66 2,589
2%
1%
Prats de Lluganés

0% Mostra de municipis

o

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any
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Baixes per migracio interna i externa per habitant de 2016 (2004-2015)

1,4%

1,29%
1,2%
1,0%

0,8%

0,6% o o,
o 0,55% 0,55% 0.51%

0,4% 0,39%
25% 0,26% 0.27%
0,2% 150/ 18% 0% 9% 20% 23 e ’
il o 0
0 070/0 0.09% O, 10% 0 120 0, 04 Prats de Lluganés
-. . Mostra de municipis

0,0%
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Fluxe migratori total (2004-2015)

150

100

50

-50

-100

-150
= Saldo migratori intern

Baixes
Altes

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Fluxe migratori amb altres municipis (2004-2015)

100

50

-50

-100

= Saldo migratori intern

Baixes
Altes

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any
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-20

-30

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Fluxe migratori amb estranger (2004-2015)

= Saldo migratori

Baixes
Altes

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any

Distribucio per edats dels immigrants (2009-2015)

27,54%

24,909
18,01%7 64%
13,79%
I203%

19,5499,95%

8,6292:25%
7,28%
5 360/6 12% 5, 54%
2 49"/2 93% Prats de Lluganés
Mostra de municipis
16-25 36-45 56 65 Majors d... Edat
Menors de 16 26-35 46-55 65-75

Distribucio per edats dels emigrants (2009-2015)

27,50%
23,739
21,29%
9,67%
17,45%7,84%
15,53%
3,31%
9,0895:80%
6,98%
5,29 A) 4,36 /c3 78%
1, 57%2 82% Prats de Lluganés
Mostra de municipis
16-25 36-45 56- 65 Majors d... Edat
Menors de 16 26-35 46-55 65-75
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30

150

100

o

-100

-150

30

25

20

35

30

25

20

Menors de 16

16-25

20

20

Edats del emigrants/immigrants (2009-2015)

26-35

30

30

46-55

Edats de les noves altes segon periode

40

50

60

70

80

Edats de les baixes segon periode

40

50

60

70

65-75
= 2001-2008
— 2009-2015
90 100
Edat
= 2001-2008
= 2009-2015
80 90 100

Edat
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Edats del saldo migratori segon periode.

20

=— 2001-2008
= 2009 - 2015

Edat

Principals municipis d origen de les altes al padr6 (2009-2015)
Origen
BARCELONA
VIC
LLUGA
MANLLEU
SANTA MARIA DE MERLES
OLOST
BERGA
NAVAS
PERAFITA
SABADELL
TERRASSA
ARTES
ORISTA
SANT FELIU SASSERRA
BENETUSSER

10 20 25 30 35 40 45 50 55 60

Principals municipis de desti de les baixes al padré (2009-2015)
Origen

VIC | 0

BARCELONA

LLUCA

SANTA MARIA DE MERLES
BERGA

MANRESA

OLOST

NAVAS

GIRONELLA

SANT BOI DE LLUGANES
AVINYO

MOTRIL

MANLLEU

MISLATA

SANTA COLOMA DE GRAMENET

31

I
E———
E—
—
I
B
I >0

O

o

—

I 0

I 0

o
.
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60

65 70
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Origen Saldo Origen Saldo
-51 -51
BARCELONA 17 BARCELONA 17
SABADELL 10 SABADELL 10
MANLLEU 9 MANLLEU 9
BENETUSSER 7 BENETUSSER 7
PERALADA 5 PERALADA 5
TERRASSA 5 TERRASSA 5
CASTELLO D'EMPURIES 4 CASTELLO D'EMPURIES 4
HOSPITALET DE LLOBREG... 4 HOSPITALET DE LLOBREG... 4
ORISTA 4 ORISTA 4
SANT PERE DE TORELLO 4 SANT PERE DE TORELLO 4
SANTA EUGENIA DE BERGA 4 SANTA EUGENIA DE BERGA 4
VILADECAVALLS 4 VILADECAVALLS 4
ALCAUDETE 3 ALCAUDETE 3
LLUGCA 3 LLUCA 3
LUGO 3 LUGO 3
PERAFITA 3 PERAFITA 3
PINEDA DE MAR 3 PINEDA DE MAR 3
SANTA MARIA DE CORCO 3 SANTA MARIA DE CORCO 3
RIPOLL 2 RIPOLL 2
RONDA 2 RONDA 2

Principals municipis d origen de les altes al padré de persones entre 25 i 35 anys 6 (2009-2015)

Origen
LLUGA
BARCELONA
VIC

BERGA I 5
ORISTA I
SANTA MARIA DE MERLES [ 5
OLOST I, 5
SANT FELIU SASSERRA I
SANT CUGAT DEL VALLES |
ARTES I
MASIES DE VOLTREGA (LES) I
AVINYO I
SANT BOI DE LLUCANES I, 3
MANLLEU I
TERRASSA I

Principals municipis de desti de les baixes al padré de persones entre 25 i 35 anys 6 (2009-2015)
Origen

qen W
SANTA MARIA DE MERLES |,
LLUCA I
BARCELONA I, 5
BERGA I ©
OLOST I,
MANRESA I /
NAVAS I
TARADELL I -
TONA I
AVINYG I
MANLLEU I
SANT FELIU SASSERRA I
PERAFITA I
SANT HIPOLIT DE VOLTREGA |
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Origen Saldo Origen Saldo
-51 -51
BARCELONA 17 BARCELONA 17
SABADELL 10 SABADELL 10
MANLLEU 9 MANLLEU 9
BENETUSSER 7 BENETUSSER 7
PERALADA 5 PERALADA 5
TERRASSA 5 TERRASSA 5
CASTELLO D'EMPURIES 4 CASTELLO D'EMPURIES 4
HOSPITALET DE LLOBREG... 4 HOSPITALET DE LLOBREG... 4
ORISTA 4 ORISTA 4
SANT PERE DE TORELLO 4 SANT PERE DE TORELLO 4
SANTA EUGENIA DE BERGA 4 SANTA EUGENIA DE BERGA 4
VILADECAVALLS 4 VILADECAVALLS 4
ALCAUDETE 3 ALCAUDETE 3
LLUGA 3 LLUCA 3
LUGO 3 LUGO 3
PERAFITA 3 PERAFITA 3
PINEDA DE MAR 3 PINEDA DE MAR 3
SANTA MARIA DE CORCO 3 SANTA MARIA DE CORCO 3
RIPOLL 2 RIPOLL 2
RONDA 2 RONDA 2
index de circulacié residencial (12) entre municipis (2004-2015)
0,11
0,10 0,11
0,10 0.10 0,10
00 009 W& g00 0,09
. . , 0,09
0,09 0.09 009
0,0
0,08
0,0 0,0
0,07 0,0 0,0
0,0 00 0.0
0,06 0.0
0,0
0,05 0.0 00
- Prats de Lluganes
. Mostra de municipis
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any
index de circulacié residencial (12) dins el municipi (2004-2015)
0,050

0,045
0,040

0,035

0,05
0,04
0,04 0,04
0,04
03 003 0,03 03 0s 03 004 03 0,03
03 ; 0,0
0,0 ; ,03
0,03 . 0.03
0,030 03 03
0,025 0,0
= I I Prats de Lluganes

0,020 . Mostra de municipis

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Any
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Origen

BARCELONA

SABADELL

TERRASSA

HOSPITALET DE LLOBRE...
BENETUSSER
CERDANYOLA DEL VALLES
SANT PERE DE TORELLO
SANT AGUSTI DE LLUCANES
PERAFITA

ORISTA

MOIA

IGUALADA

FOLGUEROLES

ARTES

BADALONA

PERALADA

CASTELLO D'EMPURIES
BANYOLES

BESALU

LUGO

Saldo 25-35
-34

—-
—

NNNNNNNNNNNMNNNNNWWWN

0,050

0,045

0,040

0,035

0,10

34

0,04
,03
0,03
0,030
0,025
0,0
0,020 .

Origen

BERGA

VIC

SANT BOI DE LLUGANES
MANRESA

TARADELL

SANTA COLOMA DE GRAMENET
AVINYO

SANTPEDOR

NAVAS

GIRONELLA

MOTRIL

ARROYO DEL OJANCO
MISLATA

VILADA

TORRE DE CLARAMUNT (LA)
SANT QUIRZE DE BESORA
SANT BARTOMEU DEL GRAU
CORNELLA DE LLOBREGAT
CASSERRES

BENASAL

saldo 25-35
-34
-9
-8

index de circulacié residencial (12) dins el municipi (2004-2015)

0,03 0,03

0,0
I 03

0,05
0,04
,03
,03
0,03
|03 I

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

index de circulacio residencial (12) entre municipis (2004-2015)

0,10 0,11
0,10
009 009
0,09
0,0
0,08
0,0 0,0

0,07 0,0

0,06

0,0
0,05 0.0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

o

0,09 0,09 0,09 0,00 009
0,0 0.0 0,0
0,0
0,0 I

2012 2013 2014 2015 Any

0,04
0,04
,03 0,04 03 0,03
0,0 03
Prats de Lluganes
Mostra de municipis

2012 2013 2014 2015 Any

Prats de Lluganés
Mostra de municipis

= o - = , , T y
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8. Microdades de I'oferta immobiliaria en propietat (idealista.com)

Nombre d habitatge en oferta segons tipologia i tinenca (20/12/2016)

10

Venda
Lloguer

Plurifamiliar Unifamiliar Tipologia

Preu total ofertat (20/12/2016)

Preu total

50.000 - 100.000 €
100.000 - 150.000 €

150.000 - 200.000 €
300.000 - 400.000 €

Superficie dels habitatges ofertats (20/12/2016)

Preu total

75-100 m2
100 - 125 m2
125-150 m2

Més de 200m2
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350.000
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000
50.000
0
400
350
300
250
200
150
100
50
0

Mediana de preu de | habitatge ofertat (20/12/2016)

6

310.000 €

5

100.000 €

79.500 € 89.500 €

B Preumitia
- Habitatges en oferta

0

Habitacions

Quota hipotecaria i de lloguer per accés a mediana de preu (20/12/2016)

355,40 € 350,00 €

Venda
Lloguer

Esforc economic per a accedir a la mediana de preu segons tinenga (20/12/2016)

25%

20%

15%

10%

5%

0%

24,42% 24,05%

Venda
Lloguer

Annex estadistic d'habitatge (versio proves 0.2)




Municipis @ Les Masies de Voltrega Olost Prats de Lluganés Sant Bartomeu del Grau  Sant Hipolit de Voltrega

Nombre 37 23 14 6 45
Mediana de preu 125.000 € 130.000 € 99.500 € 122.500 € 115.000 €
Mediana de preu (m2) 973€ 976 € 828€ 1.049 € 848 €
Mediana de superficia 135,00 143,00 100,00 120,00 104,00
Preu minim 20.997 € 73.200 € 59.000 € 69.900 € 22.800 €
Percentil 10 preu 36.340 € 89.600 € 70.000 € 70.987 € 33.000 €
% Plurifamiliar 48,6% 60,9% 64,3% 50,0% 57,8%
Mediana de preu 85.000 € 114.900 € 89.500 € 72,074 € 67.250 €
plurifamiliar
Med'ap’;jri‘::r:i‘ﬁg‘f"ﬂc'e 100 111 98 62 82
Mediana de preu 1.000 € 1.088 € 833€ 1.182€ 904 €

plurifamiliar (m2)

Comparativa nombre d habitatge en oferta al portal Idealista (20/12/2016)

30
26
25
20 18 19 19
15 14
10 9 9 Municipi
Les Masies de Voltrega
5 Olost
5 3 3 Prats de Lluganes
Sant Bartomeu del Grau
0 - - Sant Hipolit de Voltrega
Plurifamiliar Unifamiliar Tipologia
Comparativa mediana de preude | habitatge ofertat (20/12/2016)
140.000
125.000 € 130.000 € 192,500 €
120.000 115.000 €
100.000 99.500 €
80.000
60.000
40.000
20.000
0
Olost Sant Bartomeu del Grau
Les Masies de Voltrega Prats de Lluganés Sant Hipolit de Volt...

|_Municipi
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Comparativa mediana de preu de | habitatge unifamiliar (20/12/2016)

200.000
180.000 €
160.000 €
150.000 150.000 € 150.000 €
130.000 €
100.000
Municipi
50.000 Les Masies de Voltrega
Olost
Prats de Lluganés
Sant Bartomeu del Grau
0 Sant Hipolit de Voltrega
Unifamiliar Tipologia
Comparativa mediana de preu de | habitatge plurifamiliar (20/12/2016)
120.000 114.900 €
100.000 89.500 €
85.000 € :
80.000 72,074 €
67.250 €
60.000
40.000 Municipi
Les Masies de Voltrega
Olost
20.000 Prats de Lluganes
Sant Bartomeu del Grau
0 Sant Hipolit de Voltrega
Plurifamiliar Tipologia
Comparativa superficie mediana de | habitatge unifamiliar (20/12/2016)
250
230 m2
210 m2
200 183 m2 180 m2 183 m2
150
100
Municipi
Les Masies de Voltrega
50 Olost
Prats de Lluganés
Sant Bartomeu del Grau
0 Sant Hipolit de Voltrega
Unifamiliar Tipologia
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Comparativa superficie mediana de | habitatge plurifamiliar ofertat (20/12/2016)

120
100 97 m2 100 m2
83 m2
80 77 m2
62 m2
60
40 Municipi
Les Masies de Voltrega
20 Olost
Prats de Lluganés
Sant Bartomeu del Grau
0 Sant Hipolit de Voltrega
Plurifamiliar Tipologia

Comparativa mediana del preu per m2 de | habitatge unifamiliar ofertat (20/12/2016)

833 m2 820 m2
800
696 m2
619 m2
600
400 Municipi
Les Masies de Voltrega
Olost
200 Prats de Lluganes
Sant Bartomeu del Grau
0 Sant Hipolit de Voltrega
Unifamiliar Tipologia

Comparativa mediana del preu per m2 de | habitatge plurifamiliar ofertat (20/12/2016)

1.400

1.301 €
1.200
1.060 €
1.004 €
1.000
888 € 878 €
800
600
Municipi
400 Les Masies de Voltrega
Olost
200 Prats de Lluganés
Sant Bartomeu del Grau
0 Sant Hipolit de Voltrega
Plurifamiliar Tipologia
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Comparativa mediana del preu per m2 de | habitatge ofertat (20/12/2016)

1.200
1.000 973 € 976 €

1.049 €

828 € 848 €

800

600

400

200

Municipis

Esforg economic per a accedir a la mediana de preu segons tipologia (20/12/2016)

45%
41,52%
0,
40% 36,91%
35% 34,60% 34,60%
30% 29,99%
° 26,51%
25%
00 19.61% 20,65%
16,63%
15% 1551% Municipi
Les Masies de Voltrega
10% Olost
Prats de Lluganes
5% Sant Bartomeu del Grau
0% Sant Hipolit de Voltrega
(1]
Plurifamiliar Unifamiliar Tipologia
Comparativa de distribucio per preu total ofertat (20/12/2016)
0,35
0,30
0,25
0,20
Preu total
015 Més de 400.000
Menys de 50.000 €
0,10 300.000 - 400.000 €
200.000 - 300.000 €
0,05 150.000 - 200.000 €
100.000 - 150.000 €
0.00 50.000 - 100.000 €
' Prats de Lluganés Olost Municipi
Sant Hipolit de Voltrega Les Masies de Voltrega Sant Bartomeu d...
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8b. Microdades de I'oferta immobiliaria en lloguer (idealista.com)

Municipis @ Les Masies de Voltrega Olost Prats de Lluganés Sant Hipolit de Voltrega
Nombre 1 1 8 1
Mediana de preu 600 € 600 € 350 € 500 €
Mediana de preu (m2) 4 € 4€ 4€ 6€
Mediana de superficie 140,00 150,00 90,00 87,00
Preu minim 600 € 600 € 300 € 500 €
Percentil 10 preu 600 € 600 € 335 € 500 €
% Plurifamiliar 0,0% 0,0% 100,0% 100,0%

Comparativa nombre d habitatge en oferta al portal Idealista (20/12/2016)

9
s 8
7
6
5
4
3
Municipi
2 Les Masies de Voltrega
1 1 1 Olost
1 Prats de Lluganés
0 Sant Hipolit de Voltrega
Plurifamiliar Unifamiliar Tipologia
Comparativa mediana de preude | habitatge ofertat (20/12/2016)

700
600 600 € 600 €
500 500 €
400 350 €
300
200
100

0

Les Masies de Voltrega Olost Prats de Lluganes Sant Hipolit de Voltrega

|_Municipi
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700

600

500

400

300

200

100

600

500

400

300

200

100

Comparativa mediana de preu de | habitatge unifamiliar (20/12/2016)

600 €

Municipi
I Les Masies de Voltrega
Unifamiliar Tipologia

Comparativa mediana de preu de | habitatge plurifamiliar (20/12/2016)

500 €

350 €

Municipi
Prats de Lluganés
Sant Hipolit de Voltrega

Plurifamiliar Tipologia

Comparativa mediana del preu per m2 de | habitatge unifamiliar ofertat (20/12/2016)

Municipi
B Les Masies de Voltrega
Unifamiliar Tipologia
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Comparativa mediana del preu per m2 de | habitatge plurifamiliar ofertat (20/12/2016)

N W O

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

6€
4€
Municipi
Prats de Lluganés
Sant Hipolit de Voltrega

Plurifamiliar Tipologia

Comparativa mediana del preu per m2 de | habitatge ofertat (20/12/2016)

4€

Municipis
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Annex estadistic d'habitatge (versio proves 0.2)
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Annex estadistic d'habitatge (versio proves 0.2)



45

9. Microdades de les liquidacions de IIVTNU
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Transmissions de persones fisiques a persones juridiques vinculades a EEFF segons tipologia (17) (2009 - 2016)

5
4
| .
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Tipus de transmissio

Transmissions de persones fisiques a persones juridiques vinculades a EEFF segonsany de transmissié (2009 - 2016)
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Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)
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Transmissions de persones fisiques a persones juridiques vinculades a EEFF segons tipologia (1913 - 2016)
Nom

BANKIA SA

BBVARMBS 5 FONDO TITULIZACION ACTI...

CATALUNYA BANC, S.A.

CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU

CAJAMAR CAJA RURAL SOC. COOP.DEC...

BUILDINGCENTER, SAU

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

2,2 2,4

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)
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Estimacié d habitatges ("V") i solars ("M") propietat d EEFF segons entitat (18) (2016)

Us

ANIDA OPERACIONES SINGULARES, S.L.

BUILDINGCENTER, SAU

UNNIM GESTION DE ACTIVOS

CAJAMAR CAJA RURAL SOC. COOP. D...

BANKIA SA

CATALUNYA BANC, S.A.

BANCO BILBAO VIZCAYAARGENTARIA...

o0 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)
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10. Microdades de cadastre (en construccio)

Annex estadistic d'habitatge (versio 0.2)



Notes metodologiques

(1) La informaci6 d’aquest apartat esta elaborada per mitja de dades
demografiques publicades en la web de I'Institut Nacional d’Estadistica (INE)

(2) La informacié d’aquest apartat esta elaborada per mitja de dades publicades
per:

a. Secretaria d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya: Dades sobre
construccié d’habitatges obtingudes a partir de visats.

b. Institut d’Estudis Territorials: Dades sobre classificacié del sol,
Unicament disponibles per a 2011.

c. Ministeri de Foment i INE: Estadistica de Transmisiones de Derechos
de la Propiedad

(3) index d'absorci6: Ratio entre el nombre acumulat d'habitatges finalitzats i el
nombre acumulat d'habitatges d'obra nova transmesos

(4) Index de finalitzaci6: Ratio entre el nombre acumulat d'habitatges iniciats i el
nombre acumulat d'habitatges finalitzats

(5) La informacié d’aquest apartat esta elaborada per mitja de dades publicades
per:

a. Ministeri de Foment i INE: Dades de transmissions procedents de
Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad

b. Secretaria d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya: Dades de lloguer
procedents de fiances de contractes de lloguer procedents de
'INCASOL

(6) Esfor¢c economic: Percentatge de la renda familiar bruta disponible per persona
major de 16 anys que caldria dedicar per a pagar la quota hipotecaria d'un
habitatge amb el preu metre quadrat mitja (segons ministeri de foment) i un
superficie de 70 metres. S'assumeix un finangament del 80% del preu i un tipus
d'interés corresponent al tipus d'interés per credits hipotecaris publicat pel Banc
d'Espanya en el primer mes de cada any.

(7) Dades procedents de I'explotacié de les microdades de l'estudi de I'oferta
d’habitatge d’obra nova que promou 'APCE entre d’altres agents. Les dades
estan Unicament disponibles per una mostra de municipis. Aquesta mostra
inclou els municipis de I'annex 1.

(8) La informaci6é d’aquest apartat esta elaborada a partir de les dades del Cens de
Poblacié i Habitatge de 2011 disponible a la web de [llInstitut Nacional
d’Estadistica (INE)

(9) La informacié d’aquest apartat esta elaborada a partir de les dades de la
Secretaria d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya. L’apartat esta en
desenvolupament a I'espera de noves dades

(10) La informaci6é d’aquest apartat esta elaborada a partir de les microdades
del fitxer de moviments del padré municipal d’habitants. Les dades apareixen
comparades amb la mostra de municipis que apareix a I'annex 2.

(11) index d’emancipaci6: % de joves segons linterval considerat que no
conviu amb persones més de 20 anys major que el limit inferior de l'interval
considerat. Es a dir, en linterval 25-35 anys inclou el % de joves que viu en
llars on no hi ha persones més grans de 45 anys.

Document no publicable destinat al treball intern de I'equip redactor.



(12) index de circulaci6 residencial: Ratio entre el nombre de moviments
residencials intramunicipi (CD) o intermunicipi (CR) i la poblacié del darrer any
disponible.

(13) Inclou aquelles adreces que algun cop han tingut persones
empadronades perd que en el moment de I'explotacié no n’hi figuren. La dada
és susceptible de duplicitats, adreces incorrectes i altres factors que amplien la
xifra.

(14) La informacié d’aquest apartat esta elaborada a partir del conjunt
d’ofertes immobiliaries publicades al portal Idealista.com . La comparacié de
municipis esta realitzada a partir de les arees funcionals d’habitatge i altres
consideracions.

(15) Esfor¢ economic : Percentatge de la renda familiar bruta disponible per
persona major de 16 anys que caldria dedicar per a pagar la quota hipotecaria
d'un habitatge amb la mediana de preu. S'assumeix un finangament del 80%
del preu i un tipus d'interés corresponent al tipus d'interés per credits
hipotecaris publicat pel Banc d'Espanya en el primer mes de cada any.

(16) Quota hipotecaria : S'assumeix un finangcament del 80% del preu i un
tipus d'interes corresponent al tipus d'interes per credits hipotecaris publicat pel
Banc d'Espanya en el primer mes de cada any.

(17) Transaccions forgoses: Inclouen principalment execucions hipotecaries.
(18) Estimat a partir de les diferents transmissions liquidades. Pot incloure

variacions respecte la titularitat real efectiva fruit de la interpretacié de dades o
de la no liquidacié de les plusvalues.

Document no publicable destinat al treball intern de I'equip redactor.



ANNEX 1: Municipis inclosos a I'estudi de I'oferta d'habitatge d'obra nova

Abrera
Arenys de Mar
Arenys de Munt

Polinya
Prat de Llobregat, El
Premia de Mar

Badalona Puig-reig

Barcelona Ripollet

Berga Roca del Vallés, La
Cabrera de Mar Rubi

Calella Sabadell

Canet de Mar Sallent

Cardedeu Sant Adria de Besos

Castelldefels
Cerdanyola del Vallés
Cornella de Llobregat

Esparreguera Sant Cugat del Vallés
Esplugues de Llobregat Sant Feliu de Llobregat
Garriga, La Sant Joan Despi

Gava Sant Just Desvern

Gelida Sant Pere de Ribes
Gironella Sant Pol de Mar

Granollers Sant Sadurni d'Anoia
Hospitalet de Llobregat, L' Sant Viceng de Castellet
lgualada Santa Coloma de Gramenet
Malgrat de Mar Santa Margarida de Montbui
Manlleu Santa Perpétua de Mogoda
Manresa Sitges

Martorell Terrassa

Masnou, El Tiana

Mataro Tordera

Molins de Rei Torelld

Mollet del Valles Vic

Montcada i Reixac Viladecans

Montornes del Vallés
Navarcles

Navas

Parets del Vallés
Piera

Pineda de Mar

Document no publicable destinat al treball intern de I'equip redactor.

Sant Andreu de la Barca
Sant Boi de Llobregat
Sant Celoni

Vilafranca del Penedés
Vilanova i la Geltru
Vilassar de Dalt
Vilassar de Mar



ANNEX 1: Municipis a la mostra d’habitatges de padré (apartat 7)

Abrera

Aguilar de
Segarra
Aiguafreda
Alella

Alpens
Ametlla del
Valles, L'
Arenys de Mar
Arenys de Munt
Argencola
Artés

Avia

Aviny6
Avinyonet del
Penedes

Baga

Balenya
Balsareny
Barbera del
Valles

Begues
Bellprat

Berga

Bigues i Riells
Borreda

Bruc, El

Brull, El
Cabanyes, Les
Cabrera d'Anoia
Cabrera de Mar
Cabrils

Calaf

Calders
Caldes d'Estrac
Caldes de
Montbui
Calella
Calldetenes
Callus
Calonge de
Segarra
Campins
Canet de Mar
Canoves i
Samaluls
Canyelles

Capellades
Capolat
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Orpi

Orrius

Pacs del Penedés
Palau-solita i Plegamans
Palleja

Palma de Cervello, La
Papiol, El

Parets del Vallés
Perafita

Pla del Penedés, El
Pobla de Claramunt, La
Pobla de Lillet, La

Polinya

Pont de Vilomara i
Rocafort, El
Pontons

Prats de Llucanés

Prats de Rei, Els
Premia de Dalt
Puig-reig
Puigdalber
Pujalt

Quar, La
Rajadell
Rellinars

Roca del Valles, La
Roda de Ter
Rubié

Rupit i Pruit
Sagas

Saldes

Sallent

Sant Agusti de Llucanes
Sant Andreu de Llavaneres
Sant Antoni de Vilamajor
Sant Bartomeu del Grau

Sant Boi de Lluganés
Sant Cebria de Vallalta
Sant Celoni

Sant Climent de Llobregat
Sant Cugat Sesgarrigues
Sant Esteve de
Palautordera

Sant Esteve Sesrovires



Cardedeu Sant Feliu de Codines

Cardona Sant Feliu Sasserra
Sant Fost de

Carme Campsentelles

Casserres Sant Fruités de Bages

Castell de I'Areny Sant Hipolit de Voltrega

Castellar de

n'Hug Sant Iscle de Vallalta

Castellar del Riu  Sant Jaume de Frontanya

Castellbell i el

Vilar Sant Joan de Vilatorrada

Castellcir Sant Julia de Cerdanyola

Castelletila

Gornal Sant Julia de Vilatorta

Castellfollit de

Riubregos Sant Lloreng d'Hortons

Castellfollit del

Boix Sant Lloreng Savall

Castellgali Sant Marti d'Albars

Castellnou de

Bages Sant Marti de Centelles

Castelloli Sant Marti de Tous

Castelltercol Sant Marti Sarroca

Castellvi de la

Marca Sant Marti Sesgueioles

Castellvi de

Rosanes Sant Mateu de Bages

Centelles Sant Pere de Riudebitlles

Cercs Sant Pere de Torell6

Cervelld Sant Pere de Vilamajor

Collbaté Sant Pere Sallavinera

Collsuspina Sant Pol de Mar

Copons Sant Quinti de Mediona

Dosrius Sant Quirze de Besora

Espunyola, L' Sant Quirze Safaja

Estany, L' Sant Sadurni d'Anoia

Figar6-Montmany Sant Sadurni d'Osormort
Sant Salvador de

Figols Guardiola
Fogars de la
Selva Sant Vicenc de Castellet
Fogars de
Montclus Sant Vicenc¢ de Montalt
Folgueroles Sant Viceng de Torelld
Fonollosa Sant Vicenc dels Horts
Font-rubi Santa Cecilia de Voltrega
Gaia Santa Coloma de Cervell6
Gallifa Santa Eugenia de Berga
Garriga, La Santa Eulalia de Riuprimer
Gelida Santa Eulalia de Rongana
Gironella Santa Fe del Penedés
Santa Margarida i els
Gisclareny Monjos
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Granada, La
Granera
Gualba
Guardiola de
Bergueda
Gurb
Hostalets de
Pierola, Els

Jorba
Llacuna, La

Llinars del Vallés

Lluca
Malla
Manlleu
Marganell
Martorelles

Masies de Roda,

Les

Masies de
Voltrega, Les
Masquefa
Mediona
Moia
Monistrol de
Calders
Monistrol de
Montserrat
Montclar
Montesquiu
Montgat
Montmajor
Montmaneu
Montmel6
Montseny
Muntanyola
Mura
Navarcles
Navas

Nou de
Bergueda, La
Odena
Olérdola
Olesa de
Bonesvalls
Olesa de
Montserrat
Olivella
Olost

Olvan

Oris

Orista
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Santa Maria d'Olé
Santa Maria de Besora
Santa Maria de Corco

Santa Maria de Martorelles

Santa Maria de Merlés

Santa Maria de Miralles
Santa Maria de
Palautordera

Santa Susanna
Santpedor

Sentmenat

Seva

Sobremunt

Sora

Subirats

Sduria

Tagamanent
Talamanca
Taradell
Tavernoles

Tavertet

Tiana

Tona

Tordera

Torelld

Torre de Claramunt, La
Torrelavit

Torrelles de Foix
Torrelles de Llobregat
Ullastrell

Vallbona d'Anoia
Vallcebre
Vallgorguina

Vallirana
Vallromanes
Veciana

Vilada

Viladecavalls
Vilalba Sasserra
Vilanova de Sau
Vilanova del Cami
Vilanova del Vallés
Vilassar de Dalt
Vilassar de Mar



Vilobi del Penedés
Viver i Serrateix
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Area de Territori i Sostenibilitat
Oficina d’'Habitatge
Comte d’Urgell, 187 - 08036 Barcelona

Tel. 934 022 122 - Fax 934 022 891
o.habitatge@diba.cat - www.diba.cat

ACTA SESSIO 1

Treball: Pla d’Actuacié Municipal d’Habitatge

Ajuntament/Ens: Prats de Llucanés

Data: 10/01/2017

Lloc: Ajuntament de Prats de Llucanés

Assistents:

- |Isaac Peraire, Alcalde

- Jordi Bruch, Regidor per CiU, cap de 'oposicio

- Jaume Tuneu, Arquitecte municipal

- Mireia Fabregd, Treballadora de Serveis Socials

- Anna Claria Vila, Secretaria interventora

- Lena Vidal, Técnica gestora de I'Oficina d’Habitatge. Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats. Diputacié de Barcelona.

- Anna B. Sanchez, Técnica d’'Habitatge de I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans
de Barcelona.

Objectius de la reunié (segons convocatoria)

¢ Repas de les voluntats municipals i del Pla de treball.

e Presentacio de I'informa estadistic del municipi i contrast de la informacio.

e Presentacioé del Cataleg d’instruments per a les politiques locals d’habitatge de la
Diputaci6 de Barcelona.

¢ lIdentificacio i recopilacié de documents, plans, estudis municipals relacionats.

Continguts de lareunid

1. Analisii diagnosi de la situacié de I’habitatge.
1.1 Pérdua de poblacio: joves, treball i habitatge
1.2 Caracteristiques de I'oferta d’habitatge i condicions d’accés
1.3 Estat de conservacio i situacions anomales
1.4 Emergencia habitacional i exclusio residencial

2. Repas de les voluntats municipals
2.1 Ambits d’actuacioé: rehabilitacié i mobilitzaci6 del parc existent
2.2 Col-lectius prioritaris: llars vulnerables i joves

3. Recursos municipals
3.1 Recursos economics
3.2 Recursos humans
3.3 Recursos patrimonials




PLA D’ACTUACIO MUNICIPAL D'HABITATGE
DE PRATS DE LLUCANES

ACTA SESSIO 1

1. Analisi i diagnosi de la situacié de I’habitatge.
1.1 Pérdua de poblacid: joves, treball i habitatge

v' En els darrers anys, i especialment a partir de 2013, s’esta donant una pérdua de
poblaci6 al municipi. Aquesta percepcié es constata en les estadistiques
disponibles: la poblacié es va reduir un -2.1% el 2013 i -1,7% el 2014.

v" Aquesta perdua d’habitants esta afectat especialment a les franges de joves de 25
a 34 anys que han perdut pes en el conjunt de la poblacié de Prats de Llucanés i
actualment representen 'all1% dels habitants (a la provincia de Barcelona sén el
13,8%).

v" Hi ha un consens ampli en considerar com a factors explicatius treball i habitatge.
Es planteja que si les oportunitats de treball a Prats milloressin els joves no
marxarien i fins i tot n'arribarien d’altres punts de la comarca. Si hi ha activitat
economica es genera ocupacio i aquesta fa que creixi la poblacié. Prats té bones
condicions per atraure activitat economica (se’n destaquen els accessos viaris) i
una imatge molt positiva com espai residencial. Aquest factor perd queda fora de
'abast estricte del PAMH, si bé es recull com a element explicatiu a tenir en
compte.

1.2 Caracteristiques de I'oferta d’habitatge i condicions d’accés

v" No hi ha habitatges publics, ni amb proteccié social o altres modalitats d’habitatge
assequible o social de gesti6é publica ni d’entitats sense anim de lucre i tota I'oferta
d’habitatge es gestiona actualment a través d’agents privats (immobiliaries,
propietaris,...).

v' Les persones/llars amb ingressos mitjos no tenen problemes per accedir a un
habitatge al mateix municipi ja que hi ha oferta d’habitatges de lloguer per 350€
(aquest és el preu mig d’ldealista) ara bé, els habitatges més econdmics no
sempre estan bones condicions; la renda mitja dels habitants de Prats és baixa; i
ha augmentat la poblacié que s’ha empobrit i té dificultats per front a la despesa
de I'habitatge.

- Discrepancies entorn les condicions dels habitatges de preu més baix
(<350€).(Des del govern municipal es creu que no hi ha habitatge en
bones condicions per menys de gairebé 400€).

- Prats és el 3r municipi amb la renda més baixa de la comarca. (Segons
les estadistiques de I’Agencia tributaria per I'any 2014, la renda mitja
disponible a Prats era de 18.535€)

- Els darrers anys, per efecte de la crisi, han augmentat les persones que
han tingut una pérdua important d’ingressos i tenen dificultats per fer
front al pagament de les despeses d’habitatge. A més des de serveis
socials es detecta que els darrers anys esta arribant poblacié de la
corona metropolitana cercant un habitatge més assequible perd que
sovint no troben feina i tenen dificultats per sortir endavant perque
també els hi manquen recursos per millorar la seva situacio (formacio,
carnet de conduir, etc.).
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1.3 Estat de conservacio i situacions anomales

Les principals problematiques d’habitabilitat es solapen amb problematiques socials i es
concentren especialment als pisos de Puignero.

Els pisos de Puignero

Es tracta de dos blocs (uns 20 habitatges) situats a '’Av Pau Casals, al limit del nucli urba, coneguts
popularment com els pisos de Puigneré. Van ser construits (il-legalment) per acollir treballadors de la
planta de Teixits Puignerd a Prats. Posteriorment, amb el tancament i abandonament de I'empresa
han quedat en mans d’un fons d’inversié. Hi conviuen diferents situacions: persones que paguen
lloguer i persones que ocupen els habitatges sense titol habilitant en diferents circumstancies.

Actualment, mitjancant un projecte especific amb el suport dels serveis juridics de la Diputacié de
Barcelona, s’esta estudiant la possibilitat que el propietari cedeixi aquests immobles a I'’Ajuntament.
Els resultats d’aquest estudi seran incorporats, si s’escau, al Pla d’Actuacié Municipal d’Habitatge.

Pisos de Puignerd. Imatge obtinguda de
Google maps d’acord amb la localitzacié indicada.

Habitatges vacants: buidament del nucli antic

v

Comencga a detectar-se un augment d’habitatges buits. Segons el Cens de 2011
de I'INE hi ha 227 habitatges buits i 173 secundaris (segones residéncies) que
sumen un total de 400 habitatges (el 29,2% del parc d’habitatge).

Segons el Padré municipal hi ha 316 adreces d’habitatges sense ningu
empadronat.

L’Ajuntament disposa d’'un estudi sobre habitatge buits de I'any 2003 i d'una
actualitzacié més recent que localitzara per la propera sessio de treball.

La preocupacié principal és pel buidament del nucli antic. Els habitatges de gent
gran queden buits quan aquests moren i els descendents utilitzen I'’habitatge com
a segona residencia o el tenen buit i tancat.

D’altra banda hi ha habitatges buits de propietaris que prefereixen no llogar-los per
por a problemes pel pagament o desperfectes als habitatges. Es desconeixen les
condicions de I'Avalloguer de la Generalitat.

Una part dels habitatges buits necessiten actuacions de rehabilitacié per estar en
bones condicions d’habitabilitat.

No hi ha consens sobre la tipologia que predomina entre els habitatges buits. Si hi
ha més cases (unifamiliars) o més pisos (habitatges en edificis plurifamiliars).
L’actualitzacié de I'estudi sobre parc vacant podria aclarir aquesta aspecte aixi
com contrastar la concentracié d’aquesta problematica al nucli antic.


http://incasol.gencat.cat/ca/2-serveis_i_tramits/fiances/decret_avalloguer/index.html
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=> Es planteja la possibilitat que I'Ajuntament faci de mediador entre propietaris i
llogaters, per donar a conéixer recursos com |'Avalloguer perd també per donar
confianca, proximitat.

Edificacions residencials inacabades

A la reunié es planteja l'existéncia actualment de 3 edificis d’habitatge plurifamiliar
inacabats, situats en sol urba, en diferents situacions:
- ¢. Bruc — C. Arag0: Estructura. 4 -5 habitatges. Propietat del promotor
- ¢. Hospital — Ctra. Sabadell. Propietat entitats financeres.
- ¢. Raurell. 12 habitatges. Falten cuines i banys. Propietat de la SAREB (no trobat
mitjancant Google maps).

C. I—T()spital — Ctra Sabadell

1.4 Emergencia habitacional i exclusi6 residencial

Risc d’exclusié residencial

v' Des de serveis socials s’han detectat llars que viuen en habitatges en males
condicions o a un nivell de preus massa al pels seus ingressos perd no poden
canviar d’habitatge perqué no compleixen els requisits estandarditzats per
formalitzar un nou contracte de lloguer (ndmina, ingressos suficients..)

v' Les técniques de l'area de serveis socials plantegen que seria interessant que hi
hagués pisos economics per gent amb pocs recursos, i alguns pisos tutelats per
gent sola amb problemes de retard mental o trastorn mental.

Desnonaments
v" No s’han donat casos. Algunes llars s’han derivat al servei d’atencié del Consell
comarcal perd la mediacio no ha estat necessaria ja que s’ha arribat directament a
acords de lloguer social amb les entitats financeres.

Pobresa energética

v' Des de Serveis socials es té la sospita de 8 0 9 casos de punxament dels serveis
de llum.

v' Des de Serveis social i el CAP es treballa conjuntament per detectar i intervenir en
casos de pobresa energética. S’ofereix informacio i suport a la tramitacié dels
ajuts de la Generalitat i les bonificacions de les companyies. Per part de
I'Ajuntament hi ha una partida de servis socials per ajudes d'urgéncia social, entre
les quals es paguen factures de subministraments.
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2. Repas de les voluntats municipals
2.1 Ambits d’actuacio: rehabilitacié i mobilitzacié del parc existent

= Es comenca a esbossar com objectiu la millora de I'oferta d’habitatge assequible per
evitar la pérdua de poblacié vinculada a la mobilitzacié dels habitatges buits i la
rehabilitacio.

=> Actuar per reduir els parc buit

= Voluntat de consens i continuitat més enlla de I'actual mandat municipal

Rehabilitacié del parc d’habitatge existent
v' La rehabilitaci6 es planteja com un camp de generacié d’ocupacié al propi
municipi i de revitalitzacid i millora del paisatge urba. En aquest sentit es
considera interessant estudiar actuacions que la fomentin.

Actuacions municipals en marxa per promoure la rehabilitacié: (No disposen d’una relacié
clara de les bonficacions i ajuts existents des del municipi)
- Bonificacio arrenjament de faganes (?)
- Bonificacié taxa ICIO 95% per adequacio per persones amb minusvalies
- Bonificacié taxa ICIO 50% per instal-laci6é energies renovables
- Bonificacio taxa ICIO 95% per construccions d’institucions interés i utilitat social
- S’apunta també que potsen fan algun tipus de boficacié a I'IBl, perd6 amb molt
baixa incidéncia.
- D’altra banda es tramiten els ajuts a l'arrenjament d’habitatges de gent gran
(basicament instal-laci6 de plats de dutxa). Des de Serveis socials s’estima que
anulament es fan entre 1 i 3 arrenjaments d’aquests tipus.

2.2 Col-lectius prioritaris: llars vulnerables i joves

v' Emergéncia habitacional i risc d’exclusié residencial: es considera com a col-lectiu
prioritari el de les persones que tenen dificultats per fer front al pagament
d’habitatge en les condicions actuals del mercat (ingressos insuficients, atur,
precarietat laboral, risc d’exclusio social, etc).

v' Joves: accés al primer habitatge (emancipacid) i transcié a I'edat adulta. Afavorir
que els joves puguin emancipar-se a un pis a Prats, ja sigui individual o compartit i
que posteriorment pugui accedir a un habitatge assequible en la transicié a I'edat
adulta.

=>» Es considera que lloguer social s’hauria de situar entre els 100-150€ mensuals.
Tot i aix0, cal tenir present que les persones que només tenen ingressos PIRMI no
podrien assumir aquest nivell de despesa.
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3. Recursos municipals
3.1 Recursos economics

v' Partida pressupostaria destinada a habitatge: 5.000€ previstos per accions
comunicatives sobre habitatge.

3.2 Recursos humans

v Arquitecte municipal: dedicacié 1 dia/setmana.

v' Serveis socials: treballadora social (1 dia/setmana) + educadora social (1
dia/setmana)

v' Manquen recursos municipals especialitzats en habitatge.

3.3 Recursos patrimonials

v' El Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge no esta constituit perdo la manca de
desenvolupaments urbanistics en marxa o previstos fa que tampoc sigui una
actuacioé urgent.

v" Propietats municipals:
o L’Ajuntament té la propietat d’'una finca destinada a HPO (Av de Pompeu
Fabra).
o Can Bernat: en principi no podria utilitzar-se directament com habitatge
perqué el POUM ho gqualifica com equipament.
o Benet Sallés: cessid de I'habitatge perd a llarg termini (prévia defuncié o
trasllat del propietari actual a una residéencia).
@]
v" No hi ha habitatges d’emergéncia al mateix municipi. Quan es donen casos, com
per exemple dones victimes de violencia masclista, les llars que ho necessiten
s’allotgen a Vic.
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Acords presos

Tasques Ajuntament:

- Recopilacié de la informacié municipal disponible de les edificacions residencials
inacabades existents al municipi que permetin avaluar la possibilitat i viabilitat de
definir actuacions en el PAMH.

- Relacié d'ajuts i incentius a la rehabilitacio existents actualment a nivell municipal
(bonificacions en taxes, IBI...)

- Document o dades d’actualitzacio de I'estudi sobre habitatges buits.

- Des de Serveis socials es contrastara amb la técnica que treballa amb gent gran si
en aquest col-lectiu es detecten altres problematiques a banda de els plantejades
en aquesta diagnosi, especialment en relacié a accessibilitat, estat dels habitatges,
pobresa energética i despeses de I'habitatge.

Tasques equip redactor
- Enviament de I'acta de la sessi6 1 de treball als assistents

Programaci6 de les seglients reunions de treball

Sessio 2. Objectius i estratégies: Divendres, 3 de febrer a les 10h.

Sessio 3. Definicio i prioritzacié d’actuacions: Divendres, 3 de marg¢ a les 10h.
Sessio 4. Programacio de les actuacions: Divendres, 7 d’abril a les 10h*
Sessio 5. Contrast del prelliurament: Divendres, 5 de maig a les 10h*.

*Entre la 3 i 4 sessi6 de treball, quan es disposi d’'un document que reculli les actuacions
del Pla en un nivell de concrecié que permeti la seva consideraci6 i debat, 'Ajuntament es
proposa fer una sessid0 de participacid ciutadana per donar-lo a conéixer i recollir
aportacions dels veins i veines de Prats de Lluganés. La incorporacié de la participacio
ciutadana podria alterar les dates previstes per a les sessions 4 i 5.

Contactes

Isaac Peraire, Alcalde
iperaire@pratsdellucanes.cat

Jordi Bruch, Regidor
jordibruch@jordibruch.com

Anna Claria i Vila, Secretaria interventora
aclaria@pratsdellucanes.cat

Jaume Tuneu, Arquitecte
jftuneu@coac.net

Mireia Fabrego, Serveis Socials
mfabregof@cssosona.cat

Lena Vidal, Diputacio de Barcelona
vidalcl@diba.cat

Anna B. Sanchez, Institut d’Estudis Metropolitans
anabelen.sanchez@uab.cat
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Anna B. Sanchez, técnica equip redactor. Institut d’Estudis Metropolitans de Barcelona.

Barcelona, 16 de gener de 2017



Area de Territori i Sostenibilitat
Oficina d’Habitatge
Comte d’Urgell, 187 - 08036 Barcelona
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ACTA SESSIO 2

Treball: Pla d’Actuacié Municipal d’Habitatge

Ajuntament/Ens: Prats de Lluganés

Data: 17/02/2017

Lloc: Ajuntament de Prats de Lluganés

Assistents:

- Gloria Borralleras, Regidoria d'Urbanisme, Pagesia, Medi ambient i Demografia
- Sara Blanque, Técnica d’administracio especial

- Jaume Tuneu, Arquitecte municipal

- Mireia Fabreg6é Técnica de Serveis Socials

- Lena Vidal, Tecnica gestora de I'Oficina d’Habitatge. GSHUA, Diputacié de
Barcelona.

- Anna B. Sanchez, Téecnica de 'l[ERMB.

- Albert Cénsola, Tecnic de I'lERMB.

Objectius de lareunio

e Repas i aprovacio de 'acta anterior.

e Presentaci6 de la informaci6 pendent relativa a: habitatges sense
empadronaments, habitatges entitats financeres, edificacions inacabades i ajuts
existents a la rehabilitacio.

e Treball a partir d'un DAFO la informacio de la primera sessio per establir quines
son les prioritats en matéria d’habitatge, treballant amb objectius generals i
especifics.

e Avaluacié de les edificacions d’habitatge inacabats a partir de la informacio
disponible (grafica, inspeccié visual, administrativa).

e Elaboracio dels objectius i les linies estratégiques d’actuacio.

Continguts de lareuni6

1. Repas i aportacions al DAFO en relacié a I’habitatge.

2. Elaboraci6 dels objectius i les linies estratégiques d’actuacio.

3. Informacié relativa a edificis inacabats, habitatges buits i ajuts a la
rehabilitacié
- Habitatges buits en edificacions inacabades
- Habitatges buits o desocupats en el parc residencial existent:
o Habitatges (adreces) on no consta cap persona empadronada
o Habitatges buits d’entitats financeres i grans tenidors
- Rehabilitacié: Ajudes ICIO

4. Debat entorn els objectius i les estratégies




1. Repas i aportacions al DAFO en relacié a I’habitatge

Es presenta un DAFO la informacio de la primera sessio i ara correspondria establir
quines son les prioritats en matéria d’habitatge, treballant amb objectius generals i
especifics.

e Fortaleses:

o Ampli acord politic per engegar actuacions en matéria d’habitatge, vocacio de
construccio6 i de donar-li continuitat.

o Millora considerable de les comunicacions per carretera que pot permetre atraure
nous residents (perd de moment no ho ha permes). Els aturats que no estan
arrelats al territori acaben marxant a d’altres municipis.

o Certs recursos economics per comunicacié (uns 3.000 euros) i per donar a
conegixer actuacions en matéria d’habitatge.

o Proximitat per part de '’Administracié local amb la ciutadania, contacte agil per
donar respostes de la poblaci6.

o Tot i ser un municipi petit, disposa de molts serveis: IES, bombers, CAP, Institut
de secundaria, comergos,...

o Historicament el clima (sec) atrau gent que busca millorar el seu estat de salut.

o Disposen d’un solar qualificat d’HPO i una altra parcel-la qualificada com
equipament (Can Bernat) sobre la que es podrien fer actuacions relacionades
amb habitatge.

e Debilitats:

o Perdua de poblacio: joves, treball i habitatge: especialment a partir de 2013, i
dels grup de 25 a 34 anys.

o Creix el nombre d'habitatges buits (especialment al nucli antic)

o Una part dels habitatges buits necessiten rehabilitacio

o Poca oferta d'habitatge assequible: Els lloguers més baixos estarien entorn els
250-300€ per habitatges que no tenen condicions optimes.

o Manca de cultura de lloguer per part dels propietaris (me’l destrossaran... no em
pagaran...).

o No hi ha habitatges per emergéncies:quan hi ha necessitat de reallotjament
urgent (p.e. violéencia masclista) s'ha d'anar a Vic

o Falta una persona de referéncia dins de 'Ajuntament que tingui informacié sobre
questions referents a temes d’habitatge: ajuts, subvencions, possibilitats.

¢ Oportunitats:

o Elaboracié del PAMH i nous desenvolupaments normatius generals. Suport i
acompanyament per a la definicié d’actuacions en matéria d’habitatge: endrecar,
prioritzar i cercar recursos

o Habitatges buits a punt de ser ocupats



o Les experiencies de rehabilitacio al nucli urba han estat positives (c. Bonasort)

o El fet que hi hagi voluntat politica de tirar endavant el PAMH implica que hi ha
interés en fer coses en matéria d’habitatge.

e Amenaces:

o Ha augmentat la poblacié que s'ha empobrit i té dificultats per front a la despesa
de I'nabitatge

o Hi ha llars que tenen dificultats per pagar el lloguer perd no s’ajusten a les
condicions de serveis socials que podrien ajudar-los amb ajudes, sobrepassen
els limits.

o Dificultats per establir contacte amb [linterlocutor/propietari d’alguns edificis i
habitatges.

2. Elaboracié dels objectius i les linies estratégiques d’actuacié

O1. Dinamitzar parc d’habitatge buit del nucli antic.

LEL: Incrementar I'oferta d’habitatge assequible per a gent jove per evitar que
els joves hagin d’emancipar-se a d’altres municipis perque a Prats no trobin
habitatge assequible i atraure nous residents:

v' OC1: Mobilitzar 5-7 habitatges

02. Millorar el paisatge urba

LE 2: Afavorir que les actuacions de reurbanitzacié en marxa i previstes al
centre tinguin un efecte “dominé” de millora del paisatge urba i de dinamitzacio
comercial.

v OC 2.1 Fer una campanya municipal de promocié per a la rehabilitacié de
facanes

v' OC 2.2 Rehabilitacié de 4-5 facanes al centre

03. Finalitzar les construccions inacabades i aconseguir habitatge per a

politiques socials
L3 Utilitzar el potencial d’habitatge de les edificacions inacabades més
adequades per poder disposar d’habitatge per emergéncies, habitatge
accessible i incrementar l'oferta d’habitatge assequible.

v OC. 3.1 Cobrir les necessitats socials urgents en matéria d’habitatge
(mesa d’emergéncies): 2 habitatges d’emergéncia

OC 3.2 Habitatges assequibles: 5-7 habitatges.

OC 3.3 Habitatges accessibles per persones amb mobilitat reduida i/o
gent gran i ajustats als moments vitals: 2-3 habitatges.

<]

O4. Solucionar la situacié dels habitatges Puigneré.



3. Informacio relativa a edificis inacabats, habitatges buits i ajuts a la
rehabilitacio

Habitatges buits en edificacions inacabades

Edificis d’habitatge inacabats que es troben amb millor situacié per ser ocupats amb
petites actuacions:

e Carretera Sabadell n°® 17 (cantonada) Edifici de 10 habitatges construit pel
mateix propietari (Antonio Navarro Codina, de Barcelona). Sembla ser que no
disposen d’ascensor. Es demana nota registral per disposar d’informaci6.
Llicéncia caducada, caldria llicencia nova per acabar les coses que ha
d’acabar. El propietari esta malalt i no sap qué n’ha de fer dels habitatges.
S’establira contacte en breu amb ell per iniciar possibles negociacions,
possibilitat d’ajudar-lo a decidir-se i fer la prospeccié de quins objectius té
respecte a I'edifici.

o Carrer Canigo, 2: Edifici de 15 habitatges propietat d’Anida-BBVA i potser algun
altre propietari que té algun pis fruit d'una permuta. Amb una mica de
rehabilitacid i d’'inversié seria habitable, caldria urbanitzar-ne l'accés (ja té
clavegueram i serveis). Bons acabats, parquings soterrats i tots els serveis.
Disposen d’ascensor. Es demana nota registral i mirar de contactar amb BBVA.
Possibilitat de posar a lloguer i reservar-ne alguns per persones amb dificultats
de mobilitat (p.e. gent gran).

Edificis d’habitatge que necessitarien una major intervencid per a ser utilitzats:
e C/ Bruc —c/ Aragé: 6 habitatges que encara els falta molt tema de finalitzar

e C/Broc d’en Bas: 6 habitatges

¢ Rambla, propietat d’'una societat inversora.

e C/ Major n® 6, li han caducat les llicencies d’obra nova en un habitatge antic per
tenir local comercial i 5 habitatges. Li han demanat rehabilitacié de la facana
perqué esta molt malmesa. Es demanara nota registral.

e C/ Aragé (no sortia a la llista), pot ser d’'un particular?

En total es comptabilitzen 43 habitatges en edificacions inacabades (com a minim).

Habitatges buits o desocupats en el parc residencial existent:

Habitatges (adreces) on no consta cap persona empadronada

A partir del llistat d’habitatges buits al centre per gent que no esta empadronada (en
total, 314) es contrasta que el carrer Major (considerat el vertebrador del nucli antic) és
el carrer on es concentren més adreces en aquesta situacio (56).

Es desconeix si es deuen a que es tracta de segones residéencies o altres situacions.
Es planteja la possibilitat de creuar aquestes dades amb els consums d’aigua. No

sembla pertinent desenvolupar una promocié d’'HPO disposant d’'un stock d’habitatge
buit com el que hi ha a Prats.



Habitatges sense

Carrer empadronats

C. MAJOR 56 18%
C.NouU 21 7%
AV PAU CASALS 19 6%
C. DE LA FONT 18 6%
C. DE LAROCA D'AMBRAS 17 5%
C. SANT PERE 14 4%
C. DE LA RESCLOSA 13 4%
C. BRUC 10 3%
PS LLUCANES 8 3%
C. ARAGO 7 2%
183 58%

ALTRES CARRERS 131 42%

Total 314 100%

En relacié a I'us que podrien tenir aquests habitatges i el paper de I'Ajuntament es
proposar que aquest faciliti la mobilitzacié del parc buit, tot i la desconfianca que pugui
generar en alguns propietaris que aquesta administracié faci d’'intermediari.

A partir de la valoracié de la situacié de I'edifici situat al carrer Major, 6 (local comercial
+ 5 habitatges) des dels serveis técnics es planteja la possibilitat de multar els edificis
buits fins que el valor de les multes supero el valor nominal de l'edifici, d’aquesta
manera el propietari podria cedir I'habitatge com a pagament de les multes.

Pot ser una linia d’actuacié pero cal tenir clar que com s’adequarien posteriorment els
habitatges (enderrocar i es fa obra nova o bé rehabilitar?) i a que es destinarien
posteriorment (habitatges d’emergéncia?) Es una prioritat?
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ACTA SESSIO 3

Treball: Programa d’Actuacio Municipal d’'Habitatge

Ajuntament/Ens: Prats de Llucanés

Data: 17/02/2017

Lloc: Ajuntament de Prats de Llucanés

Assistents:

- Montserrat Juvanteny, Regidora de Promocié economica

- Jordi Bruch, Regidor per CiU, cap de 'oposicio

- Jaume Tuneu, Arquitecte municipal

- Mireia Fabregd, Treballadora de Serveis Socials

- Anna Claria Vila, Secretaria interventora

- Lena Vidal, Técnica gestora de I'Oficina d’Habitatge. Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats. Diputacié de Barcelona.

- Anna B. Sanchez, Técnica d’'Habitatge de I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans
de Barcelona.

- Albert Cénsola, Tecnic de I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona.

Objectius de la reuni6 (segons convocatoria)

e Revisio i contrast de I'acta de la 2a reunid.
e Definici6 i prioritzacio de les actuacions

Continguts de lareunid

1. Revisid i contrast de I’acta de la 2a reunio .

2. Mobilitzar habitatges buits de particulars per generar oferta d’habitatge de
lloguer assequible

3. Linia estrategica 2: Millorar el paisatge urba promovent la rehabilitacio
(aquesta linia s’uneix a la Linia 1 de mobilitzacié dels habitatges buits)

4. Linia estratégica 3: Habitatge per a politiques socials mitjancant edificacions
inacabades

5. Linia estratégica 4: Resoldre la situaci6 dels habitatges de Puigneré

(projecte en paral-lel al PAMH)




Revisioé i contrast de I’acta de la 2a reunié.
Aportacions i informacions que s'incorporen:

Sorprén I'elevat numero d’habitatges que suposadament estan buits, pero és dificil
de trobar una metodologia per fer-ne els calculs: poden ser segones residéncies,
habitatges amb gent residint-hi perd sense estar empadronats.

El preu mitja del lloguer a Prats, a partir de les fiances dipositades a I'lncasol (19),
es situava el 2016 en 314,74€/mes. Aquest preu, dels més baixos d’Osona, és
molt inferior al de I'oferta d’habitatge que es coneix.

Estimacié cost de finalitzar les obres d’urbanitzacié del carrer Canig6: Per una
superficie aproximada de 300m?, aplicant el modul de calcul de construccié
corresponent de 77€/m?, el cost total seria d’'uns 23.100€ que es repartiria 50/50
entre ajuntament i propietat (11.500€ a carrec de I'ajuntament i I'altra meitat a
carrec del propietari.

Definicio de les linies d’actuacio

L1.- Mobilitzar habitatges buits de particulars per generar oferta d’habitatge

de lloguer assequible i millorar el paisatge urba promovent la rehabilitacié?

Objectiu: 5-7 habitatges

COM?

Identificant els habitatges buits (zona centre entorn el carrer Major), fer una
primera seleccié i contactar amb els propietaris. (En aquest punt hi ha dubtes
sobre la glesti6 de la Llei de Proteccié de Dades, també pot ser que hi hagi
habitatges que estan llogats pero els llogaters no estiguin empadronats).

# Aportar exemples o experiéncies a la propera sessio.
Una vegada es decideixin les accions/els incentius: Reuni6-jornada amb els
propietaris on I'’Ajuntament doni a conéixer el projecte i es recullin inquietuds,
aportacions, etc.
Campanya general de difusié que doni a coneéixer les diferents accions.
L’Ajuntament no n’assumiria la gesti6, sin6 que la seva funci6 sera donar a
coneixer les garanties (Avalloguer) i/o incentius als propietaris d’habitatges buits.

QUE s’ofereix als propietaris?

Avalloguer de la Generalitat (garantir el pagament del lloguer durant 6 mesos).
Bonificacid de I'lCIO per rehabilitacio, s’esta pendent de si es desenvolupen.
Proximitat de I'administracié que afavoreixi la unié d’interessos i objectius de la
ciutadania, facilitats per ajudar en la tramitaci6 de la documentacié que sigui
necessari (per exemple, portar la documentacié al Consell Comarcal, com ja
s’esta fent actualment).

A estudiar:

! Donat que la linia d’actuacié en rehabilitacié es podia unir a la linia de mobilitzacié
d’habitatge buit va semblar més eficient unir-les, fent unes bases conjuntes, tot i que
responen a objectius diferents.



# Bonificacions IBI: cal valorar-ho a nivell d’equip de govern, suposaria un canvi
en les ordenances fiscals (de cara a Octubre-Novembre). Cal revisar-ho a
nivell juridic, en alguns municipis es fa i en d’altres tenen dificultats per aplicar-
ho.

#  Tramitacié cédula d’habitabilitat / gratuitat

+ Facilitar la gestié del certificat energeétic

+ En quina situacié queden els edificis catalogats?

PASSOS A SEGUIR?

Decidir si s’hi destina una partida pressupostaria (quantificar-ho).

Identificar si hi ha alguna zona d’especial interés: es planteja el carrer Major i el
seu entorn immediat perd sembla que no caldria limitar-ho

Definir les bases de les subvencions.

Cal tenir en compte que en el cas d’ajudes a la rehabilitacié el procediment
segueix normalment aguests passos: visita inicial d’estat de I'habitatge — obres de
rehabilitacié - presentacio de les factures - inspeccié de validacié de les obres i
pagament de 'acord.

Disposar d’'informes juridics per la questio dels IBl’s.

Un cop definits els ajuts i/o incentius:

Campanya de difusio

Partida pressupostaria de 3.000€ per regidoria d’Habitatge (campanyes, ...). A
partir de l'experiéncia de campanyes anteriors i dels mitjans de comunicacio
municipals (El butlleti és funcional i arriba a tots els habitatges, cartells, xarxes
socials (twitter, instagram, facebook), web).

Cal valorar pero quin abast efectiu tenen: els cartells no funcionen gaire bé perqué
tothom en fa i hi ha saturacié alla on se’'n pengen. EIl que si funciona és el boca-
orella. Es planteja també la possibilitat de fer una bustiada des de 'Ajuntament a
partir de recursos propis (disseny grafic, distribucié...), etc.

QUI (agents implicats)?

Recursos humans municipals: assumirien la campanya de difusié i la posterior
implantacié aniria també a carrec de personal municipal, (Sophie), que canalitzara
les demandes d’informacié de poblacié interessada dins de I'’Ajuntament.

Diputacié de Barcelona: recursos i suport per a la formacio en habitatge
Generalitat de Catalunya: Avalloguer

QUAN ho farem? CALENDARI

Es pot fer una modificacié pressupostaria, per tant es pot fer en qualsevol moment
si hi ha acord politic (Cal tenir present que aix0 va en detriment perd d’altres
partides pressupostaries).

Programacioé per zones (calendari d’implementacid): comengar pel centre i
després altres ambits. No cal esperar a que finalitzi la convocatodria si no s’ha
apuntat ningu, ser proactiu i no passiu.

# Cal concretar el calendari de preparacié i implementacio

QUANT (cost i financament)?



e A carrec dels pressupostos municipals.
e Recuperar bonificacié ICIO.
¢ Actualment no hi ha subvencions de la Generalitat per la rehabilitacié de facanes.

#* Si hi ha interés politic, es pot estudiar la possibilitat de projectes de masoveria
urbana on I‘ajuntament fa d’interlocutor entre propietari que vol arreglar
I'habitatge i algu altre que esta interessat a viure-hi i fer les obres d’habilitacio
(exemples a Manresa). L’ajuntament només fa de paraigles entre les dues
parts, que tenen un contracte entre ells. A nivell politic no interessa que la
masoveria sigui per 2a residéncia.

L.2 Aconseguir habitatge politiques socials

L2.1 Habitatge social de titularitat municipal

Objectiu: 1-2 habitatges per a lloguer social
COM?

e Clarificar si ja es pot disposar de 'habitatge en conveni de cessio: Revisar el
conveni del pis cedit amb la persona que resideix a la residéncia i si ha cedit
I'habitatge a I'’Ajuntament, possibilitat que passi a la borsa d’habitatge social

e Es valora la possibilitat de comprar un dels habitatges del bloc del carrer Canigd
(propietat d’Anida - BBVA). Diputacié de Barcelona ofereix ajuts per I'adquisicié
d’habitatges sota preu de mercat. Per optar a aquests ajuts no cal que
I’Ajuntament disposi d’'una partida pressupostaria (és possible fer-ho a partir d’'una
bestreta) perd si que és necessari disposar d’'un venedor i d’'un habitatge concret.
Alguns ajuntaments fan un concurs pero aixo suposa meés temps i aquest anys ja
s’estaria fora de termini per la convocatoria de 2017. Tot i aixd es pot valorar per
la de 2018. Els preus sota preu de mercat es calculen a partir del 80% del modul
de régim especial de 'HPOQ), i 'import maxim de I'ajut per municipi sén 30.000€.

e Edifici carrer Major, 6: esta en molt mal estat. S’han enviat 2 comunicat sal
propietari que figura al Registre: Arqypat98 S.L (Corbera de Llobregat) perqué
resolguin les deficiéncies perd no hi hagut resposta. La via de les multes, que
podria servir per acabar adquirint I'edifici quan el deute sigui igual o major al valor,
tot i que la llei empara, en principi no es planteja perqué la rehabilitacié que
necessitaria €s molt important. D’altra banda, acabi o no I'ajuntament adquirint
I'edifici, si passés alguna cosa, I'ajuntament acabaria sent responsable subsidiari.
# Quin cost pot suposar per lajuntament? Multa + embargament +

rehabilitacié/enderrocament?

QUE s’ofereix als propietaris?
e En el cas de I'habitatge cedit, el que recull el conveni a qué es va arribar amb el
propietari.
e En el cas de I'edifici del carrer Canigd es planteja com un revulsiu per finalitzar les
obres pendents i activar les vendes de la resta d’habitatges.
e En el cas del c. Major, la possibilitat d’'intervenir abans que el mal estat generi
problemes.



QUI (agents implicats)?
¢ Ajuntament: técnics d’administracié general i arquitecte municipal.
e Propietaris
¢ Diputaci6 de Barcelona

QUAN ho farem? CALENDARI (pendent)
e Valorar la possibilitat de fer 'adquisicié a la convocatoria de 2018.

QUANT (cost i financament)?
e C. Canig6: Pendent de resultat contacte amb Anida
o C. Major, 6: estimacié aproximada finca i obres necessaries.

L 2.2. Habitatge assequible a partir d’edificacions inacabades

Objectius:
5-7 habitatges de lloguer assequible
2-3 habitatges per persones amb mobilitat reduida

COM? QUE s’ofereix als propietaris?

Basicament son els edificis del c. Canigé (Anida) i el bloc de la Ctra Sabadell (Sr.Navarro
Codina)

e C. Canigé: Cal contactar amb la persona responsable del BBVA-Anida i veure qué
en volen fer. L'objectiu seria que una part es convertis en habitatge de lloguer
assequible. Estratégies d’incentius o de sancions?

4> Caldria definir qué se’ls ofereix a canvi:

- Conveni perque algun dels habitatges el posin a lloguer assequible i d’altres
pisos els posin a preu de mercat

- Facilitar-los llogaters potencials interessats a llogar-los.

- Millorar el rendiment dels seus actius, acabar el carrer (11.000€)...

- Hi ha dubtes sobre la situacid6 administrativa dels blocs. Es podria fer una
estratégia de “gota malaia” com a forma de pressié per convéncer-los? Han
demanat prorroga de llicéncia d’obra

e Ctra. Sabadell: Menys prioritaris perquée tenen mancances d’accessibilitat (no
tenen ascensor). Sense informacié, esta pendent contactar amb ell (potser esta
malalt i per aixo no el localitzen).

QUI (agents implicats)?
Ajuntament, propietaris
e C. Canig6: Ajuntament i Anida
e Ctra Sabadell: Ajuntament i Sr. Navarro Codina

QUAN ho farem? (pendent)

QUANT (cost i financament)? (pendent)
Segons els interessos que pugui tenir Anida

Després de veure les linies a desenvolupar, s’estableixen les seglents prioritats:



1. Mobilitzar habitatges buits i ajudes a la rehabilitacio.
2. Adquirir habitatge per a destinar-lo a lloguer social.

Acords presos

Tasques Ajuntament

Aclarir situacio habitatge en conveni de cessio

Contacte amb Anida per avaluar la possibilitat d’arribar a un acord o adquirir un
habitatge a I'edifici del c. Canig6 sota preu de mercat.

Avaluacié de la situacié i riscos de ledifici del c.Major, 6-8. Contactar amb
Argypat98 S.L

Intentar contactar amb el Sr. Navarro Codina

Caldra concretar aquells temes que sén a nivell politic:

Partida pressupostaria per ajuts/subvencions a la rehabilitacio?

Modificacio ordenances fiscals per aplicar bonificacions IBI

Tasques equip redactor

Lliurament acta sessié 3 i experiéncies IBl i tractament proteccié de dades dels
propietaris d’habitatges buits

Tasques Diputaci6 de Barcelona

Informacio /experiéncies masoveria urbana i informes juridics IBI

Programacio6 de les seglents reunions de treball

e Propera reunid: 7 d’abril de 2017 a les 10h

Anna B. Sanchez, técnica equip redactor. Institut d’Estudis Metropolitans de Barcelona.

Barcelona, 17 de febrer de 2017



Area de Territori i Sostenibilitat
Oficina d’'Habitatge
Comte d’Urgell, 187 - 08036 Barcelona

Tel. 934 022 122 - Fax 934 022 891
o.habitatge@diba.cat - www.diba.cat

ACTA SESSIO 4

Treball: Programa d’Actuacio Municipal d’'Habitatge

Ajuntament/Ens: Prats de Llucanés

Data: 28/04/2017

Lloc: Ajuntament de Prats de Llucanés

Assistents:

- Isaac Peraire, Alcalde de Prats de Llucanés

- Gloria Borerralleras, Regidora d’Urbanisme, Pagesia, Media ambient i Demografia

- Jordi Bruch, Regidor per CiU, cap de 'oposicio

- Jaume Tuneu, Arquitecte municipal

- Sara Blanqué, Técnica d’administracio especial

- Lena Vidal, Técnica gestora de I'Oficina d’Habitatge. Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats. Diputacié de Barcelona.

- Anna B. Sanchez, Técnica d’Habitatge de I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de

Objectius de la reuni6 (segons convocatoria)

e Reuvisi6 i contrast de I'acta de la 3a reunio.
e Programacio de les actuacions del PAMH

Continguts de la reuni6

0. Revisié i contrast de l'acta de la 3a reunid. Actualitzacié d’informacions
relatives al PAMH.

1. Mobilitzacié d’habitatges buits de particulars per a generar oferta d’habitatge

assequible de lloguer

Seguiment d’obres inacabades per a la seva finalitzacié i ocupacié.

Foment de la rehabilitacio

Campanya de difusié d’actuacions d’habitatge: Carta de serveis.

o M 0N

Habitatges de Puignerd: pendent de resolucié (projecte paral-lel al PAMH)




0. Revisié i contrast de I'acta de la 3a reunié. Actualitzacié d’informacions
relatives al PAMH.

Aportacions i informacions que s’incorporen basicament en relacié a les edificacions

inacabades:

e C. Canig6: Contacte inicial. S’ha contactat amb I'advocat gestor d’Anida. S’ha de
mirar 'expedient d’aquesta obra abans de reunir-se amb I'ajuntament.

e Ctra Sabadell: Finalment s’ha contactat telefdonicament amb el Sr Navarro Codina
i esta pendent reunir-se amb ell a Prats o a Barcelona per sondejar com esta I'edifici
i quines expectatives hi té el propietari.

e Ps Llucanes: Sembla que aquesta edificacioé de substitucié que va quedar aturada
s’ha desencallat perqué tindra uns nous propietaris (que la reben per saldar un
deute) i que aquests tenen intencié de finalitzar-la i comercialitzar-la ( si bé no
sembla que com habitatge assequible..)

¢ Ca’l Santiago: edificacié de 40 habitacions si 4 apartaments. S’havia previst fer una
residéncia d’allotjaments tutelats perd no es va finalitzar. Es van vendre els
materials que tenien sortida dels interiors i actualment esta desmantellat. Aquesta
edificacio fins ara no s’havia considerat en els treballs del PAMH perd s’incorpora a
la relacié d’edificacions inacabades a considerar /fer seguiment.

e Ca’l Xava: situat al carrer Major- Pl Església. Consta de 2 locals i 2 habitatges.
S’incorpora al llistat d’edificacions a considerar en el PAMH per la seva situacio
estratégica.

1. Mobilitzacié d’habitatges buits de particulars per a generar oferta
d’habitatge assequible de lloguer

Objectiu: 5-7 habitatges

Descripcio de I'actuacié

A partir de la informacio ja disponible d’habitatges sense persones empadrones es
planteja fer, des de l'ajuntament, un primer contacte exploratori amb els propietaris,
comengant per la zona del carrer Major, per tal de comprova si efectivament I'habitatge
esta buit i per quins motius. A partir d’aqui, es planteja d’acord amb els resultats
informar i orientar sobre els incentius, les garanties i les possibilitats de posar I'habitatge
en lloguer a través de I'Oficina d’Habitatge d’'Osona o través dels agents immobiliaris
locals.

v Identificacié habitatges zona centre sense persones empadronades.

Identificacié propietaris i primer contacte

Informacid, proximitat de col-laboracié amb els APIs

Campanya de difusié general

Reuni6 informativa de presentacio objectius, incentius i garanties I’Ajuntament doni
a coneixer el projecte i es recullin inquietuds, aportacions, etc.

v' Atenci6 personalitzada i especialitzada en matéria d’habitatge.

ASENENRN

Recursos necessaris:

Recursos humans propis: la vacant que s’haura de cobrir per jubilacié incorporara el
perfil d’habitatge

Col-laboracié amb agents locals i amb 'OH d’Osona.



Calendari de desenvolupament

Incorporacio nova tecnica: setembre 2017

Ordenances fiscals i pressupost municipal: setembre-desembre 2017
Inici campanya difusio Carta de serveis d’habitatge: gener- febrer 2018

Responsables de la gestio
Regidoria d’'Urbanisme i Regidoria d’'Hisenda

Instruments d’avaluacio i seguiment

Gestor de projectes PAMH

Registre d’habitatges sense empadronats/des

Es plateja fer una avaluacié anual interna i una reunidé publica de presentacio dels
resultats anuals i actuacions pel proper any (entre setembre i desembre)

Indicadors:
Nombre de consultes sobre habitatge ateses (per tipus)
Nombre d’habitatges mobilitzats

Actuacions vinculades
Carta de serveis d’habitatge i campanya de difusi6é d’aquesta
Foment de la rehabilitacié

2. Seguiment d’obres inacabades per a la seva finalitzacié i ocupacié.

Objectiu: (no quantificat)

Descripcio de I'actuacié

Aprofitant la tasca feta en el marc dels treballs del PAMH de deteccio, avaluaci6 inicial
de l'estat i recerca d’informacio sobre la propietat i primers contactes, aquesta actuacio
es planteja com un monitoratge proactiu en qué I'ajuntament, mitjangant els recursos
de qué disposa, es proposa conéixer en quina situacié es troben, quines perspectives
tenen i oferir suport administratiu i facilitats, per tal d’afavorir que les edificacions
d’habitatges es finalitzin i s’ocupin com a habitatge habitual, si pot ser donant resposta
a les necessitats d’habitatge del municipi. En aquest sentit s’afavorira que es generi
oferta d’habitatge assequible i accessible, tot i que la prioritat és que s’acabin les obres
i s’ocupin els habitatges.

A partir de la relacio d’edificacions inacabades (registre), 'ajuntament establira contacte
exploratori i negociacions en aquelles més estrategiques per la seva localitzacié (per
exemple central) o situacio (habitatge accessible practicament inacabat).

Un dels incentius que es planteja que podria oferir I'ajuntament és un llistat de possibles
llogaters.

Darrer llistat de treball:
e C. Canigg, 2: 15 habitatges. Propietat: Anida (BBVA)

e Ctra. Sabadell, 17: 10 habitatges. Propietat: Sr Antonio Navarro Codina
e C. Arago0, 11-14 : 6 habitatges. Propietat : Building Center SAU.
e C. Roca d’Ambras, 14: 6 habitatges. Propietat: VIC3 2005 Taradell
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e Ps Llucaneés, 23: 6 habitatges
e Ca’l Santiago: edificacié de 40 habitacions i 4 apartaments.
e Ca’l Xava: situat al carrer Major- pl Església. Consta de 2 locals i 2 habitatges.

Recursos necessaris:
Treballador/a especialitzat en habitatge (gestid del registre)
Arquitecte municipal: avaluacié de la situacio constructiva i /o urbanistica

Calendari de desenvolupament
Iniciada amb els treballs de redacci6 del PAMH (gener 2017)

Responsables de la gesti6
Regidoria d’'Urbanisme i Alcaldia

Instruments d’avaluacié i seguiment
Gestor de projectes PAMH
Registre d’edificis inacabats

Indicadors:
Nombre d’edificis i d’habitatges acabats
Nombre d’edificis i habitatges inacabats

3. Foment de la rehabilitacié
Objectiu: Rehabilitaci6é 4-5 edificis /facanes

Descripcio de I'actuacié

Per tal d’afavorir la rehabilitacié del parc d’habitatges i el manteniment del patrimoni
historic es planteja estudiar, en el marc del desplegament del PAMH, actuacions de
suport i/o incentius, d’acord amb la capacitat municipal, a la rehabilitacié.

Les linies a estudiar seran:

- Ampliar les bonificacions de I'IlCIO existents: es planteja estendre la bonificacio del
95% a la rehabilitaci6 de faganes

- L’obertura d’una linia de subvencions municipals a la rehabilitacié que podrien anar
condicionades a que I'habitatge sigui residéncia habitual o a la cessio de I'habitatge
a la borsa de 'OH comarcal.

Recursos necessaris:

Treballador/a especialitzat en habitatge (gestié del registre)

Arquitecte municipal: avaluacié de la situaci6 constructiva i /o urbanistica
Coordinacié amb I’ Oficina d’Habitatge d’Osona

Calendari de desenvolupament
Pendent de concretar. Caldra tenir en compte que les taxes s’aproven al l'octubre i els
pressupostos al desembre



Responsables de la gestio
Regidoria d’'Urbanisme i Alcaldia

Instruments d’avaluacio i seguiment
Gestor de projectes PAMH

Indicadors:
Nombre d’edificis i d’habitatges rehabilitats

Actuacions vinculades
Carta de serveis d’habitatge

4. Elaboracio i difusié de la Carta de serveis d’Habitatge (reformulada)

Objectiu: Donar a conéixer els serveis d’habitatge que ofereix I’ajuntament i les
altres administracions competents

Descripcio de I’'actuacio
Elaborar una “carta de serveis d’habitatge” que reculli els diferents ajuts, recursos i

informacié sobre habitatge ja siguin a I'ambit local com des de 'OH comarcal i la
Generalitat, tant en relacié a 'accés i el manteniment com la rehabilitacio.

Difusi6: El butlleti municipal (Safareig) és funcional i arriba a tots els habitatges, cartells,
xarxes socials (twitter, instagram, facebook) i web.
Es planteja també fer una presentacié publica de la carta de serveis.

Recursos necessaris:

L’elaboracio, el disseny i la campanya de difusié es podria fer amb recursos propis. Hi
ha una partida de 3.000€ que es podria destinar una part a la impressié de la carta en
paper.

Posteriorment, la implantaci6 aniria també a carrec de personal municipal, que
canalitzara les demandes d’'informacioé de poblacié interessada dins de I'Ajuntament.

Col-laboradors:

Oficina d’Habitatge d’Osona

Diputacié de Barcelona: recursos i suport per a la formacié en habitatge
Generalitat de Catalunya: ajuts a la rehabilitacié, Avalloguer, ...

Calendari de desenvolupament

Elaboracio de la Carta de serveis en el marc del PAMH (primavera —estiu 2017) i quan
s’hagin concretat algunes actuacions pendents (com les vinculades a la rehabilitacio)
Desplegament de la campanya entre gener i febrer de 2018.

Responsables de la gesti6
Regidoria d’'Urbanisme
Regidoria de Comunicacié
Alcaldia

Instruments d’avaluacio i seguiment



Gestor de projectes PAMH

Indicadors

Recopilacié de les accions realitzades: diptics distribuits, anuncis als diferents canals,
assistents a la presentacio, etc.

Nombre de diptics distribuits, anuncis publicats.

Assistents a la presentacié publica i propostes recollides.

Posteriorment, consultes ateses en matéria d’habitatge.

5. Habitatges de Puignerd: pendent de resolucio

Descripcio de I’actuacio

La situacié dels habitatges de Puigner6 s’esta treballant en un projecte amb el suport de
Diputacié de forma paral-lela a la redaccié del PAMH. La complexitat d’'aquest conjunt
d’habitatges ha fet que en el moment en qué es celebra aquesta sessid, no s’ha arribat a una
solucié acordada per totes les parts implicades: propietaris, llogaters i ajuntament.

L’informe final del PAMH previst pel mes de juny de 2017 recollira, si s’ha donat, la solucié

finalment acordada o la situaci6 en qué quedin aquests habitatges i el posicionament
municipal.

Habitatge social de titularitat municipal (actuaci6é suprimida)

Habitatge assequible a partir d’edificacions inacabades (actuacié reformulada)



Acords presos

Tasques Ajuntament
- Continuar les converses i negociacions amb els propietaris d’edificacions inacabades.
- Lliurament a I'equip redactor i Diputacio la relaci6 de les edificacions inacabades
amb les dades basiques (adrega, nombre d’habitatges, data inscripcid, dades de
contacte propietat i/o gestor, estat de les negociacions) i documentacié grafica
digital (fotografies) per tal d’incloure-ho a l'informe final.

Tasques equip redactor

- Lliurament acta sessio 4 i Informe final per a la seva validacié a la 5a sessio.

Programacio de les seglients reunions de treball
e Propera reunio: 9 de juny de 2017 a les 10h

Anna B. Sanchez, técnica equip redactor. Institut d’Estudis Metropolitans de Barcelona.

Barcelona, 28 d’abril de 2017



Area de Territori i Sostenibilitat
Oficina d’'Habitatge
Comte d’Urgell, 187 - 08036 Barcelona

Tel. 934 022 122 - Fax 934 022 891
o.habitatge@diba.cat - www.diba.cat

ACTA SESSIO 5

Treball: Programa d’Actuacio Municipal d’'Habitatge

Ajuntament/Ens: Prats de Llucanés

Data: 9/06/2017

Lloc: Ajuntament de Prats de Llucanés

Assistents:

- Isaac Peraire, Alcalde de Prats de Llucanés

- Jordi Bruch, Regidor per CiU, cap de 'oposicio

- Sara Blanqué, Técnica d’administracio especial

- Lena Vidal, Técnica gestora de I'Oficina d’Habitatge. Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats. Diputaci6 de Barcelona.

- Anna B. Sanchez, Técnica d’Habitatge de I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de
Barcelona

Objectius de la reunié (segons convocatoria)

e Reuvisi6 i contrast del Document final del PAMH
e Presentacio del Gestor de projectes

Continguts de lareunid

1. Revisié i contrast del Document final del PAMH pre-lliurat.

- Pel que fa al contingut, en principi només s’assenyala incloure de forma més clara la
voluntat municipal de donar a coneixer els ajuts a la rehabilitacié6 que ofereixen les
diferents administracions supramunicipals

- Incloure en l'annex la informaci6é registral de edificacions residencial inacabades
obtinguda del cadastre.

- Incloure també el document Notes sobre la proteccio de dades personals en el marc
de la mobilitzacié del parc d’habitatge desocupat, elaborat des de I'Oficina d’Habitatge

de Diputaci6 de Barcelona.




Acords presos

Tasques Ajuntament
- Elaborar una base de dades en suport programari excel o similar i introduir la
Continuar les converses i negociacions amb els propietaris d’edificacions inacabades.
- Lliurament a Diputacié i a l'equip redactor la documentacié grafica digital
(fotografies) per tal d’'incloure-ho a I'informe final.

Tasques Diputaci6 de Barcelona
- Si s’arriba a un acord de resolucio de la situacié dels habitatges de Puigneré abans
del lliurament del Document del PAMH definitiu, aquest s’incloura a 'annex.

Tasques equip redactor
- Lliurament acta sessi6 5 i preparacio del Document definitiu juntament amb el gestor
de projectes. L’acte institucional de lliurament es preveu per finals de juny o principis
de juliol.

Anna B. Sanchez, técnica equip redactor. Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de
Barcelona.

Barcelona, 9 de juny de 2017



Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant (DL 1/2015)
Data: 29 de novembre de 2016
Registre entrada Ajuntament de Prats de Lluganés 14 de desembre de 2016

Ceédula
Nom titular Titol adquisicio Data adquisici6  Adrega Ref. cadastral Supf,m2 habitabilitat Obres Situacié actual
BBVA, SA Procés d'execucié hipotecaria 02/09/2014  c.Nou,20 1 75 N N No consta
UNNIM iedad tion Acti
R 'SO'CIe ad Gestion Activos Procés d'execucid hipotecaria 26/06/2014 c. Rocad'Ambras, 11 Bx -A 70 N N No consta
Inmobiliarios, SA
BBVA, SA Per absorcid 01/09/2016 c. Mercat, 2 Esc C 3-6 83,87 N N Ocupat sense titol habilitant i sense consentiment
CAJAS RURALES UNIDAS SOCIEDAD o o .. . .
COOPERATIVA DE CREDITO Procés d'execucié hipotecaria 29/01/2011 c.delaFont, 2 5-4 S N Buit pendent de rehabilitar
C i0 t deut
BANKIA, SA ompensacio o pagament deurte 03/07/2013  c.delaFont, 2 EscA2-2 91 N N Buit pendent de rehabilitar
hipotecari
BUDMAC INVESTMENTS, SL Eﬁ)’g{’;’;ﬁc'° o pagament deute 17/07/2014  c. Mossén Josep Valls, 6 1-4 70,99 s N Buit amb condicions d'habitabilitat



Rehabilitacié: Ajudes ICIO

¢ No hi ha ajudes/bonificacions per rehabilitacions de facanes. Esta previst d’iniciar
una linia d’aquest tipus d’ajudes.

¢ Bonificacions 95% per persones amb discapacitats i/o institucions d’interés social

e Bonificacions 50% d’energies renovables.

4. Debat entorn els objectius i les estratégies

1.- Rehabilitacié de facanes:
A curt termini mitjancant ordenanca i aprovacié en el Ple Municipal. Cal dotacio
pressupostaria i fer-ne difusié. Caldria establir les condicions amb bonificacions si
després de la rehabilitacio es posa a lloguer (sobre els IBI’s), per exemple. Hi ha diferents
possibilitats (p.e. masoveria urbana). Hi ha diners per la campanya (3.000 o 5.000€7?)
perd no subvencions directament per a la rehabilitaci6. Hi ha ajuts economics a partir de
bonificacions de I'lBI.

Sembla que I'opcié de bonificacions a la rehabilitacié sera la que prendria més cos
com una manera de rebre un feed-back per part de '’Ajuntament de per qué la gent posa
habitatge en lloguer o no.

Hi ha una persona de l'ajuntament que podria assumir la tasca de formar-se i informar
(Sofia).

Seria un exit que es rehabilitessin 4-5 faganes en 2 anys i escaig que queda de mandat.

2.- Habitatge assequible i accessible:
Quants habitatges de lloguer necessitem? Entre 5 i 7 habitatges? El bloc del carrer
Canigd? A quin preu? 300€? 65-70 metres quadrats. Conveni amb els propietaris perqué
en reservin 2 per gent gran? Caldria que, quan es contacti amb els propietaris, ja se
sapiga que se’ls demanara als propietaris. Nomeés cal la reurbanitzacio (cal fer el calcul
econdmic per part de I'arquitecte) i completar part de la coberta de I'aparcament.

Possibilitat que I'ajuntament assumeixi les obres de reurbanitzacié i que els propietaris
arreglin la part interior si es posen a lloguer.

Potser caldria disposar d’alguns habitatges de 150 euros (gent gran amb problemes de
mobilitat, families...), per exemple gent gran que ja té habitatge perd que no els és
accessible, els cedeixen un habitatge accessible i posen a llogar el seu habitatge per
pagar el lloguer de I'habitatge accessible.

3.- Habitatge d’emergéncia:
Possibilitat d’acollir-ne en alguns habitatges del bloc Puigner6 en cas que aquest es cedis
a I’Ajuntament, caldria una rehabilitacié de cuines i banys, perd no es vol que aquell bloc
acabi amb concentracio de problematiques i sigui estigmatitzat.

Una altra possibilitat seria que I'ajuntament contacti amb propietaris de pisos buits per
llogar-los-hi i aquest hi posi els inquilins que li interessi.

S’informa de la linia d’ajut de la DIBA de 30.000 euros per adquirir habitatges que estiguin
sota preu de mercat. Convocatoria que s’obrira en breu, 1 pis per municipi. | per 2018
ajudes de 20.000€ per la rehabilitacié d’habitatges de parc municipal. Cal que s’estudii
per part de I'Ajuntament per veure si hi ha capacitat econdmica.



Acords presos

Tasques des de I’Ajuntament:

Demanar les notes registrals per coneixer la situacié en que es troben els edificis:
- ¢ Canigo, 2
- Ctra Sabadell,17 i entrevista exploratoria amb el propietari — promotor.
- ¢ Major, 6

Estimacié del cost que podria tenir la urbanitzacié pendent de I'entorn de I'edifici del
carrer Canigo, 2 i les obres de finalitzacié dels habitatges.

Planificacio de les properes sessions:
v' Es canvien les sessi6 del 3 de mar¢ al 10 de marcg, de 10h-13h.
v' Es manté la reuni6 de 7 d’abril de 10h-13h.
v' La sessi6 del 5 de maig passa al 12 de maig, de 10h-13h.

Anna B. Sanchez, técnica equip redactor. Institut d’Estudis Metropolitans de Barcelona.

Barcelona, 17 de febrer de 2017



o Registre d’habitatges buits d’entitats financeres

Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant (DL 1/2015)

Data: 29 de novembre de 2016

Registre entrada Ajuntament de Prats de Lluganés 14 de desembre de 2016

Nom titular

BBVA, SA

UNNIM Sociedad Gestién Activos
Inmobiliarios, SA

BBVA, SA

CAJAS RURALES UNIDAS SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO

BANKIA, SA

BUDMAC INVESTMENTS, SL

Titol adquisicié

Procés d'execucid hipotecaria
Procés d'execucio hipotecaria
Per absorcio

Procés d'execucio6 hipotecaria

Compensacié o pagament deute
hipotecari
Compensacié o pagament deute
hipotecari

Data adquisicié

02/09/2014
26/06/2014
01/09/2016

29/01/2011
03/07/2013

17/07/2014

Adreca

c.Nou,201
c. Rocad'Ambras, 11 Bx -A
c. Mercat, 2 EscC 3-6

c.delaFont, 2 5-4
c.delaFont,2 EscA2-2

c. Mossen Josep Valls, 6 1-4

Cédula

Ref. cadastral Supf.m’ habitabilita Obres

75
70

83,87

91

70,99

t

N
N
N

(%)

N
N
N
N

Situaci6 actual

No consta
No consta
Ocupat sense titol habilitant i sense consentiment

Buit pendent de rehabilitar

Buit pendent de rehabilitar

Buit amb condicions d'habitabilitat



Municipi: Prats de Lluganes
Comarca: ElLluganeés
Provincia: Barcelona
Poblacié: 2.700 habitants
Extensi6: 13,29 km?
Mercat: Diumenge

o

c-19*

A LLUGA / MERLES / BERGA

NOMENCLATOR DE CARRERS

11 DE SETEMBRE, PL.DEL ........ D4 D5
ALBERS, C.DELS ................. F3 F4
ALBENS; € ovamsmi a5 5 855 5 8 samommion F5
ANDREU ANTICH, C. .. ............. B3
ARAGO, C..oovoi e ca
BARCELONA, C. ... ..o F3
BONA SORT, C.DELA ............. E4 FA
BONAVISTA, €. ..oveeiae e G4
BRUC, €. oot c4
CALXIQUET, PL. ... D3
CAN CLAUS, PL. ...t D4
CANTO DELBOTIGUER . . ............ D4
CATALUNYA, PL. ... oo F3
CINC DE FEBRER, C. ................. c4
COMA, C.DELA ... ............ EA F4
DR TRULLAS, €, cosmvssszssisos D3 D4
ESCOLES, C.DELES ........ ......... D4
ESCORXADOR, C.DEL .............. E3
ESGLESIA, PLLDEL ................. D4

FONL G DELR i s vvuvvssvunmsuen D5 E5

FORT, PTGE.DEL .........ovvvuvyisn D4
FRANCESC MIRAMBELL, C. ........... B3
HOSPITAL, C. ..o F5
INDUSTRIA, C. .o €5
ISIDRE CASTELLS, C. .............. B3C3
JOANPINELLA, C. ... ..o B3
JOSEP CIRERA, C. ... ..o E4 ES
JOSEP GALCERAN, C. .. ... B3

wuecm\ ChoROF .
@
e A‘cebuﬁ %
2 v oo
3 . ;"’z N\\tlk'/‘ef'\'L
§ | FRANGESC 3
Cl =
st @ %‘ % Ao
% |+
ﬁ, k. RAFAE
»
@ 2 ‘,f,w\c,A\G"‘oﬂe\'LA
LES SALERES ... \\ovoverenenanns E2
LIRA, C.DELA ..ot c4
LLUCA, oo ES
LLUCANES, PG. DEL . ............. D3 D4
MAJOR, C. oot D4 E4
MANRESA, C. oo FS
MARCAL, C.DEL ....ovovveieeenn. D3
MARCEL-Li GONFAUS, C. ... ovavenn B3
MARIATRULLS, C. . \vveveaaeene e D5
MATEU GARRETA, C. . ....ovvnn A3 B3
MATEU, CRO. o\ ovvvieiiee e D4
MERCAT, G DEL wivssnsssssss s vwasnn D4
MESTRE PECANINS, C. ............ @
MIQUEL SOLDEVILA, C. ...\ oo E4
MN. MUGOSA, C. .. ovoviieen e F3
MN. VALLS, C. oo D4
MONGES, PL.DELES ..o\ oveveie D4
MONTSENY, C. oo E2 €3
MONTSERRAT, C. . .vovvee C2D2
MONTSERRAT, C. ..o vovvev D2 D3
MUNTS, C.DELS .. ..o e QC
NOW, C. «,i5ssmmimanirnsissssel 303
NOVA, PL. o ovie ot D4
OLOST, C.ovovoe e ES
ORIENT, C. oo D3 D4
ORISTA, €. ovovee e FS
PAGESIA, €. 5555 45 5 haseaioromias s 5 o @]
PAISOS CATALANS, PL. . ........... QD2

C D E F G 1 H
(]
' BP-4653
A PERAFITA | ST. QUIRZE DE BESORA EQUIPAMENTS | SERVEIS
A OLOST IVIC
€ AJUNTAMENT - CAL BACH
@ TELECENTRE
@ GTRE=GANITAR| - CASAL DEL JOVENT - CTRE. DE CULTURA
@ CAPELLA DE LA BONA SORT
P\ @ SANTUARI DE LURDES
— ﬂ—{ﬂ—ﬁ & LES TRES FONTS - SAFAREIG MUNICIPAL
! N @ ERMITA DE SANT SEBASTIA
@ MUSEU MUNICIPAL MIQUEL SOLDEVILA
o @ RESIDENCIA NOSTRA SENYORA DE LURDES
i S @ CASTELL DEL QUER - ESGLESIA STA. LLOCIA
@ 5T. ANDREU DE LLANARS
@ BOMBERS «
‘ , @ PAVELLO DESPORTS MUNICIPAL
o | POLIGON INDUSTRIAL @ [ES CASTELL DEL QUER - CEIP LLUGANES
H H g LESISALERES i ESCOLA BRESSOL LLUGANES
& o = 5 @ CENTRECIMC-CHEFURALMUNIGIPAL <. & (7
u Q = -
) FIRINEY § 1 432 | @ SALA POLIVALENT MUNICIPAL
DELS PA505 < ‘ AOLOSTI F |
& CATALANS 5 O ! s LA TORRE DORISTA » © ESGLESIA PARROGUIAL _
o onrg £ ‘ & SSqe C-25 EIX TRANSYERSAL & GERMANES DOMINIQUES - COL.LEGI
. OPoes, S 3 © - . s p .| © DEPURADORA
5 2 Bl ||, (7] | M @ DEIXALLERIA MUNICIPAL
€ SERRAT b, ¢ L o B 1 O L 428 - A— .- N W Oy : : |
soL 3 Mrse & &
SERRAT k’?Ar §'
19} [
Dg| &£ 3 '140;\,,
2 S0l 5 5 o - & Sew,
3 H g ¢
Z g % § i & S,
< Noy 9 = N Ry
ks 7 oy = . > "‘% %
< 2
AN N (39
ROCA XICA < | Now E’ & \f;i‘ ic
3 ! = 3 & g
.C] CALXIQUET o e ]
| A DE PAU CASALS { - A0 F
2 ! AV DE PAU  CASALS | %, * (S
4 § 5, P gﬁ | < ow" CATALNYA iuui i
. 53 e AE : oL My & | L = | « 4 L R |
g ¥ [ §‘ @ s | / DE LA COMA :'? a o ° ‘
© | S - Uf.q,vi 3 |
& | s criR ® 1 3 |
< o AUREL| & = = |
) | 2 g2 | g 5 |
8 O 8o ! g &
| W B ~ A |
2 8 g | 1 2 ‘
© ° & (0} L'E5PGLI:éD§EIA o = MIJOR PL. =4 oE | " < }
I VELLA BONA |
3 5 o o O ‘ P T, sorr
PIGE.DEL & z . PL. PEROT - 0
¢ BRUC o sc N8 S pLcan NOVA ROCAGUINARDA -
& & G cLaus s 073‘\016
i 3 '
‘é] {4 3 & en 5 My ( ey :; B} ! P‘\(\b‘“ !
- § e, & & = O \
e s - rgEne ¢ by Q ‘ s 5 oo 2 ¢ o | B- 431
£ B I o =
C/ SANT PERE C/ SANT PER i Mo | o o MANREsAL _ <& h° a A SANT FELIU SASSERRA
\ E| . Uirg, ‘ g 4 0 , o™ C-25 EIX TRANSYERSAL
‘ K | PRt I 2 a f ‘
< G | 09 S 2 3 ‘
€I SANT  JORDI T 3 I |
< < %, a S B
5 § ‘3q°s4 2
3 % 8
2 ; ¢ . CORREUS
2 DAMBRAS 5
g g o FARMACIA
i TELEFON PUBLIC
| o PARADA BUS
1 ZONA ESPORTIVA
R 1 IF] GASOLINERA
ey
PAU CASALS, AV.DE ............. D3E3  RESCLOSA, C. DAE VA 5 iiins 6585 5 5 D5 E5 ﬂ OFICINA DE TURISME
PELEGRI CASADES, C. ............... B3  ROCA D'AMBRAS, C................. s : N
PERAFITA, C. ..o F5  ROCAXICA, PLLDELA .............. a " | CARRETERES OFICINA DE PROMOCIO ECONOMICA
PEROT ROCAGUINARDA, PL. .. ... ... .. EA  RONDA, C. COROMINES, C. .......... D2 e
PICA DESTATS, C. ..ot F4  SANTJORDL C. ................. 5 D5 & SR A . ZONA VERDA
PINOS, CTRA.DE ... ESE6  SANTPERE, C. ...oooovviennnnn.. 4 cs Bv-A401
PIRINEU, C. oo €2D2  SERRATDELPERIC, C. ...ovvvveenn. B ZONA INDUSTRIAL
PLANGIBERT, C. ...\ E3  SERRATDELSOL C.......oouvvnn, 303 A SANT ANDREL EQUIPAMENTS
POMPEU FABRA, AV. DE .. .......... D3 SORRIBES, C. ..oovvorenernnn, G4 ’
PONT, C.DEL .. eieien D& ST BELIUL € ovommgines 3 5« & & asamared G4 G5 . )
PRATS A SABADELL, CTRA. DE . . ... .. ESG5  VELLA PL. .. E4 ot/ Sfﬁefl*ffglczl ATS
RAFAEL CASANOVA, C. ... ........... B3  VIC A GIRONELLA, CTRA.DE . ...... B3 B4 @ -l L
RAURELL, C. ..o DAEA  WVIC CDE oo D3 g gl
REFORMA, C.DELA ... ............ D4 (K} |






I

i
lb

l‘i
0

?' ‘l‘

iy

=
] —




AU

; MhéO’/

C.BROC- C




R\
2/ ST Y,




[Carrer Major, 6



2052922
Text Box
Carrer Major, 6





eljeiboipiH

apJaA euoz ayw| —
seleoe A ouelqop

$BUOIIONIISUOD 8p ajiw)] —

Bj@0IRg ap ajiw)]

BUBZUB 8p ajiw)]

L0z @powunfrapg’ saulaIp 685413 L€ OSNH "W'L'N Sepeuapiood 0S6'6LY

23S e| ap ,sopjbejouid ou sejesjsejed sojep e 0sedy,
I9P S9AEL} B SOpEIY|IDA J9S Uspand sojep sns osad ‘jeijsejed UQIEIY[II BUN S3 OU OJUSWNIOP B)ST

056 6L+

0S9'0S9'y

aM

004'069'v—

gAi0zda 1an |

[BJUOZIIOY UQISIAIP UIS BPINIISUOD B|adled

VONId 30 OdIL W VI35uVd VoldvaD 301393ans

W] ¥aINYLSNOD 3101493dNS

[vNOT130dvd]l SANVANTT 3a SLvd

SIVSVDI NVd AV

NQIDVNLIS

TVH1SVLVD V130dvd

| el |

W vaINYLSNOD 3101343dNS

_ 00666666 |
NOIOVdIDILYYd 30 31N3IDIH30D

[e1ouUapisey _

zo_oT. NOD ONV

IVdIONIEd OSN

[vNOT132uVvE] SANVINTT 3a SLVHd £1580

STVSVI NVd AV

NOIDVZITYO0T

0001/} -3 VOIdYdO NQIOVYINHOANI

3183NINI N318 30 STTVILSYLYD SOLYA 30
VOIY9 A VALLAIYIS3A YLINSNOD

O¥ISVLYD Ha
TVYINID NQIDIINIQ

YAN3IOVH 3a
OAv153 30 V)¥v.LIHD3S

~ SZL00ON06S 1900228086
TOY T WK

3783NINNI 130 SOAILJI¥IS3a SOLVA

T U

Y2I18Nd NOIDNNA A M
VaNIIDVH 30 VYNVdSIIa b
OI¥3LSINIW ON¥3IBOD |




ejjeiboipiH

9pJaA BUOZ ajw)

seseoe A oueliqop

$3UOJaNIISUCY ap slw)

Ej@dled ap ejwy
BUBZUBYY Op olwr
68S¥13 L€ OSNH "W'L'N SEPeuspIoo) 05.'6L¥

LL0Z 9P ounr 8p 6 * sauaip

‘038 €| ep ,sopjbajosd ou sajesjsejes sojep e 0savoy,

19p S9ARJ} B SOPEIYLIBA 195 Uapand sojep sns oJad ‘|eijSeIEd UQIOBDYJSD BUN S@ OU OJUIWNIOP 3)S]
) Lo
05964t

T
I | 0SL6LY

| 88l 11 0
W YAINY1SNOD J10I3¥3dNS

Jealjipa uis ojang
VONId 3d OdIL [WvI3089vd YOIdYdO 3I0134934NS
[vNOT32uV4E]l SANVANTT 3a SLvHd
S3aNVYIN11 sd

NQIOVNLIS

TVHLSYLVO V13Jdvd

S

000000001

NQIOVdIOLLYYd 30 3IN3IDI4300

*Jip@ uis ojeng
WdIONIdd OSN

NQ uowE.MzooH ONV
[¥NOT32¥Vva] SINVINTT 3Q SLvid £1580 |

olang SINVINTI Sd

NQIOVZITVI0]

W] YOINYLSNOD 3IDI4¥3dNsS

FT93NNNI 130 SOAILDIYIS3A SOL1va

w /
NS/
4N1000S1651DACLECLLE

(. N /

/ S
0oolL/L -3 VIldYHO NOIOVIWHOLNI
O¥15V1VD 130
WHINID NQIDIIUIC ¥oranNd NQIDNNS A f
YAN3IDVH 3d VINVdSI 30 &L >
OIYILSINIW ONY¥3Ig0D |

YAN3IDVH 3a

3183NANI N318 30 S3TVHLSYLYD SOLYQ 30
VOIY9 A VALLAIYOS3A YLINSNOD oovis 0 VLS




ejesboiply ———
OpIoA BUOZ BW)]  ———
selsoe A ouelgoyy
SAUOIDANISUDN 8P ajiw)] —
ejaoied ap apw| ———
BUBZUBIN P OJIW|T s

£10Z 2P OuNf 8p § * SAUIBIA 68SMLT L€ OSNH 'W'L'N SEPRUSPIOOD  0G9'6LY

*03§ e| op ,sop|B6ajoid ou sejensejes sojep e 0S99y,
19p S9AeJ} B SOpEDY|IBA Jos uspand sojep sns osad ‘|eljseIed UGIIEIPRISI BUN S3 OU OJUAWNIOP 3)ST

0001/ -3 VII4¥VHO NOIDYINHOANI

318NN N318 30 SFTVYLSYLYD SOLYQ 30
VOIYHD A VAILIIISIA YLINSNOD

S€Z VaN3IAIA
0Ls VaN3IAIA
- F4 012¥3N0D
W epipadng euang BJUE|4 ®BJBIEDST ouysag
NOIJONYLSNOD
E:ou_ho: UQISIAIP UIS BPINJSUOD m.o@ 0z0°'L
VONIE 30 OdIL LWl V1308Vd voI3vas 3101993dns Wi vAINYLSNCD 31D1443dNS

[vNO132¥V4a]l SINVANTT 30 S1vid

L€ ¥Orvmn 12

NQIDVNLIS

TVHLSYLVI V13ddvd

_ 00000000k |

NOIOVJIDLLYYd 30 3LNTIOIF300

iﬁhw—. |e1ouapisey
NOOINULSNOT ONY

IVdIONIEd OSN

YAINYLSNOD 31013434NS

[vNO130uVval SaINVINTT 30 SLvd £1580

L€ HOMvYIN 12
3793NIWNI 130 SOAILAI¥OS3d SOLVa
491000S165L9090.7 126
QUISYLVYD 130 .

TV¥INID NQIDDIWIQ vorand NQIDNN4 A <
VaN3IDvH 30 VANVASI3a &L ﬁ
ORILSINIW ON¥3Igoo | ¢

YAN3IDVH 30
OQv.s3 30 VUvL13uD3s

|
|




ejjesboiply ———
opJaA BUOZ BpWY] —
sesaoe A oueliqon
S8U0ICINIISUOD ap ajw|T
ejooled ap Spwy] ————
BUBZUBA 9P SJIWIT s

Jlozepowunrapg’ SBWIaIn 68SYH.L3 LE OSNH "W'L'N Sepeuspioc]d 059°6LY

*03s e| ap ,sopibejoid ou sejesjseied sojep e 0sad0y,
19p S9AEJ} B SOpEIYLIBA 195 Uspand sojep sns osad ‘|BIJSEIRD UQIIRI|LAI BUN $3 OU OJUSWNIOP 3)ST

———
059611

| [
0096L¥

001 159'P-4

14 AVIILSNANI
265 VAN3IAIA
62 OIJY3IN0D

W spyadng eyang ejueld eJajRISy ounsaq

NOIJONYULSNOD

|eJUOZIIOY UQISIAIP UIS BPINIJSUOD Bjasied

VONI4 30 OdiL M V1338Vd VOIdyeD Ji0ide3dns W] YaINYLSNOD 3ID14¥3dNS

[vNOT32¥Val SINVYINTT 30 S1vdd

€} HOrvi 10

NOIDVNLIS

0SL'LSA.

VAON
vovid

TVHLSYLVI V13ddvd

7 00666666 ¥
NQIQVJIOWHYd 30 JLNIIDIAZ0D

VAINYLSNOD 3ID1443dNS

Si61

NOIDONYLSNOD ONV

|e1ouapisey 4
IVdIONIYd OSN

[¥NOT132¥VS8] SINVINTT 3a SLvud £1580

€} ¥Orvim 10

NQIDVZIMYI01

0001/1 3 VOI4Ya9 NOIOVIWHOANI

F183NANI N318 30 SFTVYLSYLYD SOLYQ 30
VIIAVYO A VALLAI4OS3A YLINSNOD

3193NNNI 730 SOAILDINIS3a SOLvd

OULSYLYD WA -
TV¥INID NOIDIANIA V2I180Nd NOIDNNA A f
VaN3IDVH 3a VNVdSI3ad el

OINYALSINIW ONY3I80D | |
VYONIIDVH 30
OQv.1s3 30 Vj¥vY.LID3S




L1.0Z 3P OlUN[ 9p 6 * SAUIBIA

ejjesboipiH

apJeA BUOZ S)IW)T

Selaoe A oueljqopn

$8UOIIONIISUCY) ap ejiw)]

Eledied ap ejwy]

BUBZUR Bp SjW|

68SH13 LE 0SNH "W’'L'N Sepeuapioo) 05.'6lY

03§ k| ap ,sop|bajoid ou se|essejes SOjEp B 05999y,

12p S9ARJ} B SOpEIYIIBA 135 uspand sojep sns oad ‘|ei)seles UQIJRIYIUAD BUN S OU OJUALUNDOP 3)ST

|

~]

w 0SL'6by N

\ m 00L'6Lt

0S0'159'¥—

00L'LS9

SIS 1 YanoMAY

|.|J,.r.|J.|,,.

O
..‘ﬂ.% Y
7

:

e

000L/L -

=] VII4¥dO NOIDVYINHOSNI

J183NANI N3 30 SIIVYLSYLYD SOLYQ 30
VOI4Y¥9 A VAILARIISIA YLINSNOD

18 SINNWOD SOLNIWIT3
592 10 b } OINIINVYIHVLY
LW epipadng epang Bjueld esajeasy ousaqg
NOIDONYLSNOD

[Ie3uoziioy uoysialp] _ 1.8} ;

VONId 30 OdIL [T V1308Vd vOIdvdD 310i463dns LWl VQINYLSNCD 3ID1443dNS

[vNOT32¥VE] SANVYINT1 3a S1vid

STIVSVI NVd AV

NOIIVNLIS

TVHLSY1VI V130dvd

_ oooovsZL |

NOIOVAIDLLEYd 30 3LIN3IDIA300

YAIN{LSNOD 3IDI443dNS

20_0_3_. w_OU _. NV

"pe uis ojeng |
AVdIONIEd OSN

[vNOT32dVa]l SANVINTT 3a SLVHd £1580

10-3d L-:ld 1:S3 STVSVI NVd AY

NQIDVZIMVYI0T

F193NWNI 130 SOAILAI¥IS3A SOLvad

OU1SY.LvD \a e
TV¥INID NQIDDINIA VoIanNd NOIDNNS A o
VYAN3IDYH 3a VNVdS3 3a &k ﬁn
OMNILSINIW ON¥31800 | ¢
VAN3IDVH 30
OQV153 30 Vj¥V.LIWD3S




ejesboipy ——
JPIOA BUOZ BT
sessoe A oueligopy
SBUQID0NUISUDD) ap ajw)]
B|92IEd 8p SjW)] ——
BUBZUB P O} s

1102 8p ounr 8p 6 * sawalp

68S¥.L3 L€ OSNH "W'L'N SEpeusploo) QSy'6Ly

‘03S el op ,sop|bejoid ou sajesjsejes sojep B 0S89y,
I9p S3AeJ} B SOpPRIYIIaA J9s Uspand sojep sns oJad ‘[eJjSeed UQIDEIY|}ad BUN S3 OU OJUAWNIOP 3)ST

oSt 6Ly

&Z 6L

_ ”

| [

| |
R
=

e T I NS - S

|

74

CARRETERA B-431 A SABADELL

g EC

6l

€0

I

A

=

I 4
1+ zo +
Lil Z1
B+
et i s
¥ONT HFAUVD

=

i3

—]
%

q

|

|

l

|

bu

|

o

1"

N
5 N ,,.,,.,

- T 1

0001/1 3

0sg 6Ly

006'0S9't

056°059 " —

000'L59'V

3183NINNI N318 30 SFTVYLSYLYD SOLVA 30
VOI4Y¥9 A VAILAINIS3A YLINSNOD

VOIdYHO NQIDVIWHOLNI

gt £0 £0 VANZIAIA

6¢ 20 £0 VaNZIAIA

1z 10 £0 VaNIIAIA

S8 £0 0 VANZIAIA

L6 z0 1] YAN3IAIA

6 10 0 VaNZIAIA

58 £0 1o VaNTIAIA

16 20 10 VaNIIAIA

v6 10 Lo VANZIAIA

(1 1o 00 NIOVINTY

98r 10 1- OLNIIWYDHYdY
W epadng euang eueld elajeosy oupsag
NOIJONYLSNOD

E:ou_._o: UQISIAIP UIS BPINIISUOD B]a2Jed _ 7._| 98p \_ _ 8p9°L ‘_
YINIF 30 OdLL WW1359vd YoI3yas 301343dNns W vaINY1SNOD 3101483dNS

[vNO132uVvE] SaNvHINT1T 3a S1vad

Ll 113avavs ¥d

NQIDVNLIS

TVHLSVLVI V130¥Vd

000000001

W] YOINYLSNOD 3I0144¥3dNs NQIOVdIOLLYYd 30 3INIIDId300

NQ _OD_ IHISNOD ONY

[elouapisay _
IYdIONIdd OSN

[VNOT32¥VE] SINVINTT 30 SLVAd £1580

L1 1M13avavs "o

NOQIOVZITYO01

JT93NANI 130 SOAILINOS3a SOLva
4M1000S16519QZ0LL156

OULSVLYD B =
WHINID NQIDDIYIO VoI1eNd NQIDNNZ A &
VAN3IDVH 3a VYNWVdS3 30
Ol3LSINIW ON¥3I802 |
VAN3IDVH 30
OAVLS3 30 V)¥v.LIHDIS




ejjesboipiH

QPJIBA BUOZ AW

seJsoe A oueIIGop

S3UOIZDNISUOY ap Sliw)

EB|3oled ap sjwy

BeuBzue ap ajwi]

68SH.L3 L€ OSNH "W'L'N SepeuapIooD 0S9'6LY

LL0Z ®p ojunf 8p 6 ' sauaIA

*D3S el ep ,sop|Bejoid ou sejesjsejed sojep € 05999y,
1P S9AEJ) € SOpEOYLIAA Jos uapand sojep sns oJad ‘[eJiSelea UQIDEIYHAI BUN $9 OU OJUSWNIOP 3)S3

o ]
e —— |

6l

I Y3yl

ONY8 Hayyy

7S

viNy13ag HIvo

VAN3IAIA
08 VANIIAIA
08 VANIIAIA
VaNIIAIA
LW apedng epang Bjue|d elojeosy ouisaqg
NOIJONYLSNOD

_ [e}UOZIIOY UQISIAIP UIS BPINIISUOS Bladled

VONId 30 OdIL W VII58Vd VoIavao Ji0i393dns W ¥AINGLSNOD 3101493dNsS

[vNO130uVeE] sSANVYINT1 3a SLvad

6 0OVYV 10

NQIDVNLIS

TVHLSVYLV) V13dvd

_ 006666°66 |

NQIOVJIOLLHYd 30 3IN3IDIH30D

|erouapisay

IVdIONRd OSSN

[¥NO1324Vv8a] SaNVINTT 3a SLvid £1580

6 09OVYV 10

NQISVZITYOO01

l ﬁm’ B | [

000L/L -3 VIldYHO NQIDVIWHOLNI

318NN N318 30 SFTVYLSYLYD S0LYa 30
VOIY9 A VALLAI¥IS3A YLINSNOD

3793NIANI 130 SOAILJINOS3A SOLvd
AMLOOONL6S1L90A90.91.6

O¥1SVYLVD 13

IVYIND NOIDDINIA VoUrianNd NQIDNNS A
VAN3IOVH 30
OlALSINIA

VANIIDVH 30

OQv.1s3 30 Yj¥vY.13uD3s




5.2 Documents de suport desenvolupament PAMH

Mobilitzaci6 de parc desocupat: contacte amb els propietaris
Model de carta comunicacio a propietaris.
Notes sobre la proteccié de dades personals en el marc de la mobilitzacié del parc

d’habitatges desocupat.
Avalloguer: informacio basica
Incentius als propietaris d’habitatges buits: I'IBI

Mecanismes rebaixes en I'IBl per habitatges incorporats a les borses de lloguer

assequible. Modalitats, procediment, marc juridic, jurisprudéencia.






AT/3c/Hatitatoe/ Gestid d'habitatges buits/136%/17

Benvaolgut Sr.

L'ajuntament de L estd elaberant un estudi per facilitar l'activacié amb

finalitats soclals dels habitaiﬁ buits del rnunil:iiiL Aiuest treball eskh sent
i

Un dels elements claw del treball ¢s identificar els habitatges buits HEF
la seva ubicacio i les seves caracteristiques, per tal de fomentar-ne el seu us,

D'acord amb els treballs previs efectuats amb dades pibliques | municipals, s*ha
detectat un conjunt d'habltatges amb indicis d'estar buits, dels quals en formen
nart els habitatges amb 'adrega seglient:

Es per aguest motiu, que I'Ajuntament es posa en contacte amb vostg com a
persona propietdria que sou dels habitatges esmentats, per tal de demanar la
vostra col-laboracld en la confeccid d'un qlestienari.

La finalitat d'aguest glestionarit &s permetre a PAjuntament correborar sl,
efectivament, aguests habitatges estan buits, establir les causes de la seva
desocupacid i informar que PAjuntament P juntament amb la
Confederacid d'Associacions Veinals de Catalunya® estan impulsant un projecte
de cooperativisme d'habitatge conjuntament amb un grup de persones del

L & &l e hilc dell d:hld:-nhﬂi.ﬂ-pdumlﬁtltmkmmﬂmmlllﬂlrmh'l-!
d’behimange. En aqoost smtr, skan pres | e prendran omes les mennes necemiries per ganntin b orafiloacialing de les seves dades, Q'acerd
arnis |n Ll Orgimicn 100905, de 13 de desembre, de Protecoid & Dades &e Cardorer Personal. Per ferrbo b walitzai wn sonjunt de fanes
i de gl sstuirdii Caioed s €l provedinen) Ssermilanr por 18 Llel 1973007 con pal dictwres de Faetoritel Catalars de
PFrokeecid de Dades § en b o les poves compostnaks (L1 de Bases de Fbpim Loz}

Loz dades personils seniflcatives dol propietan 4 eqeesi tpes 4 habitaiges #'isclrann e <l filver Papiclard dhabiage dd, o o
meplsee &0 Nimers de | Aviorited Catalars de proteczid de dedes. Agquedics dades oo essin Colies @ e exospE sl ena Tk o sdioriens
Fetm parnntity ole mone deete 4 mocs, wectificscis, opeaicid o canedl lasd de be seves dades J sond el L noneanva vipei per fa qeal
ceun pot pradew sdreje-se o sjusiasent piavds de e adeeoss ndiades & la cans.

:hmhﬁdﬁn&mm&mmhnﬂmm:u]ﬂ_wunmmmm"mﬂi-m
Amccrwioas Vieinals i 23 federiiams Meaks §AY. Mijasqang 48 séie poojeetes |oam g weballs par I millors da b qealite de vids del
e, bneceporiel £n 1 sva prictiea ¢b valons de Neconpamis social § solidimia.
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municipi. Aquest projecte es basa en oferir, a persones propietaries d'habitatges
buits, una cessid6 de I'habitatge amb condicions favorables per destinar-lo a
lloguer assequible. Podeu contactar-hi a l'adreca electronica

Us demanem la vostra col-laboracié responent i fent-nos arribar el qlestionari
emplenat abans del dia 14 d'abril de 2017, d'alguna de les seglients maneres:

» En format paper, omplint el giiestionari que acompanyem amb aquest
escrit, Podeu portar-lo en ma o enviar-lo per correu postal a |'Oficina

d'Atencié al Ciutada, situada a la placa de Sant Joan, nim.
ajuntament, planta ba
* Per internet. Podeu trobar a la pagina web I un baner situat
en el marge dret, amb I'Enquesta per a habitatges amb indicis de
desocupacid, i d'aquesta forma respondre facilment i sense haver-se de
desplacar.
A continuacié us adjuntem el gliestionari; esperem que sigui del vostre interés,

Rebeu una cordial salutacio,
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NOTES SOBRE LA PROTECCIO DE DADES PERSONALS EN EL MARC DE LA
MOBILITZACIO DEL PARC D’HABITATGES DESOCUPAT!

A 'hora de determinar I'existéncia d’habitatges desocupats, un dels dubtes que es
plantegen sovint és si és possible obtenir indicis de desocupacié gracies, d’'una banda,
a les dades del padré d’habitants o del cadastre i també d’altres fitxers administratius i,
de l'altra, del consum dels diversos subministraments que sol tenir un habitatge
(electricitat i aigua essencialment, pero també gas en alguns casos). Normalment, les
dades del padr6 o del cadastre es troben en poder de I’Administracié municipal, mentre
gque les companyies subministradores dels serveis disposen de les dades dels consums.

Per tant, cal analitzar aquesta questio, ja que en la practica s’observa certa reticéncia a
acceptar la intervencié administrativa quan es tracta de comprovar si els habitatges
estan ocupats o desocupats. Aixi, doncs, tant si és per concloure que la intervencio és
possible com si el resultat és el contrari, convé que qualsevol accié quedi sustentada

des de l'inici en l'aplicaci6 de les normes adequades.

L’article 41 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (en endavant
LDH) en els seus apartats del 3 al 5, és el precepte que estableix el procediment que
cal seguir per detectar i comprovar I'existéncia de possibles usos andmals de 'habitatge.
En el nostre cas, I'is andomal consisteix en la desocupacié permanent, de manera que
I’Administracié necessita saber si un habitatge és desocupat per tal de dur-hi a terme
les accions de prevencio, en cas que la desocupacié encara no sigui permanent, o les
accions de penalitzacio, en cas que ja es tracti d’'un habitatge buit L’article 41 LDH, amb

relacié a I'article 3.d) LDH) estableix el seglent:
“Article 41 Detecci6 d'utilitzacions i situacions anomales dels habitatges
1. Son utilitzacions andmales d'un habitatge o d'un edifici d'habitatges:

a) La desocupacié permanent, que defineix l'article 3.d.

! Adaptacions de les referéncies contingudes en els treballs, Série Col-leccié Documents de Treball, Série
Territori, 28. Estratégies i accions municipals per mobilitzar I'estoc residencial privat cap a I'oferta
d’habitatges assequibles, redactat per Javier Burén Cuadrado, Dolors Clavell Nadal i Iker San Roma Ayala,
i el treball sobre desocupacioé permanent d’habitatges redactat per Pablo Feu Fontaifia, encarregats per
I’'Oficina d’Habitatge, Gerencia de Serveis, d’Habitatge, Urbanisme i Activitats de la Diputacié de
Barcelona.



5. Un cop detectada la utilitzaci6 o situaci6 anomala, a efectes de
comprovacio, d'una manera justificada i aplicant criteris de ponderacié en
I'eleccid del mitja probatori, I'administracié competent pot sol-licitar informacio

relativa a;

a) Les dades del padr6 d'habitants i d'altres registres publics de residents o

ocupants.
b) Els consums anormals d'aigua, gas i electricitat.

6. Amb la finalitat a qué fa referéncia l'apartat 5, els responsables dels
registres publics i les companyies subministradores han de facilitar les dades
requerides.”

D’una manera més concreta, I'apartat 4 de I'article 41 LDH enumera les circumstancies
que s’han de tenir sobretot en compte —per tant, pot haver-hi altres mitjans de prova—
per detectar els usos i les situacions andmals. Un cop detectats, I'apartat 5 permet fer
una comprovacio especifica de les dades del padrdé d’habitatges i d’altres registres

publics de residents o ocupants, o dels consums anormals d’aigua, gas i electricitat.

Aquesta comprovacié s’ha de justificar en el moment que I'’Administracié sol-licita les
dades i cal aplicar criteris de ponderacio en l'eleccid del mitja probatori. Per la seva
banda, I'apartat 6 del precepte obliga els responsables dels registres publics i les

companyies subministradores a facilitar les dades requerides.

Es important tenir en compte que l'article 41.5 LDH exigeix que les dades se sol-licitin a
efectes de comprovacio un cop s’hagi detectat la possible desocupacio per tal d’evitar
una consulta indiscriminada. La deteccié podra fer-se per qualsevol via, entre les quals

hi ha les previstes en l'article 41.4 LDH.

Un cop analitzades les previsions de la LDH, val a dir que la Llei organica 15/1999, de
13 de desembre (en endavant LOPD) s’encarrega de regular la proteccio de dades de
caracter personal. L’objecte de proteccié és unicament tot el que es pugui considerar
dades de caracter personal, enteses com qualsevol informacié referent a persones
fisiques identificades o identificables (article 3.a) LOPD). Ens referim a persones fisiques
i no juridiques, i interessa fer aquesta mencio especial, ja que hi ha una preocupacié
creixent respecte als habitatges de les entitats financeres. Aixi, doncs, és important tenir

present que la informacio referida a persones juridiques no és objecte de proteccié de



la LOPD, tal com especifica l'article 2.2 del vigent reglament de la LOPD (RD
1720/2007).

Pel que fa al cadastre, segons l'article 53.2 del Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de
marg, del text refds de la Llei del cadastre, I’Administracié pot accedir a la informacié
cadastral protegida sense el consentiment de I'afectat, amb les limitacions derivades
dels principis de competéncia, idoneitat i proporcionalitat (art. 53.2.a). Aquestes dades
protegides fan referéncia al nom, els cognoms, la ra¢ social, el codi d’identificacié i el
domicili (art. 51). En el nostre cas, s’ha de considerar proporcionat I'accés al cadastre
per tal d’identificar les persones titulars d’un immoble, tant si és per detectar una
utilitzacié anomala com per comprovar-la un cop s’ha detectat. A més, cal observar que
la titularitat de les finques és una dada publica en el Registre de la Propietat, que té
precisament per objecte la publicitat formal, entesa com el fet de fer congixer I'existéncia,
la titularitat, el contingut i els limits dels drets inscrits, per tal de promoure la seguretat
juridica del trafic immobiliari (article 221 i concordants de la Llei hipotecaria).

Pel que fa al padré d’habitants, I'accés i el tractament de les seves dades és possible
quan la finalitat per a la qual es tracten és compatible amb la finalitat del padro, i la dada
del domicili és rellevant (art. 16.1 LRBRL). La consulta del padré d’habitants pot
constituir un indici de la desocupacié de I'habitatge en el cas que no hi consti ningu
empadronat o en els casos que es verifiqui que qui hi figura té ubicada la residéncia en
un altre immoble. A aquests efectes, cal cercar al padré quins habitatges no tenen cap

persona empadronada en els Ultims dos anys.

Com s’ha mencionat abans, segons I'Autoritat Catalana de Proteccié de Dades (en
endavant ACPD), les persones juridiques no estan protegides per la Llei de protecci6 de
dades als efectes de la informacid que consta en el padroé d’habitants i tot i que les
persones fisiques si que ho estan, només resten protegides al efectes de que la
informacié no es pot utilitzar per detectar situacions d’habitatges buits, sind, només per
verificar la seva existéncia quan préviament s’ha constat per altres mitjans que

I'habitatge en qlestid pot estar buit.

Aixi s’ha establert en nombrosos pronunciaments de ACPD, entre d’altres, els dictamens
35/2011, 3/2012, 36/2012, 9/2013 i 2/2014). En el seu Dictamen 2/2014, de 3 de febrer,

es fa constar amb el seguent tenor literal:

“Els problemes a la utilitzaci6 del Padr6 amb la finalitat de detectar les

situacions anomales, poden derivar de la redaccio de l'article 41.5 LDH, que



estableix que la utilitzacié del padré per a “comprovar” la situacié anomala

nomeés pot fer-se un cop s’hagi detectat aquesta situacio.

(...) Dacord amb larticle 41 LDH, I'Ajuntament pot consultar el padré
municipal d’habitants, als efectes de detectar si en un habitatge d’'una entitat
financera no hi ha persones empadronades. Més enlla daquesta
comprovacio, i als efectes del principi de qualitat (article 4 de I'LOPD), en
aguells casos en que hi hagi persones inscrites, no semblaria justificat tractar
les dades de les persones empadronades amb aquesta finalitat inicial de

deteccid.”

Aixi, doncs, en el cas d’'aplicar politiques urbanistiques i d’habitatge es poden utilitzar
les dades del padré tant per detectar com per comprovar la desocupacié dels immobles.
En aquest sentit, també és important considerar que un eventual habitatge desocupat

no ofereix cap informacié personal sobre els seus ocupants, atés que no n’hi ha.

Pel que fa al consum dels serveis d’electricitat, aigua i gas, també pot constituir un
indici de la desocupacié de I'habitatge. A aquests efectes, es podran sol-licitar les dades
a les companyies subministradores dels serveis basics d’'un habitatge (aigua, gas,
electricitat), per tal de verificar si en un habitatge hi ha o no consum real d’aquest
subministraments, atés que la seva manca de consum constitueix un indici de
desocupacié. Habitualment, el consum que s’analitza és el de l'aigua, per la relacié que
en molts casos té l'ajuntament amb la companyia subministradora, perd no hi ha
obstacle per a sol-licitar dades de qualsevol altre subministrament. L’acreditacio
d’aquesta situacié es pot fer emetent ofici a les companyies subministradores per tal que
facilitin les dades relatives als consums efectuats en un periode concret, perque
aquestes estan obligades a facilitar les dades requerides per 'administracio als efectes
de la detecci6 de situacions anomales dels habitatges, en virtut del mandat que els
imposa l'apartat 6 de l'article 41 de la LDH, en relacié amb el que disposa l'aparat 5 del

mateix precepte, més amunt transcrit.

Quan es refereixi a persones fisiques, la informacié de la companyia subministradora
responsable del fitxer (art. 3.d) LOPD) s’ha de fer arribar a 'administracio competent
sense consentiment previ de linteressat en virtut de larticle 11.1.a) LOPD, que
determina que la cessié s’ha de fer si una llei l'autoritza. En el nostre cas, aquesta
habilitacio legal és suficient per exigir la informacio a les companyies (art. 41.6 LDH),
sempre que sigui per comprovar i no solament per detectar (art. 41.5 LDH). D’altra

banda, l'obligaci6 de la companyia subministradora ha de ser sobre consums



considerats anormals, la qual cosa impediria que se sol-licitessin llistes sobre consums

de forma genérica.

La gliestio ha estat objecte de tractament per TACPD que s’ha pronunciat expressament
sobre la questié en dos dictamens; el numero 2/2014 de 3 de febrer, abans esmentat i
el 14/2016, de 30 de marc.

En concret, TACPD considera que les dades subministrades a 'empara de l'article 41
de la LDH no habilita, a manca del consentiment dels afectats, la comunicacié de
'empresa subministradora a I'Ajuntament de les dades dels propietaris d’habitatges
(siguin persones fisiques o juridiques) i dels consums, amb la finalitat que I'’Ajuntament
detecti situacions andmales a través d’aquesta informacio, siné que només admet que
guan l'administracié préviament hagi detectat les situacions andmales aquestes
empreses facilitin la comunicacié de dades de consum als Unics efectes de constatar la

situacié de desocupacio.

La ACPD en els seus dictamens exigeix que I'administracié, també amb caracter previ
a la sollicitud d’informacié a les companyies subministradores, esta obligada a
determinar un llindar a partir del qual un consum es considera anormalment baix, de
manera que el flux informatiu s’ha de limitar, no a tots els consums reals, sin6 només
d’aquells que es puguin considerar anormalment baixos perqué es troben per sota del
llindar establert. Aixi ho estableix el recent Dictamen 14/2016 de 'ACPD, amb el

seguent tenor literal:

“En qualsevol cas, tal i com es despren de l'article 41.5.b) LDH, és amb

posterioritat a que ['’Administracio _competent haqgi detectat la situacio

anomala, que aquesta podria sol-licitar informacié relativa als consums

anormals d’aiqua, en aquest cas, amb la finalitat, precisament, de constatar

la_situacié andomala que ja s’hauria detectat. Aquest és el procediment que

estableix 'LDH ('Administracié competent detecta per mitjians diversos la
situaci6 anomala i, posteriorment, per confirmar aquesta situacio, es

sol-liciten dades del consum anormal d’aigua). L’ordre del procediment

establert en 'LDH no es pot invertir, ja que la normativa no estableix que es

sollicitin dades de consums anormals d’aiqua per tal de detectar situacions

anomales, sin6 que és a partir de la deteccié previa d’aquestes situacions

anomales, que les dades de consum d’aigua es poden tractar per confirmar

aguella situacié. Sera doncs amb posterioritat al moment que s’hagi detectat

(per mitjans diversos) la situacié anomala, que I’Ajuntament podra tractar les

dades pertinents per comprovar i constatar que realment existeix la dita

5



situacié anomala. En cas que, en els termes exposats, I'Ajuntament sigui el
titular del fitxer, un cop hagi detectat la situaciéo anomala, estara legitimat per
utilitzar les dades de consum d’aigua amb la finalitat de la comprovacio de
la situacié anomala. En el cas que el responsable del fitxer sigui 'empresa,
sera un cop detectada la situacié anomala, i no abans, que estaria legitimada
la comunicaci6 de les dades, als efectes del regim de comunicacio de l'article
11 LOPD, segons el qual “només poden ser comunicades a un tercer per al
compliment de finalitats directament relacionades amb les funcions legitimes

del cedent i del cessionari amb el consentiment previ de l'interessat”.

Amb tot aix0 cal concloure que l'article 41 de I'LDH no habilitaria, a manca
del consentiment dels afectats, la comunicacio de 'empresa a I'’Ajuntament
de les dades dels propietaris d’habitatges i dels consums d’aigua, amb la
finalitat que I'Ajuntament detecti situacions andmales a través d’aquesta
informacid, ja que el procediment de l'article 41 és I'invers (deteccio prévia
de situacions andmales per part de '’Administracié i comunicacié de dades
de consum d’aigua per a comprovar aquestes situacions andmales). A sensu
contrari, si 'Ajuntament ja ha detectat I'existéncia de determinats habitatges
desocupats al municipi a través dels sistemes explicitats a I'article 41.4 LDH,
0 a través d’altres mecanismes que s’hagin pogut establir, si resultaria
habilitada la comunicacié de les dades de consum d’aigua per part de
I'empresa, als Unics efectes de constatar la situacidé de desocupacioé (article
41.5 LDH) i, si escau, en conseqtiéncia, oferir els avantatges als propietaris
d’aquests habitatges als que es refereix la consulta, en el context de I'LDH.
8 En qualsevol cas, i a partir de la deteccié d’habitatges desocupats, el flux
informatiu de dades a efectes de comprovacié d’aquesta situacio, haura de
respectar el principi de qualitat (art. 4 LOPD). Aixi, s’haura de determinar,
entre d’altres, un llindar a partir del qual un consum es consideri
anormalment baix. En definitiva, no estaria justificat un flux informatiu (una
comunicacié de dades personals del fitxer de 'empresa a I’Ajuntament, als
efectes de comprovacio de l'article 41.5 LDH) que consistis en un llistat de
tots els consums reals sind només d’aquells que es pugui considerar

anormalment baixos per sota del llindar establert.



De fet, si la companyia subministradora requerida es negués a facilitar les dades,
aguesta negativa pot ser sancionada perqueé esta tipificada com una infraccié greu en

I'article 124.1. f) de la LDH que disposa el seguent:
“Art. 124. 1. Son infraccions greus en materia de qualitat del parc immobiliari:

...f) Negar-se a subministrar dades a I'’Administracio o obstruir o no facilitar
les funcions d’informacio, control o inspeccié, en Il'exercici de les

competencies establertes per aquesta Llei.”

Recentment, el Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents
per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d’execucié hipotecaria,
disposa que les companyies subministradores de serveis han de col-laborar amb
'Administracié i proporcionar, sense que calgui el consentiment de les persones
afectades, la informacié que es requereixi per a la identificacio i el control dels habitatges
buits objecte de la norma, és a dir, els provinents de processos d’execucio hipotecaria,
especialment quan els habitatges es trobin en arees de demanda residencial forta i
acreditada.

Agquesta linia ve reforgcada per la Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de
proteccio del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusio residencial, que disposa
gue les administracions publiques que, a I'empara d'aquesta llei i de la Llei 24/2015,
hagin d'adoptar mesures per a atendre els suposits d'exclusié residencial i de pobresa
energética, a l'efecte de garantir el dret a I'habitatge i als subministraments basics
d'aigua potable, d'electricitat i de gas, poden recollir i tractar totes les dades de caracter
personal que siguin necessaries i adequades, sense que calgui obtenir el consentiment

de la persona afectada per a la comunicaci6 d'aquestes dades.

Amb la finalitat a que fa referéncia l'apartat anterior, les persones juridiques que, com a
propietaries d'habitatges, com a titulars de crédits personals o hipotecaris o com a
comercialitzadores dels subministraments basics estan obligades per aquesta llei i per
la Llei 24/2015, han de comunicar als serveis socials municipals competents les dades
personals minimes necessaries que aquests els requereixin per tal que puguin atendre
i, si escau, evitar els casos d'exclusio residencial o pobresa energetica conforme a les
prescripcions d'aquesta llei, sense que calgui el consentiment de la persona afectada
per a la comunicacio d'aquestes dades. També estan obligats a agquesta comunicacio
els poders publics que per rad de I'exercici de llurs competéencies tinguin coneixement

de situacions d'exclusio residencial i de pobresa energetica.
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En consequéncia, les actuacions per detectar I'estoc d’habitatges desocupats no
suposen una vulneracioé de la legislacié de protecci6é de dades, sempre que es respectin
els criteris exposats.



o Avalloguer

L’Avallloguer es un sistema de cobertura de la Generalitat de Catalunya dels possibles
impagaments dels llogaters. Suposa la percepcié de fins a 3 mesos de rendes de lloguer
impagades des de l'inici d’'un proceés judicial per resoldre el contracte d’arrendament.

En el cas d’habitatges de proteccié oficial o habitatges destinats als programes de
mediacio, cessié insercio, la cobertura s’amplia a 6 mesos.

Per als llogaters d’habitatges, I'Avalloguer és un sistema que evita que, en el moment de
signatura d’un contracte, hagin d’aportar cap garantia que vagi més enlla de dos mesos de
fianca.

Tramitacié i documentacid necessaria

El tramit es fa directament a I'lncasdl i s’haura de dipositar, en els dos mesos posteriors a
la signatura del contracte integre del lloguer, aportant-ne una copia, el document de
compromis relatiu a I'Avalloguer i la fianga.

El pot demanar qualsevol persona que vulgui llogar el seu habitatge.
Es fa a I'Institut Catala del Sol — Area de Finances.

Es un tramit gratuit.

Sol-licitud cobrament

Per sol-licitar a I'lncasol el cobrament de I'Avalloguer cal que I'arrendador hagi recuperat la
possessio de I'habitatge després d’haver instat i obtingut senténcia de desnonament o
acord extrajudicial.

No es podra cobrar quan:

- Els impagaments del llogater s’hagin produit per la negativa de l'arrendador a
cobrar, o perqué I'arrendador hagi posat entrebancs al pagament.

- Si en un termini de 3 anys s’han dictat 3 senténcies de desnonament del mateix
habitatge.

- Si en el termini de 2 anys s’ha dictat més d’'una senténcia de desnonament per
impagament al mateix llogater.

No es podran exigir més de dues mensualitats de lloguer com a fianca ni cap altra garantia
addicional per a la signatura del contracte.
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Lloguer maxim

La renda mensual pactada de I'habitatge no pot superar:

1.500 € a la ciutat de Barcelona
1.200 € als municipis de la zona A
1.000 € alazonaB

800 €alazonaC

600 € alazona D

= Prats de Llucanés es situa a la zona de renda C (800€)

Normativa

Decret 54/2008, d’11 de marg

Decret 54/2008, d'11 de marg, pel qual s’estableix un regim de cobertures de cobrament
de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatges [DOGC num. 5090 de
13 de mar¢ de 2008].

Decret 171/2008, de 26 d’agost

Decret 171/2008, de 26 d'agost, pel qual es modifica el Decret 54/2008, d’11 de marg, pel
qual s’estableix un régim de cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels
contractes de lloguer d’habitatges i s’estableix la seva entrada en vigor [DOGC num. 5204
de 28 d’agost de 2008].

Decret 41/2010, de 23 de marg

Decret 41/2010, de 23 de marg, pel qual es crea el Consell de Qualitat, Sostenibilitat i
Innovacié de I'Habitatge [DOGC num. 5595 de 25 de mar¢ de 2010].

Decret 75/2014, de 27 de maig

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge [DOGC nim. 6633 de 29
de maig de 2014].
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http://incasol.gencat.cat/.content/home/2-serveis_i_tramits/fiances/nou_avalloguer/Decret_54_2008_11_marc.pdf
http://incasol.gencat.cat/.content/home/2-serveis_i_tramits/fiances/nou_avalloguer/Decret_54_2008_11_marc.pdf
http://incasol.gencat.cat/.content/home/2-serveis_i_tramits/fiances/nou_avalloguer/Decret_171_2008_26_agost.pdf
http://incasol.gencat.cat/.content/home/2-serveis_i_tramits/fiances/nou_avalloguer/Decret_41_2010_23_marc.pdf
http://incasol.gencat.cat/.content/home/2-serveis_i_tramits/fiances/nou_avalloguer/Decret_75_2014_27_maig.pdf

CONSULTES
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En relacid a la vostra consulta del dia 9 de maig d’enguany, la nostra
resposta és la seglient:

Amb caracter previ, a efectes de la justificacio i adequacid legal d’'una
actuacié municipal orientada a la mobilitzacio i captacio d’habitatges per a
la provisid de la borsa de Lloguer Social, instrumentada ja sigui a través
d’una subvencid o d’una bonificacié (es distingira i tractara més endavant),
cal tenir en compte allo que disposa I'article 4, de la Llei 18/2007, del dret
a I’habitatge (LDH en endavant) que considera que el conjunt d’activitats
vinculades amb el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials es
configura com un servei d’interes general per a assegurar un habitatge
digne i adequat per a tots els ciutadans.

També s’ha de tenir en compte que el dret de propietat ha de complir la
seva funcid social com recull I'article 5 de la LDH (sense perjudici del
reconeixement que també es fa dins la constitucid espanyola i legislacio
europea). Entre d’altres motius, la funcié social de la propietat s’'incompleix
guan l'habitatge o edifici d’habitatges estigui desocupat de manera
permanent i injustificada o no es compleixi amb el deure de conservacio i
rehabilitacid i aquest comporti un risc per a la seguretat de les persones.

Cal tenir en compte que la mesura adrecada a la mobilitzacié d’habitatges
per a la provisié de la Borsa de Lloguer Social, compleix la doble funcié de
provisio d’habitatges destinats a politiques socials i també contribueix a
garantir el compliment de la funcié social de la propietat.

En aquesta linia, l'article 5.3 LDH preveu que les administracions
competents en materia d’habitatge per garantir el compliment de la funcid
social inherent a I'exercici del dret de propietat han d’arbitrar les vies



positives de foment i concertacio a que fa referéencia el titol lll, i que poden
establir també altres mesures, incloses les de caracter fiscal, que propiciin
el compliment de la dita funcié social i en penalitzin I'incompliment.

Concretament, dit capitol I, article 42, contempla les mesures seglients:

e Aprovacié de plans d’inspeccio

e Donar garanties als propietaris d’habitatges buits o permanentment
desocupats sobre el cobrament de les rendes i la reparacié de
desperfectes.

e Subvencions directes als propietaris, per a la rehabilitacio dels
habitatges que estiguin en mal estat per a ésser llogats, oferta de
subrogacié de I’Administracié en I'execucié de les obres i suport
public als contractes de masoveria urbana.

e Altres mesures de caracter fiscal, amb els mateixos objectius
d’incentivar l'ocupacié dels habitatges i penalitzar-ne Ila
desocupacio injustificada.

En relacid a la mediacio social en el lloguer d’habitatges, I'article 69 de la
LDH, fa referencia a I'adopcié de mesures per a estimular els propietaris i
els inversors privats a posar en el mercat de lloguer habitatges adrecats a
les persones i les unitats de convivencia amb dificultats de tot ordre per a
accedir al mercat de I'habitatge que poden consistir en garanties i avals per
al cobrament i en ajuts per a la posada en condicions d'habitabilitat,
garantir-ne el manteniment i el cobrament dels lloguers.

Entre les mesures fiscals o altres mesures es poden enquadrar les
consistents en bonificacions o subvencions de I'lmpost sobre Béns
Immobles (IBI en endavant), respectivament.

Bonificacions en I'IBI

La legislacié fiscal, concretament, el Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei Reguladora de les Hisendes



Locals (TRLRHL en endavant), preveu la possibilitat d’atorgar bonificacions
en I'Impost sobre béns immobles.

De forma previa, l'article 9, referent als beneficis fiscals, disposa que no
podran reconeixer-se altres beneficis fiscals en els tributs locals que els
expressament previstos en les normes amb rang de llei o els derivats de la
aplicacio dels tractats internacionals. No obstant, també es podran
reconeixer els beneficis fiscals que les entitats locals estableixin en les
seves ordenances fiscals en els suposits expressament previstos per la llei.

Es 'apartat, 2 quater, de 'article 74, que fa referéncia a les bonificacions
potestatives, disposa que els ajuntaments mitjangcant ordenanca podran
regular una bonificacio de fins el 95 por cent de la quota integra del impost
a favor de immobles en els que es desenvolupin activitats economiques que
siguin declarades d’especial interées o utilitat municipal per concdrrer
circumstancies socials, culturals, historic-artistiques o de foment de
I'ocupacio que justifiquin tal declaracio. Correspondra dita declaracio al Ple
de la Corporacio i s’acordara, previa sol-licitud del subjecte passiu, per vot
favorable de la majoria simple dels seus membres.

També cal tenir en consideracié que I'article 12.2. de la TRLRHL permet que
les ordenances fiscals municipals adaptin la normativa fiscal a I'organitzacié
i el funcionament de l'entitat, sense alterar-ne obviament el contingut
material. | és precisament en I'article 15.2 TRLRHL on es preveu que sigui
mitjancant ordenanc¢a que I"Ajuntament utilitzi les facultats que la llei li
atorga a I’hora de fixar les quotes de I'IBI.

Per tant, I'aplicacié d’aquestes mesures s’hauria de fonamentar en la
declaracié préevia del seu especial interes o utilitat municipal, perque ho
justifiquin circumstancies socials, culturals, historicoartistiques o de foment
de l'ocupacié. lgualment, cal tenir en consideracid que les possibles
bonificacions s’han d’articular mitjancant una ordenanca fiscal amb els
requisits establerts a la normativa d’aplicacié.

Subvencio total o parcial de I'IBI



Altrament, de I'aplicacid conjunta de les diverses normes referides i
fonamentada en la mateixa, es podria articular una subvencio total o
parcial de I'impost sobre béns immobles, per mitja de la normativa
municipal d’acord amb la Llei 38/2003, de 17 de novembre, de subvencions,
reglament de desenvolupament, TRLRHL i resta de disposicions legals
d’aplicacid. Requerira I'aprovacié d’unes bases reguladores de concurréncia
publica previa sol-licitud i convocatoria de lliure concurréncia, als
propietaris d’habitatges buits que els incorporin a la borsa d’habitatges de
lloguer, els cedeixin temporalment a I’Ajuntament o els destinin a algun
tipus de forma d’habitatge assequible o altres suposits que es considerin
adequats.

En aquestes bases reguladores, s’haurien de concretar, entre altres
guestions, el procediment, concurrencia competitiva o cronologica de les
subvencions, el percentatge de I'import de I'IBl que se subvenciona i els
terminis minims d’inclusié de I’habitatge a la borsa de lloguer social o de
cessidé a I’Ajuntament (normalment un 50 % com a minim pel lloguer durant
tot I'any), etc.

Exemples practics

Com a exemple practics de |'aplicacié d’aquestes mesures es troba el cas
de bonificaci6 de I'IBI de I'Ajuntament de Lleida que linclou dins
I’ordenanca fiscal 1.1 Impost sobre Béns Immobles, article 5.6.
https://seu.paeria.cat/documentPublic/download/3052

Com a exemple de subvencions sén més freqlents i serveixi a titol
d’exemple la de I’Ajuntament de Barcelona sobre la convocatoria per a la
concessié de subvencions per a la inclusié d'habitatges al programa de la
Borsa d'Habitatges de Lloguer de la ciutat de Barcelona de I'any 2017
https://bop.diba.cat/scripts/ftpisa.aspx?fnew?bop2017&04/02201700572
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https://seu.paeria.cat/documentPublic/download/3052
https://bop.diba.cat/scripts/ftpisa.aspx?fnew?bop2017&04/022017005727.pdf&1
https://bop.diba.cat/scripts/ftpisa.aspx?fnew?bop2017&04/022017005727.pdf&1

S’emet aquesta resposta en base a la informacié que ens ha estat facilitada.

Atentament,

Isabel Ezpeleta Garcia
Advocada
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