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RELACIO DE MODIFICACIONS EN RELACIO A L'INFORME EMES PER LA COMISSIO TERRITORIAL
D’URBANISME DE LA CATALUNYA CENTRAL, sessio de 9 d'octubre de 2015.

El Ple de I'Ajuntament en sessio de data 17 de desembre de 2014 va aprovar provisionalment l'expedient i el va
trametre a la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central per a la seva aprovacio definitiva, segons
consta en el certificat emés pel secretari municipal, en data 19 de desembre de 2014.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessio de 9 d'octubre de 2015, va adoptar, a
reserva de la redaccid que resulti de I'aprovacio de I'acta, I'acord segiient:

Aprovar definitivament el Pla d'ordenacio urbanistica municipal, de Prats de Lluganés, promogut itramés per
I'Ajuntament, isupeditar-ne la publicacié al DOGC iconsegiient executivitat a la presentacio d'un text refés, per
duplicat, verificat per I'organ que ha atorgat |'aprovacid provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions segiients:

1.1 En relacio als Informes sectorials:

1.1.1. Cal, d'acord amb l'informe emés per Ilnstitut Geologic de Catalunya el 5 d'abril de 2011,
realitzar un estudi d'identificacio de riscos geologics en I'ambit del POUM, i presentar aquesta
documentacio a aquest organisme per tal que pugui emetre el corresponent informe, tot incorporant, si
escau, les prescripcions que se'n derivin.

L'ajuntament de Prats de Lluganés va sol-licitar la redaccio de I'estudi per a la identificacio de riscos geologics
del municipi que es va lliurar el juliol de 2016. Les conclusions de I'estudi son les segiients:

“La major part de l'area estudiada es troba en terrenys relativament plans que no afavoreixen el
desenvolupament de moviments de massa. Unicament al sector meridional hi ha vessants amb pendents més
elevats. Es en aquests vessants que hi ha dues localitzacions on sén possibles i on s’ha reconegut indicis de
despreniments.

Un dels casos es troba al poligon de les Saleres, on hi ha un desmunt antropic amb abundants despreniments
recents (subarea A), i l'altre al marge esquerre del Torrent Merdinyol, on hi ha un escarpament en materials
tous amb indicis d’inestabilitats (Subarea B). En tots dos casos s’ha associat una perillositat baixa 0 molt baixa
atesa la baixa o molt baixa magnitud dels processos, i no cal recomanacions especifiques. Pero cal tenir en
compte la seva existéncia en futures actuacions i en el cas de la subarea B evitar-hi desquassos d’aigiies
directes.

També s’ha reconegut dues localitzacions properes, per0 que es troben fora de l'area i no [l'afecten
directament. Una al vessant dret del torrent Merdinyol (subarea C), amb perillositat baixa, on es recomana que
els estudis previs a possibles futures actuacions considerin la possibilitat de despreniments. | I'alfra, a la costa
de Lurda (subarea D), amb perillositat baixa a mitjana, on €S recomana que préviament a futures actuacions
S’efectuin reconeixements del vessant per identificar possibles inestabilitats i es prenguin les mesures
necessaries per minimitzar el risc.”

En aquest sentit, dels ambits més propers al nucli, 'ambit A presenta una perillositat baixa o molt baixa i les
arees B i C que poden presentar una perillositat baixa 0 molt baixa es troben incloses dintre del pla especial del
Torrent del Merdinyol, en sol no urbanitzable, en el que no es preveu cap tipus de creixement urbanistic. Els seus
sistemes generals com a ver periurba han de garantir aquest espai com a un espai lliure d’esbarjo per la
poblacio. L’ambit D es troba en el sol no urbanitzable amb una perillositat baixa.

A la fitxa corresponent al Pla Especial Merdinyol de la normativa urbanistica del POUM, s’han esmentat aquestes
recomanacions.

El contingut complet d’aquest estudi figura com a Annex de la memoria del POUM.

1.1.2. Cal incorporar les prescripcions 1i2 de linforme emés per la Direccié General de Carreteres el
30 de novembre de 2011, en relacid als condicionaments de I'Eix Vic- Gironella i de la carretera B-
431, aixi com la reserva per a la carretera de connexid entre I'Eix Vic-Berga il'eix comarcal d'Avinyé a
Prats de Lluganés.
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1. Els planols d'ordenacid del present POUM hauran d'incloure els condicionaments de I'Eix Vic-
Gironella (AB-01055-M1) i de la carretera B-431 (AB-03139), el domini public de les quals caldra
qualificar com a sistema viari, d'acord amb els planols d'expropiacio d'ambdos projectes que
s'adjunten amb el present informe. En el sol comprés en la franja delimitada per les linies limit
d'edificacié corresponents a cadascuna d'aquestes actuacions, definides per la paral-lela a 50 metres de
I'aresta exterior de la calgada en la variant de Prats de Lluganés de I'Eix Vic-Gironella, i a 25 metres en la
resta de trams d'aquest eix i del condicionament de la carretera B-431, no s'hi admetra la construccio
de cap mena d'edificacié ni cap moviment de terres.

S’incorpora aquesta reserva als planols d’ordenacio del POUM.
2. Pertal de garantir Ia viabilitat d'establir una connexio adequada com a carretera entre I'eix Vic-Berga
i l'eix comarcal d'Avinyé a Prats de Lluganés, caldra delimitar en el POUM una franja de reserva
d'acord amb el planol que s'adjunta amb el present informe. En aquesta franja no s'hi admetra la
construccio de cap mena d'edificacio ni cap moviment de terres.

S’incorpora aquesta reserva als planols d’ordenacio del POUM.
1.1.3 Cal incloure les prescripcions de l'informe emeés per la Direccié General de Turisme en
data 5 de maig de 2015, aixi com la totalitat de les prescripcions de la Resolucié de la memoria

ambiental de 19 de maig de 2014.

Respecte a I'informe emés per la Direccié General de Turisme:

< Esrecomana fer constar en la normativa del Cataleg que en cas que alguna de les edificacions
es destini a establiment hoteler o a establiment de turisme rural, haura de complir els requisits
que estableix la normativa sectorial turistica reguladora, recollida en la Llei 13/2002, de 21 de
juny, de turisme de Catalunya i en el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments
d'allotjament turistic i d'habitatges d'us turistic, sens perjudici de qualsevol altra normativa
que també sigui d'aplicacio.

S’incorpora a la normativa del Cataleg el segilent redactat en el punt 2 bis de larticle 4 usos
admesos:

2bis. Quan alguna de les edificacions es destini a establiment hoteler o a establiment de turisme
rural, haura de complir els requisits que estableix la normativa Sectorial turistica reguladora,
recollida en la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i en el Decret 159/2012, de
20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'us turistic, sens perjudici de
qualsevol altra normativa que també sigui d'aplicacio.

e (Considerem necessari justificar I'exigéncia d'una superficie construida total superior a 1.000
m2 aproximadament per a I'is d'establiment hoteler, que estableix I'article 4.2 de les normes
urbanistiques, per ser un requisit que pot suposar una limitacio a I'exercici d'aquesta activitat.

Actualment, aquest llindar de 1.000 m2 recomanat en altres Catalegs de POUMS similars,
permetria implementar aquest us en el 10% de les cases incloses al Cataleg de masies i cases
rurals. En el sentit que proposa I'informe, s’ha revisat la totalitat de casos concloent que el
llindar de sostre construit total entre cossos principals, secundaris i annexes de 750 m2
permetria adequar-se a la realitat dels casos, podent implementar-lo en un 29% dels casos,
essent una mesura menys restrictiva a I'exercici de I'activitat. Les fitxes que compleixen
aquesta condicio so6n 2, 4, 8, 12, 18, 24, 26 i 28.

Aquest canvi en el llindar suposa excloure I'ts hoteler dels usos admesos a les fitxes 1, 3, 5, 6, 7,
9,10, 11, 13,14, 15,16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 25 y 27.

Aquesta modificacio, ha plantejat considerar els usos admesos que es permeten en els casos
analegs a aquesta superficie construida llindar, pel cas de la fitxa nim.28 Can Magi.

En aquest sentit, s'incorpora al Cataleg una taula resum amb els usos actuals i admesos, de la
mateixa manera que s’especifica individualitzadament en cada fitxa.
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e Pelque faa l'Us d'establiment de turisme rural, cal advertir que algunes de les edificacions
incloses en el Cataleg, com per exemple, les de les fitkes 1 "La Granja" i 18 "La Pedragosa",
admeten I's d'establiment de turisme rural perd no especifiquen si son anteriors a 1950. Un
dels requisits dels establiments de turisme rural és que l'edificacié sigui anterior a 1950. Per
tant, cal fer constar la data de construccio d'aquestes edificacions per poder admetre ['Us
d'establiment de turisme rural.

D’acord amb els vols de 1945 i 1956 consultables des de la plataforma de I'Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya, s’han contrastat les edificacions que s’inclouen en el Cataleg establint
quines d’elles justifiquen la possibilitat de poder admetre I'is d’establiment de turisme rural, i
s’inclou com a document integrant del propi Cataleg, en I'apartat 2.4.

e En relaci6 amb les edificacions en les quals s'admet la divisid horitzontal, s'adverteix que
d'acord amb l'article 53 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, no poden ser considerats
en cap cas establiments de turisme rural els ubicats en pisos, considerats com a habitatges
independents en un edifici de diverses plantes, en régim de propietat horitzontal.

S’incorpora en I'apartat 1c de l'article 302 de la normativa urbanistica i en l'article 9.4 de la
normativa del Cataleg de masies i cases rurals, el segilent precepte:

D’acord amb larticle 53 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, no poden ser considerats en
cap cas, establiments de turisme rural els ubicats en pisos, considerats com a habitatges
independents en un edifici de diverses plantes, en régim de propietat horitzontal.

* Es proposa valorar l'oportunitat d'incloure I'activitat d'habitatge d'0s turistic regulada per la
Llei 13/2002 i el Decret 159/2012.

S’incorpora a l'article 302 de la normativa urbanistica, el punt 24 corresponent a I'is d'establiment de
turisme rural.
24. Us d’establiment de turisme rural

1. Els establiments de turisme rural son establiments que presten servei dallotjiament temporal en
habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessid de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els
requisits definits per reglament. Aquests establiments de turisme rural estan situats en el medi rural, dins
de nuclis de poblacié de menys de 2.000 habitants o bé aillats (fora del nucli), integrats en edificacions
preexistents anteriors a 1950, respecten la tipologia arquitectonica de la zona i compleixen amb
I'exigéencia de tranquil-litat i integracié en el paisatge, en els termes i les condicions que prevegi a aquest
efecte 'ordenacio urbanistica.

2. Els establiments de turisme rural es classifiquen en els dos grups segiients: a) Cases de pages o
establiments d’agroturisme i b) Allotiaments rurals.

3. Cases de pages

a) Les cases de pages o establiments d’agroturisme sén aquells en els quals la persona titular, pages o
pagesa professional, obté rendes d’activitats agraries, ramaderes o forestals, d’acord amb els criteris
normatius del departament competent en mateéria d’agricultura, ramaderia i explotacions forestals, i on les
persones usuaries poden conéixer les tasques i activitats propies de I'explotacié agraria a la qual estan
vinculades.

b) Les cases de pageés es classifiquen en les modalitats seglients:

- Masia. Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli, situat en el si d’'una explotacié agricola, ramadera o
forestal, que comparteix el pages o pagesa amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei
d’allotiament en régim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

- Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié i ubicat a la mateixa explotacié. Es
presta el servei d’allotjament en regim de casa sencera.

- Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar dins de nucli de poblacié, que comparteix el
pages o pagesa amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei d’allotiament en régim
d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.
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- Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacié, on es presta el servei
d’allotjiament en régim de casa sencera.

¢) En el cas de masia o de casa de poble compartida, la persona titular ha d’estar empadronada i residir
efectivament a I'establiment. En el cas de masoveria i casa de poble independent, la persona titular ha
d’estar empadronada i residir efectivament o bé a la mateixa comarca o bé als municipis limitrofs de la
comarca.

4. Allotiaments rurals

a) Els allotiaments rurals son aquells establiments en que la persona titular no esta obligada a obtenir
rendes d’activitats agraries, ramaderes o forestals, perd ha de residir efectivament o bé a la mateixa
comarca, als municipis limitrofs de la comarca, o bé a I'habitatge, depenent de la modalitat. Sila titular és
una persona juridica, un dels socis o una de les socies ha de complir els requisits previstos en els articles
segiients i prestar personalment el servei d’atencid a les persones usuaries que preveu la Llei 13/2002,
de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2012.

b) Els allotiaments rurals es classifiquen en les modalitats segtients:

- Masia. Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli que comparteix la persona titular amb les persones
usuaries turistiques i on es presta el servei dallotjament en régim dhabitacions i, com a minim,
d’esmorzar.

- Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié, que es lloga en régim de casa
sencera.

- Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar, dins de nucli de poblaci6, que comparteix la
persona titular amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei d’allotiament en régim
d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

- Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacié, on es presta el servei
d’allotjament en régim de casa sencera.

¢) En el cas de masia o de casa de poble compartida, la persona titular ha d’estar empadronada i residir
efectivament a l'establiment. En el cas de masoveria o casa de poble independent, la persona titular ha
d’estar empadronada i residir efectivament o bé a la mateixa comarca o bé als municipis limitrofs de la
comarca.

d) Dins cada un dels grups a queé es refereix I'apartat 1 es poden establir categories 0 modalitats, en
atencié a caracteristiques com l'emplagament en zones determinades, la tipologia arquitectonica,
I'antiquitat de l'edlificacié originaria, I'obligacié de la persona titular de residir a la mateixa explotacid
agraria o a la comarca, el nombre maxim d'habitants del nucli de poblacio, tenint-ne en compte el caracter
rural, I'activitat agro-turistica, o altres d'analogues.

e) No poden ésser qualificats en cap cas com a establiments de turisme rural els pisos, considerats com
a habitatges independents, en un edifici de diverses plantes en regim de propietat horitzontal, on es
presta el servei d'allotjament.

f) L’ts d’establiment de turisme rural inclou també I'activitat de colonies, seqons es defineix pel Decret
137/2003, de 10 de juny, de regulacié de les activitats d’educacio en el lleure en les quals hi participen
menors de 18 anys.

Respecte a la memaria ambiental:

a) Caldra que linforme de sostenibilitat ambiental (ISA) incorpori als apartats corresponents de
descripcio dels valors ambientals i naturals del municipi de Prats de Lluganes, el reconeixement de I'area
d'interés faunistic i floristic identificada al voltant del torrent Merdinyol.

S’incorpora en I'apartat 2.2.1 Habitats i vegetacio i segiients, de 'informe de sostenibilitat ambiental

(ISA) en el que es descriuen els valors ambientals i naturals del municipi de Prats de Lluganés i el
reconeixement de I'area d’interés faunistic i floristic del voltant del torrent Merdinyol.
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b) Caldra que en ISA i en les fitxes normatives dels ambits del SUD 1, PAU 3 i PE 1 s'incorporin les
conclusions de I'estudi d'inundabilitat del torrent Merdinyol elaborat I'any 2012.

S’han incorporat com a Annex de I'ISA les conclusions de I'Estudi d’inundabilitat de I'ambit afectat per
la modificacio puntual de les NNSS al sector “Rec Merdinyol”, elaborat I'any 2012.

En les fitxes normatives dels ambits del SUD 1, PAU 3 i PE 1, s’incorporen també aquestes
conclusions en un nou apartat Condicions d’ordenaci6 en relacio al Rec del Merdinyol amb el segiient
redactat:

Es tindran en consideracio les conclusions de Estudi o’inundabilitat del “Rec Merdinyol” elaborat I'any
2012:

- Elrec Merdinyol, en el tram limitrof amb el sector de plangjament que es vol desenvolupar, es troba
canalitzat i cobert amb bigues de formigo.

- Laseccio de la canalitzacio és suficient per a absorbir el maxim cabal estimat per al periode de retorn
de 500 anys sense que entri en carrega.

- La seccio es manté al llarg de tot el tram estudiat excepte en la boca de sortida del canal, que es
froba sota el pont de la carretera B-431 (carrer Resclosa). En aquest punt, una canonada transversal
existent redueix la seccio util i podria comportar un obstacle per al desquas dels cabals maxims
estimats, amb efectes aigiies amunt.

- Eliminant la cobertura del canal en aquest fram final o retirant I'obstacle a la sortida del rec la seccio
permet el desquas per a l'avinguda amb periode de retorn de 500 anys en tot el tram estudiat. Pel que
fa a la seccio del pont, aquesta és suficient per a desguassar els maxims cabals estimats.

- Amb l'actuacio proposada, les actuacions previstes en el sector “Rec Merdinyol” no afecten a zona
inundable.

- Aefectes de naturalitzar el rec, es pot plantejar I'eliminacio de la cobertura i, fins i tot, la canalitzacio,
mantenint la seccio existent.

c) Pel que fa al Cataleg de masies i cases rurals:
c.1) Es recomana especificar que les coordenades geografiques dels elements inclosos es
corresponen al sistema de referéncia ETRS89.

S’ha comprovat que les fitxes especifiquen correctament que el sistema de coordenades
geografiques dels elements és el ETRS89. Aquesta actualitzacio ja s’havia realitzat en aquest
document.

c.2) Caldra esmenar els errors constatats en els elements amb els codis 2, 6,7, 8, 12,13,
22 i 28 ja que, un cop digitalitzades les coordenades geografiques aportades, no coincideixen
amb la localitzacio real de [I'edificacio ja sigui perqué aquestes son completament erronies o
perqué estan en EDS0.

S’han esmenat els errors detectats en les coordenades geografiques de les fitxes 2, 6, 7, 8, 12,
13,221 28.

Addicionalment a la primera comprovacio, s’han detectat alguns errors en els planols de situacio
de les fitxes 5, 6, 10, 18, 20 23. En aquests casos, la ubicacio de I'element catalogat grafiat no
era la correcta i s’ha procedit a esmenar-lo.

c.3) Caldra fer constar a les fitxes dels elements amb els codis 17 i 33 els valors i riscos
ambientals identificats, de manera que es tinguin presents a I'nora d'inforrnar i autoritzar
qualsevol actuacio sobre les edificacions esmentades.

La fitxa nim.33 Moli de Sorribes no s’ha incorporat al Cataleg de Masies i Cases Rurals

L’estudi per I'avaluacio dels riscos geologics que s’incorpora com a Annex a la memoria del
POUM, no delimita cap observacio respecte I'ambit on es troba la fitxa 17 del Cataleg.
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c.4) Caldra incorporar a la normativa del Cataleg que les possibles ampliacions de les
masies i cases rurals preexistents s'hauran de portar a terme, en la mesura del possible, en
terrenys amb pendent no superior al 20%, per tal de no disminuir de manera significativa
I'estabilitat del sol.

S’ha comprovat que la normativa del Cataleg ja defineix en I'apartat 5 de l'article 8 que les
possibles ampliacions de les masies i cases rurals preexistents s'hauran de portar a terme, en
la mesura del possible, en terrenys amb pendent no superior al 20%, per tal de no disminuir de
manera significativa I'estabilitat del sol.

d) Caldra donar compliment als requeriments de l'informe de I'nstitut Geologic de Catalunya, de 9 de
mar¢ de 2011, d'acord amb les determinacions de l'informe de sostenibilitat ambiental, el qual
incorpora com a objectiu ambiental la prevencio de riscos naturals, i com a mesura ambiental la
delimitacio de les zones de risc per a la seguretat i benestar de les persones, entre altres, els riscos
geologics.

L'ajuntament de Prats de Lluganes va sol-licitar la redaccio de I'estudi per a la identificacio de riscos
geologics del municipi que es va lliurar el juliol de 2016. Les conclusions de I'estudi son les segiients:
“La major part de l'area estudiada es troba en terrenys relativament plans que no afavoreixen el
desenvolupament de moviments de massa. Unicament al sector meridional hi ha vessants amb
pendents més elevats. Es en aquests vessants que hi ha dues localitzacions on sén possibles i on
S’ha reconequt indicis de despreniments.

Un dels casos es troba al poligon de les Saleres, on hi ha un desmunt antropic amb abundants
despreniments recents (subarea A), i l'altre al marge esquerre del Torrent Merdinyol, on hi ha un
escarpament en materials tous amb indicis d’inestabilitats (subarea B). En tots dos casos s’ha
associat una perillositat baixa o molt baixa atesa la baixa o molt baixa magnitud dels processos, i no
cal recomanacions especifiques. Pero cal tenir en compte la Seva existéncia en futures actuacions i en
el cas de la subarea B evitar-hi desquassos d’aigiies directes.

També s’ha reconegut dues localitzacions properes, pero que es troben fora de I'area i no I'afecten
directament. Una al vessant dret del torrent Merdinyol (Ssubarea C), amb perillositat baixa, on es
recomana que els estudis previs a possibles futures actuacions considerin la possibilitat de
despreniments. | l'altra, a la costa de Lurda (subarea D), amb perillositat baixa a mitjana, on es
recomana que préviament a futures actuacions s’efectuin reconeixements del vessant per identificar
possibles inestabilitats i es prenguin les mesures necessaries per minimitzar el risc.”

En aquest sentit, dels ambits més propers al nucli, I'ambit A presenta una perillositat baixa 0 molt baixa
i les arees B i C que poden presentar una perillositat baixa o molt baixa es troben incloses dintre del pla
especial del Torrent del Merdinyol, en sol no urbanitzable, en el que no es preveu cap tipus de
creixement urbanistic. Els seus sistemes generals com a ver periurba han de garantir aquest espai com
a un espai lliure d’esbarjo per la poblacié. L’ambit D es troba en el sol no urbanitzable amb una
perillositat baixa.

A la fitxa corresponent al Pla Especial Merdinyol de la normativa urbanistica del POUM, s’han esmentat
aquestes recomanacions.

e) Caldra aclarir si es manté o es suprimeix la proposta del vial de connexié del SUD 2 amb la
carretera BP-4653. En cas que es prevegi la seva implantacid, caldra ampliar el contingut de I'SA en el
sentit de justificar la seva necessitat ja que l'accessibilitat al sector ja esta garantida, i analitzar les
repercussions ambientals d'aquest nou vial, proposant mesures especifiques per prevenir i corregir els
Seus impactes.

En el darrer document aprovat provisionalment es va eliminar la proposta de connexid del SUD 2 amb
la carretera BP-4653, ja que I'accessibilitat al sector des de la carretera G-154 ja queda garantida.
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f) Pel que fa al contingut de la memoria ambiental, caldra esmenar les referéncies als articles
normatius amb les numeracions correctes ja que s'ha constatat que les aportades son erronies.

S’han revisat les referencies als articles normatius i s’han esmenat les errades materials.
1.2 Sistemes:

1.2.Cal que la justificacio del compliment de la reserva minima per a espais lliures fixada en l'article 58.1
f) del Text refés de la Llei d'Urbanisme, tingui en compte només el sostre residencial i els espais lliures en la
totalitat del sol urba consolidat i en els poligons d'actuacio urbanistica, tot excloent d'aquest comput el
sostre residencial i els espais lliures previstos en els sectors de pla de millora urbana i urbanitzables, aixi
com els espais lliures proposats en el pla especial en sol no urbanitzable.

L'article 58.1 f) del Text refds de la Llei d’Urbanisme descriu que el POUM ha de definir e/ sistema general
d’espais lliures publics, que ha de respondre, com a minim, a la proporcio de 20 m? per cada 100 m? de sostre
admes pel planejament urbanistic per a us residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic.

Es resposta a la peticié de I'informe, es modifica la taula justificativa de I'apartat 9.3 Justificacio de Ila previsio
de sol per a sistema d’espais lliures de la memoria d’ordenacio del POUM, i s’exclouen de la justificacio els
espais lliures inclosos en sectors de sol urbanitzable. Pel que fa als plans de millora, es fixen com a vinculants
els espais lliures que preveu la fitxa urbanistica corresponent.

La modificacio en la delimitacié del regim del sol per tal d’incloure el pla especial Merdinyol i les seves reserves
d’espai lliure dintre del limit del sol urba es va recollir en el document aprovat inicialment. No obstant, I'afectacio
que resulta d’una afectacio d’aquesta entitat en terrenys que son de titularitat privada planteja una expropiacio
desproporcionada i inassumible pels pressupostos municipals. La preservacio d’aquests espais com a espais
lliures —com aixi també figuraven a les normes subsidiaries- s manté intacta amb independéncia de si es troba
dins o fora del sol urba. Figurar fora del sol urba dota de viabilitat la seva gestio futura per devenir pablics.

Per tant, es justifica el compliment d’aquest estandard d’acord amb els tres arguments segiients:

1. Primer document de POUM. Amb el primer document de POUM s’aconsegueix una millora substancial de
I'estandard de zones verdes per superficie de sostre, passant de 2,67 hectarees a 4,11 hectarees de zones
verdes. En aquells ambits on el POUM pot determinar la posicio concreta de I'espai lliure, la ratio és molt
superior a la de 20m2s0l /100m2st. Tot i aixi, no és possible equilibrar I'enorme déficit provinent de les Normes
Subsidiaries. Cal un major periode de temps perque les properes revisions del POUM puguin incrementar les
zones verdes dintre del régim del sol urba. Cal per tant, trobar I'equilibri en les zones verdes properes al nucli
urba consolidat que realitzen o poden realitzar funcions analogues a les de I'espai lliure, com son els espais
associats al Torrent del Merdinyol que travessa el municipi.

2. Expropiacio de sols de titularitat privada. El verd provinent del Pla especial té titularitat privada. La seva
inclusio dintre del sol urba d’aquestes caracteristiques, suposaria una expropiacio de sols desproporcionada
pels pressupostos municipals. Per tant, el pla especial aporta uns sistemes generals computables en I'equilibri
d’espais lliures, dintre del régim de sol no urbanitzable, evitant qualsevol temptativa de creixement en aquest
ambit i preservant els futurs valors com a espai lliure d’esbarjo per la ciutadania.

2. Una nova clau de verd periurba. La funcionalitat d’aquest espai lliure al voltant del torrent del Merdinyol es
garanteix definint-lo com a espai periurba, de transicio entre el sol construit i el sol agricola, per al que es
proposa una clau urbanistica especifica dintre dels sistemes de la normativa. Aquesta nova clau dintre del sol no
urbanitzable descarta qualsevol temptativa urbanitzadora en aquest ambit. L’Us no obstant, per les condicions
particulars de proximitat amb el nucli i pel fet d’estar envoltat de sol urba, pot assumir funcions d’espai lliure
urba complementaries a I'existent descartant qualsevol pressio de creixement urbanistic.

Per tant, s’incorpora aquesta justificacio a I'apartat de la memoria referent al compliment de I'estandard del
sistema general d’espais lliures.
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S’incorpora al Titol VI corresponent als sistemes urbanistics de la normativa urbanistica del POUM, com a
Seccid 7 del capitol Il Regulacié de Sistemes, una nova clau dintre de I'apartat dels sistemes, amb el segient
text:

Sistema de parc verd periurba [VPu].

Definicié de 'espai lliure verd periurba.

Correspon al sistema d’espais naturals de gran valor ecologic que cal garantir, preservar i millorar, situats al
voltant del torrent del Merdinyol, contigus a les zones urbanitzades. La funcié ecologica i natural d’aquest espai
es troba connectada per proximitat amb I'espai lliure pdblic, de la mateixa manera que realitza funcions socials,
economiques i paisatgistiques per les seves condicions de vora entre I'entorn urba i I'entorn rural. Aquesta espai
lliure periurba és complementari al sistema d’espais lliures publics i en garanteix I'equilibri de I'estandard de
zones verdes del sol urba.

Funcions del verd periurba
Aquests espais desenvoluparan, en la mesura del possible, les funcions ecologica i natural, econdmica, social,
paisatgistica:

Funcié ecoldgica i natural

- Garantir la conservacio i millora dels espais naturals d'alt valor ecoldgic contigus a les zones urbanitzades.

- Reduir I'artificialitzacié de nou sol rural, condicionant la forma de creixement urba de noves arees de
desenvolupament.

- Recuperar i conservar els sols agricoles de major capacitat productiva.

- Millorar la connectivitat de I'espai lliure amb els espais verds interiors, formant un entramat ecologic que
augmenti la complexitat de I'ecosistema urba mitjangant nous fluxos biologics.

- Regular el cicle de I'aigua, integrant I'escala de conca hidrografica, controlant la impermeabilitzacio i els
processos erosius del sol.

Funci6 economica

- Potenciar I'agricultura i la ramaderia periurbana fent us de férmules innovadores que incorporin al producte
agricola un valor afegit: produccio ecologica, proximitat, recuperacio d'espécies locals, etc.

- Terciarizar aquesta activitat agricola, associant-la a serveis socials, culturals o turistics.

- Fomentar I'economia social i cooperativa mitjangant férmules obertes i mixtes de col-laboraci6 i
finangament entre agents publics i privats.

- Redistribuir les plusvalues urbanistiques entre centre i periféria, amb la generacio un nou atractiu a I'entorn
de l'espai periurba.

Funcié social

- Formar part de I'espai col-lectiu urba, com a lloc d'oci, recreacid i entorn per a les relacions socials.

- Fomentar la valoritzacié de les parcel-les de particulars mitjangant la recuperacio de I'activitat agricola i la
qualitat paisatgistica.

- Cristal'litzar els processos emergents que reclamen una major participacié ciutadana en la definicio del
model d'Us public d'aquests i altres espais.

- Acollir programes d'educaci6 i sensibilitzacié ambiental, que augmentin la implicacié ciutadana en la
conservacio ecologica.

- Proveir de camins pablics alternatius a les vies motoritzades de comunicaci6, que afavoreixin la
connectivitat entre diferents parts del municipi i entre diferents nuclis urbans a través de mitjans de
transport de baix impacte ambiental.

- Preservar i valoritzar els possibles recursos i identitats patrimonials i paisatgistiques publiques i privades.

Funci6 paisatgistica
- Definir nous estereotips del paisatge periurba i la periféria urbana, que la dignifiqui i doni valor, a partir
d'elements historics patrimonials i agricoles.
- Millorar la connectivitat paisatgistica i la integracio entre els espais lliures i les zones urbanitzades
mitjangant un model combinat de fronteres difuses i vores nitides.
- Integrar paisatgisticament les infraestructures existents i futures de comunicacio i equipaments.

Ajuntament de Prats de Llucanes
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Finalment, es justifica la obtencid d’aquest sistema general com a addenda de I'estudi de sostenibilitat
econdmica del POUM en I'apartat 6 de I'informe de sostenibilitat econdmica, en el que es justifica el segiient:

Durant la vigencia del POUM, cal garantir la obtencio de la titularitat dels sols qualificats com a sistema de parc
verd periurba (Vpu) que es situen al voltant del torrent del Merdinyol, inclosos en el Pla Especial 1. El valor
d’aquest so0l no urbanitzable amb potencial com a sistema d’espais public s’ha valorat en:

6.07Ha. X 10.600 €/Ha .................c.covviiinn... 64.342 €

Observant els valors de la sostenibilitat economica del POUM, aquest cost d’expropiacié €s plenament
assumible durant la seva vigéncia.

1.2.2 Cal acreditar la titularitat publica de la parcel-la on s'emplaga el Caféi Teatre Orient, actualment de
titularitat privada, tal i com es va prescriure en l'acord d'aprovacio definitiva de la Modificacio puntual
de les Normes subsidiaries de planejament de 27 d'abril de 2012.

L’Ajuntament compta amb I’escriptura publica nim.102 de quatre de desembre de 2014 en la que acredita la
propietat de la finca registral 642 corresponent al Café i Teatre Orient al seu favor. A continuacio €s ressenyen
alguns fragments d’aquesta escriptura:

ES COPIA SIMPLE

FRANCISCO CANADA OYA
NOTARIO
Carrar de la Lira, nimero 4, 2n 2a
Telef 238 58 00 28-Fax 938 60 81 27
PRATS DE LLUCANES {(BARGELONA)

NUMERO: MIL CENT DOS. == i oo oo

ESCRIPTURAE D'EXTINCIO D'USDEFRUIT, EXCES DE CABUDA,

SEGREGACTO T PERMITPA. —m o= s e

A Prats de Lluganész, a guatre de desembre de dos mil

CAtOE e, —e e

TERCER: Que 1'Ajuntament de Prats de Liuganés esta
interessat en incorporar al Patrimoni Municipal com a
equipament, la finca regilstral numerc 642 de Prats de
Liucanés, coneguda com a "Café Teatre Orient"™ i el senyor
Ramon Soler Puijols com a propietari del mateix, manifesta
el seu interés de gue es destini aquesta descrita com a
ecuipament municipal., ———=—mmmmmmm e

Per tot l'exposat, 1'Ajuntament de Prats de Lluganés i
2]l senyor Ramon Soler Pujols, han convingut en la
formalitzacid del present instrument pablic d'extincid

d'usdefruit, d’'excés de cabuda, segregacid i permuta el gue
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-E1 senyor Ramon Soler Pujols, com a propietari en ple
domini de la finca coneguda com a "Café Teatre Orient",
finca registral ntmero 642 de Prats de Lluganés, descrita

en 1'Expositiu Segen, la cedeix i transmet a l'Ajuntament

de Prats de Lluganés, representat en adguest acte, pel seu

Alcalde, el senyor Lluis Vila i Vilalta, gui la rep i
l'accepta en ple domini, amb tots els seus drets i
pertinences, lliure de carreques 1 gravamens, lliure
d'arrendataris i/o ocupants, excepte l'arrendament temporal
del senyor Jerdi Sanchez Garcia, per un termini maxim fins

el diz 1 de setembre de 2.022, data en que l'arrendatari la

CINQUENA. SITUACIO POSSESSORIA I ENTREGA DE TLA

POSSESSIO. === e o e e e e e e e e e e e e

En guant a la finca registral nimero 642 coneqguda com a
“Café Teatre Orient”, que en virtut del present instrument
piblic esdevé propietat de 1'Ajuntament de Prats de
Lluganes, l1'entrega de la possessid de la mateixa es fara

de la forma segilient: ————mmmmmm e e

(-

La part de la finca destinada a teatre 1 el seu
accés, sera entregat en el moment en gue consti inscrita en
el Registre de la Propietat corresponent a favor del Sr.
RAMON SOLER FPUJOLS la finca Registral numero 1107, coneguda
com a Correus, amb la superficie de 296,56 m?, ———————————-

S’ acompanya planol confeccionat per 1’ Arqguitecte
Municipal de Prats de Lluganés, Sr. Ferran Besa Subirats en

el que consta grafiada la part de finca de referéncia. —-—-
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1.2.3 Cal, pel que fa al sistema hidrografic de la riera de Merdinyol, resoldre la seva discontinuitat en el
tram que queda interromput per sol qualificat amb la clau 8.1, on hi ha les instal-lacions de [l'antiga
fabrica Puignerd. D'altra banda, tal icom prescriu l'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua de 9 de maig de
2011, i d'acord amb larticle 6.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, caldra que la qualificacié com a
sistema hidrologic d'aquesta riera que hi figura en els planols d'ordenacid, abasteixi tots els terrenys inclosos
en la zona fluvial, i que ha de correspondre a la delimitacio de I'avinguda del periode de retorn de 10 anys.
Aixi mateix, al llarg d'aquesta riera caldra també delimitar les linies corresponents a la delimitacio de l'avinguda
del periode de retorn de 100 anys (sistema hidric) ide 500 anys (zona inundable).

Pel que fa al sistema hidrografic en el tram que queda interromput per les instal-lacions de I'antiga fabrica
Puignerd. En aquest sentit, es transcriu com a sistema hidrografic de manera més precisa, el curs del sistema
hidrografic d’acord amb la seva continuitat actual en aquest tram.

D’acord amb l'article 6.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme, es considera la llera del Torrent Merdinyol com
a Sistema Hidrologic i com a tal es qualifica en el planol d’ordenacid, abastint els terrenys inclosos en la zona
fluvial corresponent a I'avinguda del periode de retorn de 10 anys. Es delimiten també, al voltant d’aquesta riera
les linies corresponents al periode de retorn de 100 anys i de 500 anys, que es deriven de Iestudi
d’inundabilitat redactat per I'Institut cartografic i geologic de Catalunya (ICGC) el mar¢ de 2017 que s’adjunten
com a Annex a la memoria del POUM.

En el mateix annex, s’incorpora la peticié d’ampliacié de I'informe (abril 2017) emés per part de I'’Agéncia
catalana de I'aigua (ACA) en relacio al POUM, aportant en aquest cas, I'estudi d’inundabilitat i la proposta de
modificacio del POUM al respecte. En aquest sentit, a finals de juliol de 2017, 'ACA va emetre informe
favorable en relacio a aquest estudi d’inundabilitat del Torrent i la modificacio proposada al respecte. A partir
d’aqui s’han introdutt les modificacions corresponents en els planols d’ordenacio per aixi com també, en la fitxa
urbanistica del sol urbanitzable afectada més substancialment per aquestes linies d’inundabilitat, ajustant els
sistemes generals per tal que no entressin en contradiccido amb la inundabilitat i per garantir el seu
desenvolupament futur sense riscos.
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1.3Habitatges de proteccié publica:

1.3.1 Cal, pel que fa a la reserva de sostre residencial de nova implantaci6 destinat a habitatges de
proteccié publica, especificar en el quadre de la memoria social el régim concret a qué aniran destinats
aquests habitatges en cada poligon o sector, tot tenint en compte I'establert en l'article 57.3 del Text refos
de la Llei d'urbanisme.

En l'apartat 4.6 de la memoria social de I'habitatge es concreten els régims a que aniran destinats els
habitatges.

1.3.2 Cal determinar la localitzacio concreta de les reserves per a la construccio d'habitatges de proteccio
publica en els poligons d'actuacio urbanistica que aixi ho prevegin, mitjangant la qualificacio de terrenys per
a aquesta finalitat amb una clau especifica que haura d'estar regulada en la normativa urbanistica, amb els
criteris establerts a l'article 10.7 del POUM.

S’ha determinat les superficie concreta que es destinara a la reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccid puablica en la fitxa urbanistica corresponent al PAU 11 PAU 3.

EI PAU 2 (compta amb un conveni) i el PAU 4 esta exempt de la reserva.

1.4 Sol urba i urbanitzable:

1.4.1 Cal, pel que fa al PAU-2 Cal Bernat, classificar els terrenys com a sol urba no consolidat, i esmenar el
contingut de l'apartat "Cessions" de la seva fitxa urbanistica, tot establint que al ser una operacié que no
comporta una reconversio en l'estructura fonamental ni deis usos principals, tractant-se en qualsevol cas
d'una actuacio d'abast limitat per a I'ampliacié i millora de Ia vialitat, aquest poligon estaria exempt de la
obligatorietat de la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic, d'acord amb I'article 40.2.b) del Reglament de
la Llei d'urbanisme. Aixi mateix, cal qualificar el vial que unira el carrer Resclosa amb el carrer de la roca d'en
Bras com a vial public (V) i incorporar-ho dins dels sistemes en la fitxa urbanistica.

S’ha modificat la fitxa urbanistica del PAU-2 Cal Bernat classificant-la com a sol urba no consolidat i corregint
I'apartat de cessions amb el segiient redactat:

Ates que es tracta d’una operacio que no comporta una reconversio en l'estructura fonamental ni dels
usos principals, tractant-se en qualsevol cas d'una actuacio dabast limitat per a lampliacio i millora
de la vialifat, aquest poligon esta exempt de la obligatorietat de la cessio del 10% de [aprofitament
urbanistic, d'acord amb larticle 40.2.b) del Reglament de la Llei d'urbanisme.

Es qualifica el carrer de vianants amb la qualificacio de vial pablic (V).

1.4.2 Cal, pel que fa al PAU-3 Montseny PP3, qualificar el sol privat residencial amb les claus propies del sol
urba que correspongui, tant pels habitatges lliures com pels habitatges de proteccié publica, i ajustar els
parametres d'edificabilitat i densitat maximes a la de les tipologies edificatories aillades de la resta del carrer
Montseny.

En la fitxa urbanistica del PAU 3 s’han qualificat amb dues claus urbanistiques I'espai abans qualificat com a
residencial sense més concrecid. En aquest sentit, s’ha qualificat amb la clau urbanistica 6 corresponent a
habitatges aillats plurifamiliars reservant a I'extrem de I'ambit, una qualificacié corresponent a la clau 6 per ala
construccio de la reserva d’habitatges de proteccio publica.

En aquest sentit, s’han ajustat els parametres de densitat a 10 habitatges en ambdues qualificacions.
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1.4.3 Cal, pel que fa al PAU 4 PP2 3a Fase, refondre dins de la normativa urbanistica d'aquest POUM, la
regulacio establerta en aquest ambit pel Pla parcial PP2 La Dama, ja aprovat definitivament, aixi com establir
els mateixos parametres d'edificabilitat i densitat maximes, ja que segons el pla parcial vigent, en aquesta fase
s6n admesos un total de 95 habitatges, i no de 96. En qualsevol cas, els terrenys hauran de ser classificats
com a sol urba no consolidat.

El pla parcial a que correspon la delimitacio del PAU 4 es va aprovar definitivament el 25.03.1992 i publicar al
DOGC el 9.12.1992.

Atenent a que I'objectiu principal del PAU 4 és el de garantir el manteniment dels parametres originals aprovats,
s’ha adaptat la delimitacio del sector en la fitxa urbanistica, aixi com també els parametres urbanistics
d’aquesta, mantenint I'equilibri del pla parcial aprovat.

1.4.4 Cal, pel que fa als sectors de pla de millora urbana en sol urbai els sectors urbanitzables, suprimir la
concrecio de l'ordenacio proposada, aixi com la qualificacio especifica deis terrenys, de manera que sera el
planejament derivat qui ho determini, sens perjudici que es pugui establir com a vinculant algun element
estructurador que calgui tenir en compte en el desenvolupament del sector, com ara les vials estructuradors, la
ubicacié del gran espai lliure central del PMU-2, 0 la peca destinada a equipament escolar del SUND
Montanya.

S’han modificat les fitxes dels sectors de pla de millora urbana, els sectors urbanitzables, establint els elements
vinculants per cadascuna d’elles, i mostrant com a orientatiu no vinculant la ordenacid concreta.

1.4.5 Cal reduir I'edificabilitat maxima del sector SUD-2 Cal Dama, que ha passat de tenir un nombre total
d'habitatges de 125 a 80, per tal de que la superficie dels habitatges no sigui excessiva, tot mantenint la
proporcionalitat prevista en el document aprovat inicialment.

En base al conveni signat en data 11 de desembre de 2008, es van acordar que el POUM incorporés uns

parametres urbanistics en relacio a aquest sector, entre d’altres pactes, per tal de que I'’Ajuntament pogués
obtenir anticipadament la cessio d’un sol destinat a la construccio d’una escola bressol.
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Aquest conveni fixa per I'ambit de 33.599,02 m2, una edificabilitat bruta de 0,50 m2st/m2sol i un sostre
edificable maxim de 16.799,51 m2. Aquest sostre inclou usos residencials plurifamiliars i unifamiliar en filera
pel subsector | i unifamiliar aillat al subsector Il.

En aquest sentit, dels 80 habitatges resultants, I'habitatge de renda lliure t¢ una mitjana de 356 m2 per
habitatge, i per tant, combinaria bona part de la tipologia unifamiliar aillada i aparellada. La resta de I’habitatge,
té una mitjana de 107 m2 per habitatge i respondria a tipologies de cases en filera i edificis plurifamiliars, on
recauria I'habitatge amb proteccio publica.

1.4.6 Cal incorporar, tant en la fitxa del sector SUD-3 Serradora com la del SUND Montanya, en l'apartat
Condicions d'ordenaci, que caldra garantir en aquests dos sectors un mateix criteri tipologic per a les
edificacions que conformaran el nou front de la Carretera B-431 i de la seva continuitat cap al nord (futura
variant).

S’inclou a les condicions d’ordenacio de les fitxes del SUD-3 Serradora i SUND Montanya el redactat segiient:

Conjuntament entre els dos sectors, caldra garantir el mateix criteri tipologic de les edificacions que
conformaran el nou front de la carretera B-431 i de la seva continuitat cap al nord (futura variant).

1.4.7 Calincorporar en I'annex 2 de la normativa urbanistica, |a fitxa del sector de sol urbanitzable no delimitat
SUND Muntanya, on caldra fixar les determinacions exigides en larticle 58.8 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, i les consideracions establertes en l'article 250 de la normativa urbanistica del POUM. Aixi mateix,
caldra establir que el pla parcial de delimitacio haura de presentar un estudi d'inundabilitat d'acord amb l'informe
de I'Agéncia Catalana de I'‘Aigua de 9 de maig de 2011. Finalment, cal valorar la conveniéncia de limitar com a
educatiu exclusivament I'equipament previst al sector, atés el desenvolupament d'aquests usos previst en altres
ambits.

Tal i com ja s’ha exposat abans, en I'apartat 1.2.3, s’incorpora una nova fitxa corresponent al sector de sol
urbanitzable no delimitat SUND Montanya, en la que es fixen les condicions exigides en I'article 58.8 del Text
refds de la Llei d’urbanisme, i les consideracions de I'article 250 de la normativa urbanistica del POUM. En la
mateixa fitxa d’incorpora la necessitat de presentar un estudi d’inundabilitat en el moment en qué es redacti el
pla parcial de delimitacio.

Cal tenir en compte que es va sollicitar un nou informe en base a I'estudi d’inundabilitat del Torrent del
Merdinyol, que s’incorpora en el POUM, en el que es valida la fixa modificada d’aquest SUND, per adaptar els
sistemes generals del sector a les linies d’inundabilitat. En aquesta mateixa fitxa, tal i com demanava I’Agéncia
catalana de 'aigua, el sol previst d’equipament no és vinculant i per tant, en el moment en que es desenvolupi
el sector, es fixara la seva posicié concreta.

1.5 Sol no urbanitzable:

1.5.1 Cal, en I'ambit de la Riera de Merdinyol, que ha passat d'estar classificat de sol urba a sol no
urbanitzable, suprimir la seva qualificacio com a espais lliures puablics i qualificar els terrenys amb una
clau propia del sol no urbanitzable, tot excloent la clau LP de la regulacié del sol urba de la normativa
urbanistica, ara inexistent. Aixi mateix, caldria incorporar en l'annex 2 d'aquesta normativa, la fitxa
urbanistica del Pla especial delimitat als planols, amb els objectius plantejats en el document aprovat
inicialment iels criteris basics a tenir en compte en el seu desenvolupament.

Durant la redaccio d’aquest text refos, s’ha considerat la classificacio urbanistica de I'ambit de la Riera de
Merdinyol inclos dintre d’un pla especial, en el sol no urbanitzable, amb una clau urbanistica de sistema de
parc verd periurba amb una funcionalitat complementaria dintre del sistema d’espais lliures del nucli
consolidat.
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En aquest sentit, aquest sistema periurba que acompanya el Torrent del Merdinyol en el seu pas pel nucli
consolidat, es troba en continuitat amb la resta d’espais publics i computa als efectes de justificar I'equilibri
d’espais lliures del sol urba, tal i com es justifica en I'apartat 9.3 de la memoria del POUM.

Em aquest sentit, s’adjunta també Ia fitxa corresponent al Pla especial amb els criteris basics a tenir en compte
en el seu desenvolupament.

En la normativa urbanistica, s’exclou per tant, la SECCIO 13 corresponent a la clau LP ja que correspon a la
SECCIO 7 dels sistemes urbanistics com a clau VPu corresponent al sistema de parc verd periurba.

1.6 Cataleg de masies i cases rurals:

1.6.1 Pel que fa a l'article 4.3 del cataleg, es recomana excloure la obligatorietat de tramitar un Pla
especial urbanistic en cas de realitzar ampliacions i/o noves construccions auxiliars destinades a I'Us
de turisme rural, i mantenir aquesta condicid només en els usos hotelers.

A l'article 4.3 del cataleg, s’exclou la obligatorietat de tramitar un Pla Especial Urbanistic en cas de realitzar
ampliacions i/o noves construccions auxiliars destinades a I'ds de turisme rural, i es manté aquesta condicio
nomes en els usos hotelers.

1.6.2 Cal establir en larticle 8 de la normativa, uns percentatges d'ampliacio possibles en funcid
de la superficie de sostre preexistent del cos principal de la masia o casa rural. En qualsevol cas, cal establir
que aquestes ampliacions només seran possibles si es justifica I'establert en I'apartat 1 d’aquest article.

S’afegeixen els punts 3, 4 i 5 a larticle 8 de la normativa del Cataleg on s’estableixen uns percentatges
d'ampliacio possibles en funcio de la superficie de sostre preexistent del cos principal de la masia o casa rural.

S’estableix que aquestes ampliacions només seran possibles si es justifica I'establert en I'apartat 1 d’aquest
article.

1.6.3 Cal aclarir la diferéncia entre els cossos identificats en els croquis de les fitkes com a annexos
deis que s'han identificat com a edificacions secundaries i com a coberts, atés que crea confusio.

S’afegeix un punt que aclareix la diferéncia entre els cossos identificats en els croquis de les fitxes com a
annexos dels que s'han identificat com a edificacions secundaries i com a coberts. Es modifica la
classificacio de les edificacions secundaries de les fitxes 3, 11, 12 i 28 que passen a ser annexos. ES
modifica la catalogacio de I'annex de la fitxa 15 que passa ser edificacio secundaria i el de la fitxa 27 que
passa a ser cobert.

S’afegeix a totes les fitxes una taula que especifica I'ts actual i 1a superficie de tots els cossos catalogats.

1.6.4 Cal que el cataleg defineixi quins son els usos possibles en els cossos principals i quins en
els cossos annexos o auxiliars, com també identificar quins cossos no son susceptibles d'acollir els
usos de larticle 47.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme. En qualsevol cas, I'ls d’habitatge
independent només es podra admetre en el cos principal, i mai en els cossos auxiliars o0 annexes, en
els quals només s'admetra I'ampliacio del programa familiar o els usos complementaris al d'habitatge, a
excepcio de l'establert en l'article 4.5 de la normativa. Aixi mateix, els coberts agricoles i ramaders
associats a la masia i que siguin de construccid recent i sense cap interés historic o arquitectonic, no
podran ser objecte de catalogacio.

S’afegeix el punt 6 a l'article 4 del cataleg que defineix quins son els usos possibles en els c0ssos
principals i quins en els cossos annexos 0 auxiliars, i també s’identifica quins cossos no sén
susceptibles d'acollir els usos de l'article 47.3 del Text refos de la Llei d'urbanisme.
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S’aclareix que I'0s d’habitatge independent només es podra admetre en el cos principal, i mai en els c0sS0S
auxiliars o annexes, en els quals només s'admetra I'ampliacio del programa familiar o els usos
complementaris al d'habitatge, a excepcio de I'establert en l'article 4.5 de la normativa.

S’afegeix una taula al cataleg amb les superficies, els usos actuals i els usos possibles dels elements
catalogats.

1.6.5 Pel que fa a les fitxes nim.15-Moli de les Galobarnes, 21- Moli del Cingle i 33- Moli de Sorribes,
caldria establir que en el projecte que es tramiti d'acord amb l'article 50 del Text refés de Ila Llei
d'urbanisme, caldra sol-licitar informe a I'Agencia Catalana de I'Aigua, atés que segons linforme emeés per
aquest organisme el 9 de maig de 2011, son susceptibles de patir afeccions per inundabilitat. Aixi
mateix, pel que fa a la fitxa nom 24 Cal Dama, cal establir en aquest cas que caldra sollicitar informe al
Serveis Territorials de Carreteres.

La fitxa nim.33 Moli de Sorribes no s’ha incorporat al Cataleg de Masies i cases rurals.

S’incorpora a la fitxa nim.15 Moli de les Galobarnes i la fitxa 21 Moli del Cingle, la prescripcio que: En els
projectes de rehabilitacio o reconstruccio que es puguin tramitar, d'acord amb l'article 50 del Text refos de
la Llei d'urbanisme, caldra sollicitar informe a I'Agencia Catalana de I'Aigua per avaluar les afeccions per
inundabilitat.

S’incorpora a la fitxa nim.24 Cal Dama, la prescripcid segient: s’estableix que: En els projectes de
rehabilitacio o reconstruccio que es puguin tramitar, d'acord amb l'article 50 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, caldra sol-licitar informe al Serveis Territorials de Carreteres.

1.6.6 Cal, pel que fa a la fitxa 28-Can Magi, excloure el volum corresponent a l'edificacio
contemporania, ja que es tracta d'un edifici que no justifica la sevainclusié en el cataleg.

S’exclou el volum corresponent a l'edificacio contemporania de la fitxa 28-Can Magi, ja que es tracta
d'un edifici que no justifica la seva inclusié en el cataleg. S’ha observat que aquest error s’ha degut a una
equivocacio en la identificacio de I'edificacio principal que ara si s’identifica correctament.

A lafitxa 27 s’ha detectat que I'edificacio principal esta mal delimitada i abasta més area de la que pertocaria.
Degut a aixo0 es corregeix el croquis dels volums catalogats acotats de Ia fitxa.

1.7 Normativa i documentacio:

1.7.1  Cal esmenar i/o modificar la part normativa i de documentacié tal i com s'exposa en la part
valorativa d'aquest acord.
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RELACIO DE MODIFICACIONS EN RELACIO A L'INFORME EMES PER LA COMISSIO
TERRITORIAL D’URBANISME DE LA CATALUNYA CENTRAL sessi6 de 21 de marg de 2018,
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RELACIO DE MODIFICACIONS EN RELACIO A L’INFORME EMES PER LA COMISSIO TERRITORIAL
D’URBANISME DE LA CATALUNYA CENTRAL, sessio de 21 de marg de 2018.

La Comissio6 Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessié de 21 de marg de 2018, va adoptar, a
reserva de la redaccio que resulti de l'aprovacio de l'acta, l'acord segiient:

Mantenir suspesa la publicacio al DOGC, i consegliient executivitat, de l'acord d'aprovacio definitiva del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, de Prats de Lluganés, promogut i tramés per I'Ajuntament, fins que
mitjangant un text refos que es presentara per duplicat, verificat per l'organ que ha atorgat l'aprovacio
provisional de I'expedient i diligenciat, s'incorporin les prescripcions segiients:

| Informes

1. En relacid amb l'informe emeés per la Direccid General de Carreteres, el 30 de novembre de
2011, cal incloure al document el seguent:

o  Cal corregir el tragat de millora previst en la carretera B-431 que apareix en el planol d’ordenacié 001.
Estructura organica del territori atés que no coincideix amb el del projecte constructiu elaborat per GISA.

Efectivament, aquest tracat apareix en el de planol O-04a Qualificacions en el SNU correctament dibuixat.
Per tant, es corregeix 'errada material detectada en el planol d’ordenacié 0-01 Estructura organica del
territori.

e  (Calidentificar degudament en la llegenda dels planols de Planejament del sol no urbanitzable del POUM la
reserva per a la carretera de connexié entre I'Eix Vic- Berga i 'eix comarcal d’Aviny6 a Prats de Lluganés.
Es recomana incloure aquesta reserva en el planol d'ordenacié O01. Estructura organica del territori.

En la llegenda dels planols del sol no urbanitzable s'identifiquen les reserves corresponents a totes les
carreteres que discorren pel municipi amb el nomenclator de Tragats i linies de proteccio de carreteres de
la xarxa funcional basica, comarcal i local entre les que figura 'Eix Vic-Berga i els eixos comarcals, entre
ells, el comarcal d’Aviny6 a Prats de Lluganés.

En el planol d’ordenacié 001. Estructura organica del territori s'incorporen les reserves per a totes les
carreteres de la xarxa funcional basica, comarcal i local entre les que figura la carretera de connexié entre
IEix Vic-Berga i I'eix comarcal d’Avinyd a Prats de Lluganés. S'ha optat perqué la llegenda indiqui el
grafisme utilitzat pels tragats de les carreteres i les seves linies de proteccié sense especificar el codi de la
carretera atés que ja apareix en la toponimia del mateix planol.

2. Respecte a linforme de la Direccid General de Turisme, en data 5 de maig de 2015:

o Cal revisar el llindar de sostre construit minim que proposa el Cataleg de Masies per admetre en un
element I'Gs hoteler, per tal d'ajustar-lo a aquelles masies amb un volum principal suficient com per encabir
la major part del programa previst, per bé que es pugui emprar algun volum auxiliar per acabar de
complementar dit programa.

S’ha revisat el Cataleg de masies i s'observa que el municipi compta amb cinc casos (fitxes 4, 12, 18, 24 i
26) en que el sostre del volum principal resulta ser de 913 m2, 940,20 m2, 1.009,20 m2, 884,90 m2 i
907,80 m2 respectivament, i és susceptible de poder acollir el programa d’'un Us hoteler. En aquest sentit,
es fixa com a llindar la superficie de 880 m2 de volum principal, com a requisit minim per poder ubicar
aquest programa, essent possible, en aquest moment, només en 5 elements del Cataleg.

S’ha incorporat en Iarticle 4 punt 2 de la normativa del Cataleg, refés com a l'article 348.2 de la normativa
urbanistica del POUM, amb el segiient redactat:
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L’Gs hoteler tnicament sera admes en aquelles masies i cases rurals incloses en aquest Cataleg que tinguin
una superficie construida total dels volums principals de les seves edificacions superior a 880 m? de sostre
aproximadament. Les masies i cases rurals, els volums principals dels quals, tinguin una superficie construida
total inferior a 880 m? no es podran destinar a Us hoteler.

e Cal excloure de la fitxa nim.1. “La Granja” I'admissié de 'is de turisme rural atés que es constata que
aquesta construccié no existia 'any 1956.

S'exclou I'lis d’establiment de turisme rural de la fitxa nim.1 La Granja atés que la construccio6 és
posterior a I'any 1956.

3. Pel que fa a donar compliment a les prescripcions de la Resolucié de la memoria ambiental, de
19 de maig de 2014:

e Cal corregir els errors d'ubicaci6 en les coordenades UTM assenyalades per a les fitxes seguients: 5 Les
Vinyes, 11. Sorribes i 21. Moli del Cingle.

S’ha revisat i modificat la ubicaci6 de les coordenades UTM ETRS89 per les fitxes seglients:

Fitxa 5 Les Vinyes: 418.461 , 4.650.583
Fitxa 11 Sorribes: 419.608 , 4.650.559
Fitxa 21 Moli del Cingle: ~ 419.983 , 4.649.956

e Pel que respecta a l'element 17. La Farinera, que afecta a un habitat d'interes comunitari no prioritari,
manca identificar aquest risc en l'apartat de la fitxa Identificacio risc.

S'esmena l'errada material i s'inclou a l'apartat de la fitxa de I'element 17. La Farinera I'afectacio a un
habitat d'interes comunitari no prioritari.

| Sistemes

4. Sistema hidrologic de la riera de Merdinyol.

Cal revisar la qualificacié com a sistema hidrologic de la riera de Merdinyol per tal que, d’acord amb l'informe emés
per IACA el 9 de maig de 2011, s’hi incorporin tots els terrenys inclosos en la zona fluvial, i que ha de correspondre a
la delimitaci6 de 'avinguda del periode de retorn de 10 anys que apareix en els planols d’ordenaci6 (d’acord amb
I'Estudi d'Inundabilitat al municipi de Prats de Lluganes, de 2017).

S’han qualificat com a sistema hidrologic de la riera de Merdinyol els terrenys inclosos en la zona fluvial corresponent
a l'avinguda del periode de retorn de 10 anys. Aquesta incorporacié modifica puntualment el SUND-1 Muntanya i el
PE-1 Merdinyol pel que fa a la superficie de sistema hidrologic.

Cal corregir, a més, la identificacié que es fa en els planols d’ordenacio de les linies corresponents a la delimitacié de
l'avinguda del periode de retorn de 100 anys (sistema hidric) i de 500 anys (zona inundable), ja que surten
identificades erroniament.

S’ha modificat la identificacio de les linies hidrografiques a la llegenda dels planols d’ordenacio a escala 1/1.000 i
s’ha corregit I'errada material.

Habitatges de proteccid publica

5. Memorial social

Cal ajustar el quadre de la memoria social de 'apartat 4.6, que especifica el régim concret a qué aniran destinats els
habitatges de proteccié publica en cada poligon o sector, a alld que determina l'article 57.3 del Text ref6s de la Llei
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d'urbanisme, i que fixa que un 20% del sostre, com a minim, s’ha de destinar a habitatge de proteccio oficial amb
régim general, especial 0 a ambdés régims, i els régims que determini com a equivalents la normativa en matéria
d’habitatge.

En aquest sentit, cal revisar, també, el contingut del punt 1er de l'article 10. Reserva per a la construcci6 d’habitatges
de proteccid pablica per tal que sigui coherent amb alld que fixa dit article 57.3 del TRLUC.

S’ha ajustat el quadre de I'apartat 4.6 de la memoria social per tal de no contradir I'article 57.3 del Text refés de la
Llei d'urbanisme.

En aquest sentit, també s’ha modificat I'article 10.1 Reserva per a la construccio d’habitatges de proteccié publica de
la normativa urbanistica per tal de mantenir la coheréncia amb ['article 57.3.

Sol urba i urbanitzable

6. PAU-3 Montseny PP3

Cal revisar la incoheréncia detectada en relacio amb els sdls privats destinats a la construccié d’habitatges de renda
liure, ates que la llegenda de la fitxa especifica i el color que s'atorga a la zona es correspon amb la clau
d’'Ordenacié unifamiliar aillada - tal i com es sollicita en I'informe previ en coheréncia amb les tipologies de la resta
del carrer Montseny-,mentre que el codi que s’atorga a aquesta zona és 6. Ordenacio plurifamiliar aillada.

Es modifica I'errada material en el codi de la llegenda i al planol de la fitxa urbanistica per la clau 5 corresponent a
['ordenacio unifamiliar aillada.

Aixi mateix, cal corregir l'error de la llegenda que fixa per a la pega amb desti HPO una clau 6HPO. Entremitgeres
HPO quan, en realitat, aquesta zona no és de tipologia entre mitgeres, sind d’ordenacio aillada.

També es modifica I'errada material de la llegenda en relacié als habitatges de proteccié atés que la clau 6HPO
correspon a |'ordenacié plurifamiliar aillada.

Finalment, cal corregir de I'apartat Condicions de gesti6 i execucio la referéncia a un Pla parcial urbanistic, ja que es
tracta d’'un ambit de poligon d’actuaci6 urbanistica.

Es modifica la referéncia a un pla parcial urbanistic de 'apartat de Condicions de gestio i execucio de la fitxa del
PAU-3 Montseny PP3, per poligon d'actuacié urbanistica.

7. PAU 4 PP2 3a Fase: cal classificar els seus terrenys de sol urba no consolidat.

S'incorpora a la fitxa urbanistica la condicié de sol urba no consolidat.

8. Cal eliminar dels sectors de pla de millora urbana i dels sectors urbanitzables la qualificacio
urbanistica concreta dels seus sols, d'acord amb alld que determina la llegenda de les fitxes de
cada sector al respecte.

S'elimina de la descripcio grafica de la fitxa urbanistica del PMU-1, PMU-2, SUD-1, SUD-2, SUD-3 i SUND-1, la
qualificacié concreta dels sdls i es descriuen com a ambits de zones i sistemes locals amb I'acronim Z/S.

Sol no urbanitzable

9. Avaluacio econdmica del POUM

Cal incloure dins el document d’'Avaluacié Economica del POUM el cost de I'expropiacio dels sols de 'ambit de Pla
especial urbanistica de la Riera de Merdinyol, aixi com la justificacié que aquest és plenament assumible per
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I'Ajuntament durant els anys de vigéncia del POUM, tal i com ja s’ha incorporat en linforme de sostenibilitat
economica.

S’ha actualitzat el valor de I'ambit corresponent al PE-1 Merdinyol en 'Addenda de linforme de sostenibilitat
economica.

S'incorpora al document d’Avaluacié econoémica del POUM, en l'apartat 2.4, la justificaci6 de I'expropiacio dels sols
del Pla especial de la riera de Merdinyol, amb un cost total d’expropiacié de 70.102 €.

S'incorpora a les taules d'aquest document l'actuacié 25 de l'apartat C.espais lliures publics i eixos civics
corresponent a I'expropiacié dels sols distribuida segons els quatre quadriennis previstos. En aquest sentit, s’han
actualitzat els valors en base a aquesta nova incorporacio.

L'Agenda i Avaluacié Econdmica i Financera del POUM s’aporta com un document independent i s’elimina del
document de la Memoria.

Cataleg de masies i cases rurals

10. Ampliacions

Cal revisar novament els percentatges d’ampliacié possibles per a les masies i cases rurals fixats en l'article 8 de la
normativa del Cataleg, atés que no sén els més adequats per a aquests tipus d’edificacions per a les quals, a priori,
no s’haurien d'admetre ampliacions. En aquest sentit, no es considera justificable 'ampliacié de masies de més de
750 m2 a no ser que sigui per necessitats degudament justificades derivades dels usos col-lectius. Aixi mateix, seria
oportu fixar percentatges intermedis d’ampliacio, en funcié de la superficie actual del cos principal, per a les masies i
cases rurals inferiors als 750 m2 de sostre.

Es modifica I'article 8 de la normativa del Cataleg de masies, determinant el seglient:

- Pel cas de les masies, el volum principal de les quals sigui superior a 350 m2 de sostre, no es permet
I'ampliacio.
- Pel cas de les masies, el volum principal de les quals no superi els 350 m2, es permetra una ampliacio
maxima del 20% sobre aquest volum.
Atés que s’ha eliminat la normativa del Cataleg per refondre-la a la normativa del POUM, es correspon amb l'article
348.

Altrament, cal eliminar d’aquest article 8 el punt 4t, atés que totes les intervencions que aqui es regulen fan
referéncia a explotacions ramaderes i coberts per a usos rustics, els quals no son objecte d’aquest instrument
urbanistic.

S'ha eliminat el punt 4t i 5¢ de Iarticle 8 de la normativa del Cataleg de masies i cases rurals. Atés que s’ha eliminat
la normativa del Cataleg per refondre-la a la normativa del POUM, es correspon amb ['article 348.

11. Us cossos annexos o auxiliars

Finalment, es recomana revisar els usos admesos per als cossos annexos o auxiliars identificats en la fitxa de cada
element atés que, d’'acord amb el marc urbanistic vigent, aquests cossos poden admetre tots els usos fixats en
larticle 47.3bis, llevat del d’habitatge independent i, en canvi, el document revisat només en permet 'ampliacié del
programa familiar o els usos complementaris als de I'habitatge principal.

A fi i efecte d’ampliar el ventall de possibilitats programatiques dels cossos annexos o auxiliars de les masies,
s'estableix a la normativa i en les fitxes que ‘en els cossos annexos o auxiliars identificats en la fitxa de casa element
s’hi admeten els usos requlats per l'article 47.3bis de la Llei d'urbanisme de Catalunya, excepte I'is d’habitatge
independent’.

Aquesta prescripcio s'incorpora en el redactat de Iarticle 4.6 de la normativa del Cataleg de masies aixi com
també s'incorpora a totes les fitxes del Cataleg en l'apartat corresponent als usos admesos.

34



POUM de Prats de Lluganes Memoria de la informaci6 i ordenacio

Atés que s’ha eliminat la normativa del Cataleg per refondre-la a la normativa del POUM, es correspon amb ['article

344,

| Normativa i documentacié

Cal incloure al document tot alld que s'enumera a continuacio:

12. Normativa urbanistica

Pel que fa a l'article 10.5, es recomana adaptar el seu contingut a les noves determinacions de ['article
163.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme, on s’eximeix la obligatorietat de destinar el sol corresponent a
I'aprofitament urbanistic a la promocié d’habitatges de proteccié publica.

S'incorporen les determinacions de I'article 163.2 del TRLUC a I'article 10.5, resultant el seglient redactat:
5. L'aprofitament urbanistic que I'’Administracio o altres entitats de dret public obtinguin com a
conseqliéncia de la cessio obligatoria i gratuita establerta en la LU, tant en sol urba com urbanitzable,
s’incorporara al patrimoni municipal del sol i I'habitatge.

Cal substituir, en l'article 18.3, la referéncia a I'article 113 del TRLUC per 119.
Es modifica la referéncia de I'article 18.3.

En larticle 69.1.c), cal suprimir 'lltim apartat, on s'estableix que la planta sotacoberta no computara als
efectes de calcul del sostre edificable.

S'elimina l'apartat de Iarticle 69.1.¢) en el que es deia que la planta sotacoberta no computara als efectes
de calcul del sostre edificable.

Pel que fa a I'article 81.1.b), cal establir un coeficient promig per habitatge de 110m2 de sostre.
En aquest article 81.1.1b) s’incorpora que ‘el coeficient promig per habitatge és de 110 m2 de sostre’.

Cal establir en l'article 89. Condicions d’ordenacio, us i proteccid del sistema viari una subclau urbanistica
especifica per al sistema de serveis viaris, regulat en el punt 3. Cal, aixi mateix, recollir aquesta subclau en
els planols d'ordenacio corresponents.

A T'article 88.2.d) es preveu la subclau Vs corresponent al sistema de serveis viaris. Aquesta subclau
s'incorpora a la llegenda dels planols d’ordenacio.

Cal, pel que fa a la clau 1- Casc Antic, i la clau 2- Suburbana, fer una regulaci6 que contempli clarament, a
banda de les actuacions de substitucio, els parametres i condicions que cal aplicar en els casos
d’actuacions de rehabilitacid6 o ampliacié d’edificacions existents, atés que l'aplicacié dels parametres
actuals podrien esdevenir contradictoris amb la voluntat de preservar el caracter tipoldgic d'aquestes
construccions, ja que deixarien en volum disconforme bona part de les edificacions aixi qualificades.

A la clau 1 - Casc Antic, a I'article 120 tipus d’ordenacio, s’afegeix el segiient redactat: En els casos
d’actuacions de rehabilitaci6 o ampliacié d’edificacions existents tindra especial consideracio el valor
arquitectonic de la construcci6 original —com a element individual i/o com a integrant d’un conjunt urba-, i
per tant, els parametres i condicions aplicables no podran contradir el seu caracter tipologic original. En
aquests casos, el volum preexistent prevaldra per sobre dels valors geneérics de la clau, i aixi caldra
justificar-ho per tal d’obtenir la llicéncia d’obra.

A la clau 2 — Suburbana, a I'article 132 tipus d’ordenaci6, s’afegeix el segiient redactat: En els casos
d’actuacions de rehabilitacié o ampliacié d’edificacions existents tindra especial consideracio el valor
arquitectonic de la construccio original —com a element individual i/o com a integrant d’un conjunt urba-, i
per tant, els parametres i condicions aplicables no podran contradir el seu caracter tipologic original. En
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aquests casos, el volum preexistent prevaldra per sobre dels valors genérics de la clau, i aixi caldra
justificar-ho per tal d’obtenir la llicéncia d’obra.

e Cal, en larticle 121. Parcel-lacio, disminuir els topalls maxims establerts de 30m de front de parcel-la i de
450m2 de superficie per el cas d’agrupacions de parcel-les, ja que es consideren excessius d’acord amb la
tipologia del casc antic.

En larticle 121, es disminueix el topall pel cas d’agrupacié de parcel-les a un maxim de tres parcel-les,
resultant un maxim de front de parcella de 15m de fagana i 225m? de superficie.

e Cal suprimir de la regulacio de les claus 1- Casc antic, 2- Suburbana i 4- Cases en Renglera, el parametre
d’ocupacié maxima, sens perjudici que les condicions establertes en aquest parametre en les claus 1i2 es
puguin incloure en qualsevol altre apartat, ja que les determinacions proposades no tenen res a veure amb
el parametre d’ocupacié maxima.

Es substitueix el redactat corresponent al parametre d'ocupacié maxima de l'article 123 (clau 1 — Casc
Antic), l'article 135 (clau 2 — Suburbana) i I'article 159 (clau 4 — Cases en Renglera), pel seglient redactat:
Ocupacié maxima: La que resulta d’aplicar la profunditat edificable o la ocupaci6 permesa en planta
baixa quan aquesta excedeixi de la profunditat edificable. Es regula graficament als planols d’ordenacié.

o  Cal establir en la clau 8.1 que regula 'ambit de I'antiga fabrica Puignerd, els parametres basics, com ara
I'edificabilitat maxima permesa, I'ocupacié maxima dels cossos principals i dels auxiliars, separacions a
lindars i separacio entre els diversos establiments industrials permesos. D’altra banda, a nivell grafic cal
garantir una separacié minima a vial i a limit de parcel‘la en la totalitat de la finca, sens perjudici que es
pugui establir normativament que les edificacions preexistents que no compleixin amb aquestes
separacions no resten en volum disconforme, sent d'aplicaci6 només en cas de nova edificacié o
substitucio. Aixi mateix, cal establir que la parcel-la Unica sera indivisible, i suprimir la possibilitat de
permetre I'accés a la parcel-la mitjangant espais comuns, tenint en compte que la parcel-la Unica que es
proposa, per a tenir condici6 de solar, només pot ser accessible des de la via publica. En qualsevol cas, si
que es podra permetre 'accés a les diferents entitats resultants de la divisio horitzontal mitjangant els
espais comuns.

Primerament, cal dir que existeix un conveni urbanistic que figura en el POUM des de la seva aprovacio
inicial en relacio a la ordenaci6 de I'antiga fabrica Puignerd. Per tant, s’ha intentat introduir a la normativa
tots els requeriments sense entrar en contradiccions. Per ordre es relacionen els canvis introduits a la
normativa i al planol d’ordenacio:

A Tarticle 199 corresponent a les condicions d'edificacio de la clau 8.1, s'incorporen els seglents
conceptes:

L’edificabilitat maxima permesa Sera la resultant d’aplicar el nombre maxim de plantes admesos i la
ocupaciéo maxima permesa.

La ocupacio maxima permesa sera la resultant d’excloure els galibs de separacio a carrer i a limit de
parcel-la dels planols d’ordenacié sense superar el 80% de la parcel-la entre cossos principals i
auxiliars.

La separacio entre els diversos establiments industrials permesos sera la minima garantint un accés
a través d’espais comuns o directament des de carrer.

A larticle 205.6 les normes urbanistiques ja establien que s'admeten edificacions i usos al pati de
parcella fins a una ocupacio del 2% de la parcella i s'entendra com complementaria a I'ocupacio
maxima.

A nivell grafic es van establir algunes separacions del volum edificat respecte als limits de la parcel-la
perd no en la totalitat de la finca per no afectar les preexisténcies construides. La normativa ja establia a
larticle 204.2 s’estableix com a obligatoria la reserva d’'una franja paral-lela als limits de la parcella de
minim 2m d’amplada i per tant, es reflecteix graficament aqueta determinacio, essent només d'aplicacié
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en cas de nova edificacio o substitucio. En aquest sentit, i d'acord amb l'informe de la CTU, s'inclou
l'apartat 2014.4 en el que es redacta el segient:

4. Els galibs minims de separaci6 de I'edificacio a carrer i a limit de parcel-la es dibuixen
graficament al planol d’ordenacid i son d’aplicacié només en cas de nova edificacié o substitucio,
sens perjudici que les edificacions preexistents que no compleixin amb aquestes separacions no
resten en volum disconforme.

L'article 198 es modifica i es redacta de la seglient manera: Parcella Unica indivisible.

L'article 199 es modifica i es redacta de la seglient manera: L'accés a la parcel-la exclusivament podra
ser directament a la via publica. Es permetra faccés a les diferents entitats resultants de la divisio horitzontal
mitjancant els espais comuns.

Cal substituir el titol de l'article 251, de manera que en comptes de posar “Condicions per a la delimitacié
de nous sectors de sol urbanitzable”, ha de posar “Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable no
delimitat (SUND)".

Es substitueix el titol de I'article 251.

En relacié amb la regulacié especifica del sol no urbanitzable:

Cal que el contingut de l'article 253.1 es limiti a establir que d'acord amb l'article 47.2 del TRLUC, es
prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable, suprimint tota la resta. Aixi mateix,
en l'apartat 2, cal establir una unitat minima de conreu en terreny de seca de 4,5ha en comptes de 3ha.

Es modifica totalment el contingut de Iarticle 254.1 i es redacta el segient: D'acord amb [‘article 47.2 del
TRLUC, es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable.
Es modifica l'article 254.2. establint que la unitat minima de conreu en terreny de seca és de 4,5 ha.

Cal resoldre la contradiccio establerta en els apartats 1 i 4 de I'article 256 pel que fa a la possibilitat d'obrir
nous camins no previstos en el plangjament, tot esmenant-lo per tal que es pugui contemplar aquesta
possibilitat, d'acord amb l'article 49 del TRLUC.

Es suprimeix el redactat de 'apartat 1 actual i es substitueix pel redactat del punt 4 del mateix article 256
que diu: Es podran obrir o recuperar camins i vies rurals no previstes en el planejament Urbanistic o
sectorial, d'acord amb el contemplat en l'article 49 del Text Refés de la LUC.

Pel que fa a I'litim paragraf de l'article 262, cal en primer lloc excloure, en relacié a la finca minima, la
referéncia a “de 2ha”, atés que aquesta sera, d’acord amb el primer paragraf, 'equivalent a la unitat minima
de conreu.

Al darrer paragraf de l'article 262 s'elimina la referéncia de 2 ha atés que ja ve referida anteriorment la
unitat minima de conreu.

D’altra banda, es considera que per les finques compreses entre 1ha i 4,5ha, la superficie de sostre de
5.000m2 és excessiva, per la qual cosa cal disminuir el sostre maxim en aquests casos, el qual hauria de
mantenir la mateixa proporcié que la resta. Es recomana en tot cas, que el planejament fixi un llindar de
sostre a partir del qual sigui preceptiu la tramitacio d'un pla especial urbanistic, pels casos de granges de
grans dimensions.

Al darrer paragraf de Iarticle 262 s’incorpora el llindar maxim de sostre edificable establert en un 1% de la
finca minima, fins a un maxim de 5.000 m2. El redactat que resulta és el segient:

El sostre maxim edificable per aquestes construccions es fixa en I'u per cent (1 %) de la finca

minima, fins a un maxim de 5.000 m2. Aquest sostre haura de mantenir aquesta proporcionalitat
entre el sostre i la superficie de la finca on s’implanti.
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Cal excloure de larticle 270 I'apartat 4, atés que s’ha suprimit la obligatorietat de fer un pla especial
urbanistic per a les instal-lacions de telecomunicacions i estacions de telefonia.

S'elimina 'apartat 4 de I'article 270.
Pel que fa a l'article 273.1, cal excloure la referéncia a “...i amb caracter d’aplicacio directa i immediata’.
S'elimina la referencia esmentada a I'article 273.1.

En relacié a la seccié 4 que regula la clau Cr, sol no urbanitzable corrent, es considera que la regulacié
d'aquesta clau no és gaire clara. En aquest sentit, cal aclarir de quines activitats es tracta com també
justificar la necessitat de fer una clau especifica per a un ambit tant petit, tenint en compte que d’acord amb
I'Us agrari i ramader permesos, s'entén que aquests terrenys podrien estar inclosos dins el sol d’interés
agricola.

Aquesta clau comprén les ‘arees ocupades per activitats de processament de productes adscrits al territori
0 al seu paisatge tradicional’ com explicita la seva definicié. En aquest sentit, es tracta d’un Us preexistent
compatible amb la clau urbanistica IA (interés agricola). Per tant, s’elimina aquesta clau Cr i s’'assimila a la
clau IA. S'elimina doncs la referéncia a la clau Cr de Particle 253 i 274 de la normativa urbanistica, aixi
com també s’elimina la Secci6 4 que hi feia referéncia. Aquesta modificacié suposa canviar la numeracié
d’articles d’aquest punt en endavant. També es modifica la memoria d’ordenacié del POUM en les taules i
redactat de I'apartat 10.1.1. corresponent al sol no urbanitzable, aixi com també, la taula general de la
pagina 147 de la memoria.

Cal refondre la normativa urbanistica del cataleg, que s’ha regulat de forma independent, dins la normativa
urbanistica del POUM.

S'incorpora a la normativa urbanistica del POUM com a Titol XIll Cataleg de béns a protegir, els articles
corresponents a la normativa del Cataleg a partir de I'article 333 i segiients.

S'incorpora a la normativa urbanistica del POUM com a Titol XIV Cataleg de masies i cases rurals, els
articles corresponents a la normativa del Cataleg a partir de I'article 345 i segiients.

S'elimina 'apartat de normativa al Cataleg de béns a protegir i al Cataleg de masies i cases rurals.

Cal introduir una Disposicié on s'especifiqui clarament quines figures de planejament actualment vigent
resten derogades i quines no com a resultat de I'aprovacié definitiva d'aquest POUM.

S'incorpora a la normativa urbanistica del POUM com a Disposici6 transitria primera i tnica, el seglent apartat
en referéncia a les figures de planejament que queden derogades::

Disposicié primera i Unica.

Amb l'aprovacio definitiva del Pla d’ordenacié urbanistica municipal queden derogades les anteriors figures de
planejament derivat aprovades fins al moment, a excepcid de les segiients, que es mantenen vigents i per tant, la
seva normativa es refon en els Annexos 3 i 4 de la normativa urbanistica del POUM.
Annex 3. MODIFICACIO PUNTUAL de les Normes subsidiaries de planejament en sol urbanitzable contingut al
sol industrial del sector cal Monjo i de I'estacié depuradora d'aigiies residuals. Aprovada definitivament per la
CTUCC el 21 de setembre de 2010. Es correspon a la fitxa SUD-1 PP4 del POUM.
Annex 4. PLA PARCIAL d’ordenacié PP2 del sector residencial nord Zona C4. Aprovat definitivament per la
CTUB el 25 de marg de 1992. Es correspon amb la fitxa del PAU-4 “PP2 3a Fase”.

Pel que respecta a I’Annex 2. Fitxes dels sectors de planejament derivat:

Cal suprimir en totes les fitxes dels sectors i poligons d'actuacio urbanistica el régim transitori fixat per a les
edificacions i instal-lacions incloses dins els ambits, atés que s’ha regulat de forma molt generica, i en
alguns casos aquestes edificacions podrien no estar incloses en els suposits establerts en I'article 108.1 del
Text refés de la Llei d'urbanisme.
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Es suprimeix I'apartat corresponent al regim transitori de totes les fitxes dels sectors i poligons
d’actuacié urbanistica.

En la fitxa del sector industrial SUD-1 PP4, 'apartat Condicions d’ordenacio, edificacié i Us remet a les
condicions de la modificacié puntual aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme en
data 21 de juliol de 2010. Caldria afegir en aquest paragraf, que aquests parametres fixats en la modificacié
puntual es podran ajustar, si escau, en el desenvolupament del pla parcial, que és la figura que els ha de
concretar i fixar definitivament. En qualsevol cas, caldra incorporar com a annex a la normativa urbanistica
del POUM, la normativa urbanistica d’aquesta modificacié puntual. Finalment, cal esmenar la data
d’aprovacié definitiva de la modificacié puntual, que és el 21 de setembre de 2010.

Aixi mateix, cal incorporar en aquesta fitxa que el planejament derivat haura de tenir en compte les
prescripcions de I'informe que la Direccié General de Carreteres va emetre envers la Modificacio puntual el
26 de febrer de 2010.

S'incorpora a la fitxa urbanistica del SUD-1 PP4, en I'apartat de condicions d’ordenacio, edificacio i Us el
paragraf: ‘Aquests parametres fixats en la modificacié puntual es podran ajustar, si escau, en el
desenvolupament del pla parcial, que és la figura que els ha de concretar i fixar definitivament.’

S'incorpora la normativa d'aquesta modificacié puntual com a Annex 3 de la normativa urbanistica del
POUM,

S'esmena la data d'aprovacio6 definitiva de la modificacié puntual, que és 21 de setembre de 2010.

S'incorpora a la fitxa, en l'apartat de condicions d’ordenacio, edificacid i ts que el planejament derivat haura
de tenir en compte les prescripcions de l'informe que la Direccié General de Carreteres va emetre envers la
Modificacio puntual el 26 de febrer de 2010.

Pel que fa a les dues fitxes dels sectors de Pla de millora urbana, cal suprimir les superficies i percentatges
establerts per a cada clau en sdl privat, atés que és objecte del plangjament derivat, i establir un sol
percentatge i superficie per a la totalitat del sol privat, tal i com s’ha fet en els sectors urbanitzables.

Es suprimeix el desglossament en claus urbanistiques pel que fa al sol privat, establint un Unic percentatge
i superficie per la seva totalitat.

A la fitxa del sector SUD-3 Serradora, alla on posa “....a continuacié del SUD-1 Muntanya”, he de posar
“....a continuaci6 del SUND-1 Muntanya”.

Es modifica el text de I'ambit de la fitxa del SUD-3 Serradora on apareix la referéncia al SUND-1
Muntanya.

13. Altra documentacid

Cal, d'acord amb l'article 1.16.3 de les normes d’ordenacié territorial, que en la memaria d’ordenacio del
document s'inclogui un apartat explicatiu i justificatiu de la conformitat de les propostes del POUM amb les
determinacions del Pla territorial.

S'incorpora a la memoria d’ordenacié del document del POUM l'apartat 9.5. Justificacio de les
propostes del POUM en relaci6 a les determinacions del Pla territorial i sectorial en el que expliquen i
es justifiquen les propostes del POUM amb les determinacions del Pla territorial.

Al punt 1. Introduccié de la memoria, cal substituir “document per a l'aprovacié inicial/ provisional del
POUM”, per “document del POUM”.

S'han eliminat les referéncies a les fases inicial/provisional del POUM per ‘document del POUM'.

Pel que fa a la Agenda, cal actualitzar els anys establerts en els diferents quadriennis en funcié de la data

d’'aprovacié definitiva i executivitat del POUM, tenint en compte que en alguns sectors s’ha establert com a
termini maxim per a la seva finalitzacié 'any 2014.
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S’han actualitzat a I’Agenda del POUM els anys dels quadriennis previstos en funcié de la data
d'aprovacio definitiva i executivitat del POUM prevista 'any 2018.

Cal dibuixar en tots els planols d’ordenacio la linia d’edificacid d’acord amb la prescripcié 7 de l'informe de
la Direccié General de Carreteres de 30 de novembre de 2011.

S'incorpora en tots els planols d’ordenacio la linia d’edificacié corresponent a les carreteres.
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OPORTUNITAT | CONVENIENCIA EN LA REDACCIO DEL POUM
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1. Introduccio

El present document detalla la informacid i criteris d’ordenacié necessaris per a l'aprovacio del Pla d’ordenacié

urbanistica municipal (POUM) de Prats de Lluganés.

L'elaboracié del document d’aprovacié de POUM és fruit dels treballs d'informacié i analisi de la situacié territorial i
urbanistica de Prats de Lluganes, aixi com d’aquells altres factors d'ordre econdmic i social amb incidéncia sobre les
proposes d'ordenacio fisica, elaborats per 'equip redactor, segons el contingut de I'adjudicacié emesa pel Consistori
amb data de 14 de febrer de 2007 i el contracte signat el 13 de marg del mateix any. L'autoria d'aquest POUM
correspon a CSA arquitectes: Oscar Carracedo Garcia-Villalba (arquitecte) i Adolf Sotoca Garcia (arquitecte)
directors de I'equip redactor. L'informe mediambiental ha estat elaborat per La Llena Serveis i Projectes Ambientals,

consultoria técnica mediambiental.
L'autoria del Text Refés del POUM per a la seva aprovacio definitiva correspon a Joan Sola Font, arquitecte.

Aquest document conté la informacié urbanistica rellevant als efectes del nou Pla, convenientment sistematitzada i
elaborada a efectes de la construcci6 del diagnostic urbanistic. Conté també els criteris d'ordenacié que justifiquen la

elaboraci6 de Pla que ha de guiar els propers anys de desenvolupament urba de Prats de Lluganés.

1.1.  Abasti justificacio de la revisio

El present POUM substitueix les actuals Normes Subsidiaries, aprovades definitivament amb data 19 de setembre de
1.990.

La redaccié d'un nou Pla d'Ordenacié Urbana Municipal esta d'acord amb els criteris i determinacions del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, i llurs

modificacions incorporades per la Llei 3/2013, del 22 de febrer.

D’altra banda, han transcorregut disset anys des de la efectiva vigencia de les normes subsidiaries de 1.990, periode
que també per si mateix justificaria la necessitat de redactar una nova figura de planejament general. L'aparicio
d’elements no previstos, de noves circumstancies o, simplement, la necessitat de considerar aspectes de caracter
mediambiental o paisatgistic, o daltres, abans considerats poc rellevants, explica la necessitat de redactar el POUM.
Aquest aspecte s'analitza amb més detall en el capitol d’aquesta Memdria dedicat a I'analisi del planejament

urbanistic municipal.

Finalment, resulten evidents les grans transformacions urbanes i territorials esdevingudes i als darrers quinquennis i
previstes per als propers anys, que afecten a I'ambit ampli en que se situa Prats de Lluganés. Aquestes
transformacions han suposat i suposaran una millora molt notable de la mobilitat territorial, aixi com dels serveis i

equipaments urbanistics, perd també tenen el seu reflex en 'aparicié de noves problematiques territorials.
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Aixi doncs, aquest conjunt de circumstancies justifica plenament la redaccié global d'un nou Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal. D’aquesta forma és possible abordar la complexa problematica urbanistica actualment present

a partir de l'instrument de planejament urbanistic més adequat i amb general i publica garantia.

1.2.  Metodologia i contingut del Pla

La redaccié del Pla s’organitzara en base a l'aprofundiment de les solucions inicials. Els treballs d'ordenacio fisica i
els de regulacié normativa es porten a terme de forma simultania. El Pla conté les determinacions precises per a
facilitar la seva implementacid, tant en els sols on s’aplica directament com en aquells altres on és necessaria la
redaccié d'un instrument de planejament derivat. A més inclou les determinacions relatives al sistema de
comunicacions, sistema de serveis técnics, sistema d’espais lliures, sistema d’equipaments i dotacions, aixi com les
que fan referéncia a la ordenacié del sol urba, als sectors de sol urbanitzable, delimitat o no delimitat, i al sl no
urbanitzable, amb el nivell de detall establert a la legislacié vigent. La normativa actual és revisada i completada en
tots aquells aspectes en els que resulta insuficient 0 en aquells en els que sigui legaiment necessari. També és

modificada en aquells aspectes que hagin donat lloc a desajustos en I'ordenacio.

El document que s'eleva a I'aprovacio inicial, consisteix en la informacié i ordenacié ajustades a la legislacio i
normativa vigent. Amb I'aprovacié es donara lloc a les accions complementaries programades en el Programa de
Participacié Publica als efectes de I'explicacio i difusié de les propostes del Pla, a la participacid dels col-lectius i
agents implicats en el planejament urbanistic i a la organitzacio del procés de recepcié de les consultes i ampliacié
de la informacio. Les al-legacions que es presentin durant el periode legal d’informacié publica seran informades i

incorporades, si el consistori ho considera escaient, en el document per a I'Aprovacié Provisional.

El text refés s'elaborara en base als resultats de la informacid publica, introduint les esmenes o revisions
corresponents, de tal forma que el document no perdin coheréncia urbanistica, mantenint evidentment el seu ajust a

les determinacions legals.

1.3.  Fonts d’informacié
Per tal d’elaborar els document d’Avang s’han consultat les seglents fonts d’informacio:
Estudis sectorials:

Criteris d’ordenacio del Territori i del Paisatge del Lluganes
2005. Consorci del Lluganés

Desenvolupament rural dels municipis del Liuganés
2002.Consorci del Lluganés

El Sector Agrari del Lluganés
2005. Consorci del Lluganés

Estudi de mobilitat de Prats de Lluganés
2007. Diputacio de Barcelona

Estudi del sol industrial del Lluganes
2005. Consorci del Lluganés
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Estudi dels fluxos de mobilitat entre els municipis del Lluganés i la Plana de Vic
2006. Consorci del Lluganées

Inventari del Patrimoni Local de Prats de Lluganés
2007. Diputacié de Barcelona

Projecte de dinamitzacié comercial del Lluganés
2002. Consorci del Lluganés

Pagines Web:

Oficina Virtual de Catastro
https://ovc.catastro.meh.es/CYCBieninmueble/OVCConsultaBl.htm

ICC:
http://www.icc.es/portal/

|descat
http://www.idescat.net/territ/BasicTerr? TC=9

Diputacié de Barcelona
http://www.diba.es/municipis/ajweb.asp (http://.sitmun.diba.cat)

Cartografia del Departament de Medi Ambient (Miramon-CREAF)
http://mediambient.gencat.net/cat/el_departament/cartografia/fitxes/inici.jsp?ComponentID=7150&SourcePa
gelD=3351#1

DPTOP
http://www10.gencat.net/ptop/AppJava/cat/arees/ciutat/urbanisme/index.jsp
http://www10.gencat.net/ptop/AppJavalcat/arees/urbanisme_territori.jsp
http://www10.gencat.net/ptop/AppJavalcat/plans/index.jsp

Registre de Planejament Urbanistic de la Generalitat
http://ptop.gencat.net/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=load SenseCriteris

Ajuntament de Prats de Lluganés
http://www.pratsdellucanes.cat/

Consorci del Lluganés
www.consorci.llucanes.net/

Publicacions diverses

Prats de Lluganés, 905-2005
Gorchs i Font, Anna. 2006. Ajuntament de Prats de Lluganés

Prats de Lluganés.
Cortada i Jorda, Francesc Xavier. 1992. Ajuntament de Prats de Lluganés i Generalitat de Catalunya

Teixir i traginar
Planes i Ball, Josep Albert. 1997. Centre d’Estudis del Lluganés
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2. Marc legal

La redacci6 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Lluganes es redacta d'acord amb la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d'urbanisme, i la Llei 10/2004, de 24 de desembre, que la modifica, segons el Text refés aprovat per
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

El marc legal de referéncia inclou també la legislacié sectorial relativa a carreteres, ferrocarrils, espais naturals,
patrimoni historic, i altres aspectes amb incidéncia en el territori municipal de Prats de Lluganés, aixi com les

disposicions derivades del planejament territorial, quina relacio6 s'inclou en el present capitol.

21.  Legislacié propia de Catalunya

2.1.1. Normativa urbanistica

—  Llei 3/2012, de modificacié del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost (LU).

—  Decret 305/2008, d'18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU).

—  Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial (LPT)

21.2.  Normativa sectorial

Mobilitat
—  Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat

—  Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat

generada
Carreteres

—  Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres

— Textrefds de la Llei de carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost
Habitatge

—  Decret 206/1992, d'1 de setembre, pel qual es regula el Llibre de 'Edifici

— Llei 18/2007, de 28 de desembre, de dret a 'habitatge

—  Decret 13/2010, de 2 de febrer, d'actualitzacio del Plas pel dret a I'habitatge, de 2009-2012
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Patrimoni

—  Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni cultural catala.
Equipaments comercials

—  Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials (DOGC n.
5534) (LEC)

Residus i abocaments

—  Decret 83/1996, de 5 de mars sobre les mesures de regularitzacié de I'abocament d'aigiies

residuals.

—  Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediment de gesti6 de residus.

—  Decret 80/2002, de 19 de febrer, reguladora de les condicions per la incineracié de residus

—  Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Reguladora dels

residus de Catalunya

Medi ambient

—  Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals.

—  Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural.

—  Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels

ens locals

—  Llei 9/1995, de 27 de juliol, d’accés motoritzat al medi rural.

—  Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general de desenvolupament de
la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de 'administracié ambiental, i I'adaptacio

dels seus annexos.

— Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié6 ambiental de I'enllumenat per la proteccié del medi

nocturn.

—  Lleide 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio6 acustica.

— Llei 42004, de 1 de juny, de regulacié del procés d'adequacié de les activitats d'incidéncia
ambiental a l'establert a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de

I'’Administracié ambiental.
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Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracié dels mapes de

capacitat acustica.

Decret 396/2006, 17 oct., pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de
llicencia urbanistica de la millora de finques rustiques que s'efectuin amb aportacio de terres

procedents d'obres de construccio.

Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’Avaluacié ambiental de Plans i Programes

Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencio i control ambiental de les activitats

21.3.  Planejament territorial

Planejament territorial general

El Pla_territorial general de Catalunya, aprovat per la llei 1/1995, de 16 de marg, inclou les

determinacions segients:

La definicié de les zones del territori amb caracteristiques homogénies per ra6 del potencial de

desenvolupament i de la situacié socioecondmica.

La indicacio dels nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques, hauran d’exercir una

funci6 impulsora i reequilibradora.

La determinacié dels espais i dels elements naturals que cal conservar per raé d'interés general

referida a tot el territori.

La definicié de terres d'Us agricola o forestal d’especial interes que cal conservar o ampliar per les

caracteristiques d’extensio, de situacio i de fertilitat.

La previsio de I'emplacament de grans infraestructures, especialment de comunicacid, de

sanejament i energétiques i d'equipaments d'interés general.

La indicaci6 de les arees del territori en les quals cal promoure usos especifics.

La definici6 dels ambits d'aplicacié dels plans territorials parcials que s’hauran d’adequar als
ambits establerts en la divisié territorial de Catalunya; es poden agrupar unitats comarcals, pero

en cap cas no es poden dividir.

Planejament territorial sectorial

Pla d'Infraestructures de Catalunya 2006-2016
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2.2

2.2.1.

—  Programa d'actuacio en sol i habitatge 2000-2009, aprovat pel
Decret 454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al dret a ['habitatge 2004-
2007.

Conté l'avaluaci6 de les necessitats de sdl i habitatge ha estat feta per grups de municipis, dins una
mateixa comarca, que per proximitat fisica i intercanvi de serveis i prestacions funcionen com un sistema.
Grups que, alhora, s'organitzen en set demarcacions o ambits, coincidents amb els establerts pel Pla
territorial general de Catalunya: ambit metropolita, comarques centrals, comarques gironines, Camp de

Tarragona, Terres de I'Ebre, Pirineus i Ponent.

—  Decret 379/2006, de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial d'equipaments

comercials.

Té per objecte I'ordenacié adequada de les implantacions comercials subjectes a llicéncia comercial, a fi
d’assolir un nivell d'equipament comercial equilibrat entre les diferents maneres de distribucio, aixi com

de satisfer les necessitats de compra dels consumidors.

—  Programa de gesti6 de residus municipals de Catalunya, 2007-2012

El programa estableix uns objectius generals i uns objectius quantitatius per als anys 2007 i 2012 i

determina una série d'actuacions que agrupa en cinc eixos:

— la prevenci6 de la generaci6 dels residus,

— la valoritzacié dels residus (vidre, paper, envasos lleugers i altres fraccions, la fraccié organica ila

valoritzacié energética),

— ladisposicié del rebuig en diposit controlat,

— ladiwulgaci6 i comunicacié, i

— lagestio dels residus comercials

Legislaci6 estatal

Normativa urbanistica

— Reial Decret 2960/1976, de 12 novembre. Text refés de la legislacié d’habitatges de protecci6
oficial

— Reial Decret 515/1989, de 21 abril. Proteccid dels consumidors en quant a la informacié a

subministrar en la compravenda i lloguer

— Real Decret 556/1989, de 19 maig. Mesures minimes sobre accessibilitat en els edificis
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Reial Decret 1093/1997, de 4 juliol. Aprova les normes complementaries al Reglament per la
execucio de la Llei Hipotecaria, sobre inscripcié en el Registre de la Propietat dels actes de

naturalesa urbanistica

Reial Decret Llei 4/2000, de 23 juny. Mesures Urgents de Liberalitzacié en el Sector Immobiliari i

Transports.

Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol (BOE nim.128, de 29/05/07).

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de Sol.

Normativa sectorial

Expropiaci6 forcosa

Llei de 16 de desembre de 1954, d'expropiacié forcosa.

Decret de 26 abril 1957. aprova el Reglament de la Llei d’Expropiacio Forgosa

Mediambient

Reial Decret Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, d’Avaluacié de l'impacte ambiental.

Llei 4/1989, de 27 de marg, de Conservacio6 dels Espais Naturals i de |a flora i fauna silvestres.

Llei Organica 10/1995, de 23 de novembre, del Codi Penal.

Reial Decret-Llei 11/1995, de 28 de desembre, per qual s'estableixen les normes aplicables al

tractament de les aigles residuals urbanes.

Reial Decret 509/1996, de 15 de marg, de desenvolupament del Reial Decret-Llei 11/1995, per

qual estableixen les normes aplicables al tractament de les aiglies residuals urbanes.

Llei 11/1997, de 24 d’abril, d’Envasos i residus d’envasos.

Llei 10/1998, de 21 d’abril, de Residus.

Reial Decret 782/1998, de 30 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament pel desenvolupament i

execucio de la Llei 11/1997, d’envasos i residus d’envasos.

Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'Aigues.

Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre pel qual es regula la eliminacié de residus mitjangant

dipdsit a 'abocador.
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c) Altres

Llei 16/2002, d’1 de juliol, de Prevenci6 i control integrats de la contaminacié.

Reial Decret 653/2003, de 30 de maig, sobre incineracio de residus.

Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Aigles.

Llei 1/2005, de 9 de marg, pel qual es regula el Régim del comerg de drets d’emissié de gasos

amb efecte d’hivernacio.

Llei 8/1973, de 10 de maig, sobre construccid, conservacid i explotacio d'autopistes en regim de

concessio.

Llei 22/1973, de 21 de juliol, de Mines (Llei Reguladora).

Llei 23/1982, de 16 de juny, de Patrimoni nacional.

Llei 16/1985, de 25 de juny, de Patrimoni historic nacional.

Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres i Camins (Normes Reguladores).

Llei 10/2001, de 5 juliol. Aiglies, del Pla Hidroldgic Nacional.

Llei 2/2003, de 3 de novembre, de Telecomunicacions i Ordre ITC/3538/2008, de 28 de
novembre.

Llei 33/2003, de 3 de novembre. Llei del Patrimoni de les Administracions Publiques.

Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts.
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3. Encaix Territorial

3.1.  Posicié i encaix geopolitic

El terme municipal de Prats de Lluganés es troba situat a la comarca d’Osona. Té una extensié de 13,78 km2 i limita
amb els termes veins de Santa Maria de Merlés, Lluga, Sant Marti d’Albars, Olost i Orista. Tot i pertanyer a la
comarca d’Osona, Prats és el subcentre de serveis i administratiu del Lluganés, ambit geografic que historicament ha
reivindicat la seva propia identitat i que és format pels municipis d’Alpens, Perafita, Sant Agusti de Lluganés, Sant
Bartomeu de Grau, Sant Boi de Lluganés, Sant Feliu Sasserra, Sobremunt, Santa Maria de Merlés, Lluca, Sant Marti

d’Albars, Olost, Orista i el propi Prats de Lluganés.

Prats de Lluganés és el nucli de poblacié més gran del Lluganés, amb més de 2.700 habitants, i on es concentra el
major nombre de comergos, entitats bancaries i altres recursos tant en 'ambit comercial, com cultural, esportiu,
etcétera.

El terme municipal és el més petit de tota la comarca i amb una petita proporcio de poblacio disseminada,

concentrada al voltant de la parroquia de Santa Eulalia de Pardines i al Raval.

Per la seva situacid i caracteristiques, la vila concentra un seguit de serveis que tenen un Us supramunicipal i que
supleixen la manca d'estructures comarcals que pateix el Lluganés, donada la forca de les capitals de les comarques
veines. La cooperacid que s'intenta establir en el marc del Consorci del Lluganés ha cercat en els Ultims anys

contribuir a millorar aquestes necessitats.

3.2.  Suport territorial

Prats de Lluganés es troba al bell mig del I'altipla del Lluganés, situat entre les conques dels rius Ter i Liobregat i amb
una algada mitja de 700 metres per sobre del nivell del mar. Aquest ambit geografic té una gran riquesa paisatgistica
gracies al fet de que es troba entre el Pre-Pirineu i la depressio Central. Aixi, trobem camps de conreu, boscos de

pins i alzines que conformen uns mosaics vegetals de gran interés paisatgistic.

A nivell climatologic, Prats es troba entre 'Altipla central i la regi6 oriental humida. Les segients grafiques recullen

les dades de I'estacié meteoroldgica de Perafita durant 'any 2006:
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Segons aquestes dades es pot afirmar que el clima dominant és un clima continental, amb oscil‘lacions termiques

considerables entre I'estiu i I'hivern (de fins a 40-45 °C) i amb un régim de pluges tipicament mediterrani.

La orografia dominant al terme municipal és relativament plana i 'algada sobre el nivell del mar oscil-la entre els 500

metres de les valls del torrent del Soler (riu Bassi) i de la riera del Lluganés i els 688 metres del Serrat de les
Galobardes.

Des del punt de vista hidrografic, el municipi es troba travessat per dos rieres, el Torrent de Merdinyol i el Torrent del
Soler, amb els seus dos afluents el Rec de la Font Coromina i el Rec de la farinera. A prop del limit nord del municipi

transcorre el Rec de Generes fins a connectar amb la Riera del Liuganés al terme municipal d’Olost.

Pel que fa a les cobertes del sol, a Prats dominen les zones de conreus productius i els boscos densos de coniferes.

3.3.  Estructura territorial

Prats de Llucanés es troba equidistant de tres dels eixos que vertebren el territori catala de nord a sud:
— L'eix del Llobregat (C-16) que connecta Barcelona, Manresa, Berga i Puigcerda
— Lacarretera C-17 que connecta Barcelona, Granollers, Vic i Ripoll

— L'eix transversal (C-25) que connecta les poblacions de Manresa i Vic.
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Aquests eixos (especialment la C-16 i la C-17) son la vertebracié de dos sistemes d’assentaments urbans de
gran importancia economica i social a Catalunya com sén la Plana de Vic i 'Eix del Liobregat. EI PTPCC detecta
ambdds sistemes i situa Prats de Lluganés en una posicié intermédia entre ambdds:

-f{k“'" S

Capital comarcal poblecic > 35.000 nabitants Q
Capltal comarcal poblocic. < 35.000 habitants

@ Subcentre comarcal: poblecis > 30.000 habitants 20
@ subcenwe comarcal: poblacic de 5.000 & 10.000 habiants Q
# Subcentrs comarcal: poblecid < 5.000 habitants

@ Potaritat municipal astructurant

® Pothet municipel ) Potns nodes plutimunicipels

Sistema d’assentaments. Xarxa de ciutats. Font: PTPCC

Malgrat la seva estratégica localitzacié respecte aquestes tres importants vies de comunicacié territorial, la xarxa

viaria local es troba en un estat deficient pel que fa al seu tragat i estat de conservacio. Les principals vies
d’'accés al municipi de Prats sén:

— Lacarretera C-154 que vincula el nucli urba amb I'eix del Llobregat a l'algada de Gironella.

— La carretera local BV-4401, sortida natural de Prats cap a I'eix del Llobregat per Navas en direccio a
Barcelona.

— Lacarretera local BV-4653 a Olost, via vertebradora del Lluganés i que relaciona Prats amb la Plana de
Vic. Es prevista 'adequacié de tragat i seccié d’aquesta via per tal de convertir-la en I'eix Vic-Gironella.
Aquesta important obra pot significar una millora molt significativa de les condicions
d’accessibilitat del municipi i de relacio amb la Plana de Vic.

Ajuntament de Prats de Llucanes
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— Lacarretera BV-431 a Sant Feliu Sasserra, i que connecta amb I'eix transversal.

Les connexions amb transport piblic unicament sén possibles a través d'aquesta xarxa viaria, ja que no existeix
cap tragat ferroviari ni tampoc la previsié de fer-ne en un futur. Hi ha, perd, la previsié de construir un heliport

que es trobaria ubicat a la sortida del casc urba cap a Olost.

Pel que fa a les infraestructures de sanejament i residus, Prats compta amb depuradora propia i amb una

deixalleria municipal.
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4. Model socioeconomic.

41. Poblacio

41.1.  Estructura de la poblacio

La piramide d’edats del quadre adjunt mostra una tendéncia molt clara a I'envelliment, donat que el tram d’edat
compres entre els 45 i els 20 anys presenta una forma de piramide invertida. La taxa d’envelliment es troba en

gairebé 5 punts percentuals per sobre de la mitja de Catalunya i de I'estat espanyol.

Espana TASAS DEMOGRAFICAS
Municipio Comunidad Espaia
Dependencia 57,0 % 44 5 % 449 %
9.6% 12.2% poncenel Y 3 o
Envejecimiento 218 % 16,5 % 16.7 %
Matermnidad 179 % 208 % 19.0 %
Tendencia 888 % 1135 % 105,6 %
Reemplazo 1357 % 1415 % 1443 %
30,7% 27.9%
Pob. <15 + Pob >4
DEDANAONCIA = e ee—— x 100
Pob. de 15 a 64
Pob. > 64
Envejecimiento= —————————— x 100
Pob, Tota
; % Pob.de0a4 .
‘0-30/“ 93 ,i Maternidad = —bd—' x 100
Mujeres de 15 a 49
Pob. de0ad
5 5 Tendencia = e e x 100
Pob. de5ag
508 % 494 % Reemplazo = —Pob. de20a29 X 100
Pob. de 55 a 64

Estructura de la poblacié. Font: Anuari estadistic 2007, Caja Espaiia.
Altres indicadors de I'estructura de poblacié son:

— La taxa de dependéncia, que mesura la relacié entre poblacié no activa i poblacidé activa. Aquest

indicador mostra un alt grau de dependéncia al municipi de Prats.

— La tendéncia de creixement també es troba per sota del mateix indicador per a Catalunya i per a la
resta de I'Estat espanyol. Tenint present aquest indicador, sembla enraonat pensar que el creixement

de poblacié per als propers anys a Prats de Lluganés sera moderat.

— lgualment succeeix amb la taxa de reemplagament, situada 5 punts percentuals per sota del mateix

indicador a Catalunya i a Espanya.

Aquesta estructura de la poblacié coincideix a grans trets amb la del Lluganés, que també té una taxa d’envelliment
molt elevada. EI POUM tindra en consideracié aquesta circumstancia en la definicié de les prognosi de creixement
demografic i, per tant, en la previsi6 de nou sostre residencial, productiu o en la reserva de nou sol per a un

determinat tipus d’equipament.
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41.2.  Tendéncies i prognosi

AThora de determinar la projeccié de poblacié podem adoptar, amb I'objectiu d’establir un predimensionat inicial, tres
hipotesis diferents de creixement demografic total, a partir de la xifra de poblacié empadronada I'any 2011, que en el
cas del municipi de Prats de Lluganés, i segons IDESCAT (Institut d’Estadistica de Catalunya), era de 2.676
habitants. Les tres hipotesis resulten de considerar taxes interanuals de I'1% (creixement suau), 2,5% (creixement
mig) i 4% (creixement alt), sostingudes al llarg d’'un periode de tres quadriennis (12 anys) que correspon a I'horitz6
del Pla, o de quatre quadriennis (16 anys), com a escenari més llunya. Les séries anuals de poblacié que en resulten

d'aquestes taxes son les que consten en el seglient quadre:

Hipotesi d’evolucio de la poblacio. Periode 2011-2027

Hipotesi
Any Creixement Creixement .
suau mig Creixement alt
1% 2,50% 4%

2011 2.676 2.676 2.676
2012 2.703 2.743 2.783
2013 2.730 2.811 2.894
2014 2.757 2.882 3.010
2015 2.785 2.954 3.131
20186 2.813 3.028 3.256
2017 2.841 3.103 3.386
2018 2.869 3.181 3.521
2019 2.898 3.260 3.662
2020 2.927 3.342 3.809
2021 2.956 3.426 3.961
2022 2.986 3.511 4.120
2023 3.015 3.599 4.284
2024 3.046 3.689 4.456
2025 3.076 3.781 4.634
2026 3.107 3.876 4.819
2027 3.138 3.973 5.012

Horitzé del POUM: 2027
Font: Elaboracio propia

Malgrat la tendéncia al creixement baix dels Ultims anys a Prats de Lluganés, les futures inversions en
infraestructures a la comarca, i més concretament la construccié de I'eix Gironella-Vic fa pensar que Prats pot
esdevenir un pol d'atraccié per a I'arribada de nova poblacié al municipi. La dinamica demografica a Prats pot tendir,

per tant, a una certa alca.

Aixi, si prenem la taxa de creixement mig (2,5% sostingut), I'escenari demografic que es fixa el POUM és el

corresponent a:

Poblacio a 2023: 3.599 habitants
Poblacié a 2027: 3.973 habitants
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4.2.

4.2.1.

Habitatge

Estudi tipologic

Memoria de la informacio i ordenacio

L'evolucié del parc d’habitatges entre 1991 i 2001 a Prats mostra un increment sostingut en la construccid

d’habitatges, amb un total acumulat d’'un 7% sobre el parc total d'habitatges al terme.

Edificis destinats a hab. fam. segons nombre d'habitatges i any de construccié
Prats de Lluganés. Any 2001.

1 2 3 4 De5a9 | De10a19 | De 20 i més Total

Any de construccié habitatge | habitatges | habitatges | habitatges | habitatges | habitatges | habitatges

1991 7 1 1 0 0 0 0 9
1992 3 0 1 0 0 0 0 4
1993 5 0 0 1 0 0 0 6
1994 4 1 0 1 0 0 0 6
1995 4 0 1 0 1 1 0 7
1996 6 1 0 0 0 0 0 7
1997 6 0 0 0 1 0 0 7
1998 0 0 0 0 0 0 0 0
1999 6 0 0 0 0 0 0 6
2000 0 1 0 0 0 0 0 1
2001 19 1 0 0 0 0 0 20
Total 60 5 3 2 2 1 0 73

© Institut d'Estadistica de Catalunya

Al 2001 gairebé un 75% del total d’habitatges era principal i només un 8% era destinat a segona residéncia.

fenomen de I'estacionalitat no té, per tant, una incidéncia significativa en el municipi.

El

Pel que fa a la ocupacio, cal destacar que al 2001 un 23 % dels habitatges estaven vacants. Aquesta xifra és

sensiblement més elevada que la d'altres municipis de similars caracteristiques. Aquest fet pot atribuir-se a la taxa

d’envelliment de Prats.

Les seglients taules descriuen tipoldgicament el parc d’habitatges existent atenent als segiients parametres:

Habitatges familiars per tipus.Cens d'habitatges
Prats de Lluganes.

ocupats vacants Total

principals secundaris
1981 614 29 14 657
1991 802 24 194 1020
2001 900 10 275 1185

© Institut d'Estadistica de Catalunya

Superficie per habitatge

Nombre de plantes dels edificis destinats a habitatge familiar

Nombre d’habitatges per edifici destinat a habitatge familiar.
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Habitatges principals segons la superficie util i any de construccié
Prats de Lluganés. Any 1991.

de 30 de 41 de 51 de 61 de 71 de 81 de 91 de 101

Any de construccié
a40m2 | a50m2 | a60m2 | a70m2 | a80m2 | a90m2 | a100 m2| a 110 m2

Abans de 1900 0 1 5 11 19 39 39 4
De 1901 a 1930 0 0 2 2 20 35 35 7
De 1931 a 1940 0 1 0 1 2 3 1 0
De 1941 a 1950 0 0 4 0 1 0 3 1
De 1951 a 1960 0 0 0 1 4 9 16 4
De 1961 a 1970 1 1 0 2 13 8 15 5
De 1971 a 1980 0 1 1 10 14 58 122 42
De 1981 a 1991 0 0 1 6 5 17 21 12
Total 1 4 13 33 78 169 252 75

de 111 de 121 de 131 de 141 de 151 de 181 més de

Any de construccio | 50" | 2130 m2 | a 140 m2 | a 150 m2 | a 180 m2 | a210m2| 210m2 | Total

Abans de 1900 3 11 3 9 1 3 2 150
De 1901 a 1930 5 1 5 1 2 0 3 118
De 1931 a 1940 1 0 0 0 0 0 0 9
De 1941 a 1950 2 0 0 0 0 0 2 13
De 1951 a 1960 1 1 3 0 0 0 0 39
De 1961 a 1970 6 5 4 0 1 2 1 64
De 1971 a 1980 24 14 4 1 2 3 1 297
De 1981 a 1991 24 11 2 4 4 2 3 112
Total 66 43 21 15 10 10 12 802
© Institut d'Estadistica de Catalunya
Edificis destinats principalment a hab. familiar segons el nombre de plantes
Prats de Lluganés. Any 2001.
1 2 3 4 5 6 7 8 i més Total
planta plantes | plantes | plantes | plantes | plantes | plantes | plantes
224 420 63 14 6 4 1 0 732
© Institut d'Estadistica de Catalunya
Edificis acabats d'habitatges familiars per nombre d'habitatges.Cens d'Edificis
Prats de Lluganés. Seérie temporal.
Nombre d'habitatges per edifici
Any 1 2 3] 4 5a9 10a 19 20 0 més Total
2001 545 123 23 12 18 10 1 732
1990 350 159 24 11 10 9 1 564
1980 338 48 11 5 5 2 11 420

© Institut d'Estadistica de Catalunya

Les principals conclusions que se’n treuen sén:

La tipologia residencial dominant és la casa unifamiliar (el 75% dels edificis destinats a habitatge tenen
un Unic habitatge) La tipologia plurifamiliar (4 habitatges o més per edifici és practicament inexistent,

amb només un 5% sobre el total dels edificis destinats a habitatge familiar)

Aproximadament el 50% del total d’habitatges sén unifamiliars (575 sobre 1185).

El 87% dels edificis destinats a habitatge familiar té dos plantes d’algades o menys (644 edificis sobre
un total de 732)
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— La majoria dels habitatges (71%) tenen una superficie compresa entre els 71 i els 110 m2. D’aquests,

un 74% tenen una superficie compresa entre els 81 i els 100 m2

L'analisi qualitatiu més detallat dels teixits (capitol 7de la present memoria) podra acabar de definir la tipologia
residencial més adequada per al creixement futur del municipi. En tot cas, i donant com a bones les dades
d'IDESCAT, sembla enraonat afirmar que la tipologia dominant és la casa unifamiliar de dos plantes i entre 100 i 110

m2 de superficie.

4.2.2.  Necessitats futures i potencial existent

Considerant que el parc d’habitatges destinats a primera residéncia a Prats esta sobre els 900 i que el nombre
d’habitants residents I'any 2006 és de 2.753, el nombre d’habitants per llar esta al voltant de 3. Aquesta xifra és
considerablement alta si la comparem a les xifres de la resta de Catalunya per0 prou baixa en comparacié amb la

resta de municipis del Lluganés:

Municipi Habitatge Habitants
Principal Secundari Buit TOTAL /lar

Alpens 101 86 22 209 2,85
Lluca 87 66 40 193 2,86
Olost 399 108 152 659 2,99
Orista 188 5 56 249 3,20
Perafita 134 68 28 230 2,82
Prats de Llucanés 900 10 275 1185 2,99
Sant Agusti de Llucanes 21 34 14 15 4,11
Sant Bartomeu del Grau 319 58 48 425 3,24
Sant Boi de Llucanés 171 16 51 298 3,33
Sant Feliu Sasserra 218 55 54 327 2,93
Sant Marti d'Albars 33 23 12 68 3,52
Santa Maria de Merlés 43 15 66 124 3,51
Sobremunt 25 26 3 54 3,68
Llucanes 2.645 630 821 4.096 3,07

El potencial d’habitatges existent a dia d'avui és:

— 41.614,29 m? de sostre residencial previst en el planejament actual perd pendent de tramitacid o
desenvolupament (PP2, UA4 i UAG)

— 275 habitatges vacants, segons dades de 'IDESCAT.

En un escenari de creixement mig (veure punt 4.1.2), i considerant el ratio de 3 habitants per llar, el parc d’habitatge

destinat a primera residéncia a 'any 2027 hauria de situar-se en 1.324 habitatges.

Cal entendre doncs que amb el potencial del planejament vigent es pot donar resposta a la demanda futura

d’habitatge habitual al municipi, encara que no és considerés la oferta d’habitatge que actualment es troba vacant.

Pel que fa a I'habitatge de segona residéncia, les dades estadistiques mostren que té una escassa repercussié a

Prats.
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Malgrat aquestes xifres i, donades els previsibles canvis de tendeéncia en la poblacid resident derivats de la
construcci6 de noves infraestructures, el POUM proposara alguns sectors de creixement residencial. Aquests sectors

tindran una doble funcio:

— D’una banda proveir al municipi de reserva per al desenvolupament residencial a llarg termini, evitant
que el planejament general del municipi quedi obsolet en un curt periode de temps.

—  De Taltra, acabar d’endregar els limits edificats del sol urba d’acord amb uns criteris de distribucio

racional dels usos i de correcta composici6 urbana.

En tot cas es tractara de sectors controlats en la seva mida i sostre potencial ja que, com s’ha comentat, Prats no és

sotmés a una manca de sol per al desenvolupament de creixements residencials.

4.3.  Sector agrari

Un estudi més aprofundit sobre el sector agrari a Prats de Lluganés és desenvolupat en la documentacié ambiental

annexa inclosa en el document d'Avang.

4.4. Sectorindustrial

L’estudi del sector industrial a Prats de Lluganés s’ha realitzat considerant dos documents elaborats per encarrec del

Consorci del Lluganés:

—  Estudi sobre el sol industrial del Lluganés, de I'any 2004

—  Estudi del teixit industrial del Lluganés, de 'any 2005

Ambdéds estudis justifiquen la necessitat d'abordar politiques de sol industrial d'una manera coordinada entre tots el
municipis del Lluganés, donat la manca de dimensid critica de cadascun dels municipis considerats individualment. El
present POUM fa seu aquest criteri i cerca obtenir criteris de projecte particulars per al municipi a través d’un analisi

a una escala major.

4.41. ElLluganés. Diagnosi i encaix del municipi.

441.a.  Avaluacié del sol industrial disponible al Lluganés

Els segients quadres presenten I'estudi quantitatiu de sol industrial disponible dins de 'ambit del Lluganés, tenint

present el grau de desenvolupament i l'estat de la tramitacio del planejament corresponent per a cada sector.
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ZONES INDUSTRIALS DISPONIBLES (PLANEJAMENT APROVAT)

- N Sol industrial | % sol industrial| Sol disponible
Nom Municipi Sol total (m2) net (m2) disponible (m2)
Zona industrial de Lluga Liuga 7.044,00 7.044,00 Exhaurit 0,00
Zona ind. de Perafita Perafita 13.520,00 11.720,00 30 3.516,00
Poligon Ind. les Saleres Prats de Llucanes| 42.205,00 31.600,00 25 7.900,00
Zona ind. Pla de I'Oratori St Baggﬂeu 1 13.996,00 6.308,00 100 6.308,00
Zona ind. Ctra. d'Crista St. Feliu Sasserra 37.975,00 28.595,00 Exhaurit 0,00
TOTAL 114.740,00 85.267,00 17.724,00
ZONES INDUSTRIALS AMB PLANEJAMENT EN TRAMIT
. . . . Sol industrial | % sol industrial| Sol disponible
Nom zona industrial Municipi Sol total m2 net (m2) disponible (m2)
Unitat d’Actuacié 3* Alpens 22.400,00 16.914,00 100 16.914,00
Zona ind. la Torre d'Crista Orista 28.134,17 18.879,25 100 18.879,25
Zona ind. Hostal del Vilar St Agustide | 1.357859 | 20.800,00 100 20.800,00
Llucanés
Desenv. Industrial St. Boi** Sant Boi de 58.105,00 40.403,00 60 24.241,80
Llucanés
Ampliaci6 zona industria** | St. Feliu Sasserra | 29.657,36 20.312,33 Pendent -
concrecio
Rac6 dels Compares** St. Marti d'Albars 33.700,00 30.000,00 70 21.000,00
TOTAL 295.275,12 147.308,58 101.835,05
ZONES INDUSTRIALS EN PROCES D'URBANITZACIO
Nom zona industrial Municipi Sol total m2 Sol industrial | % spl md_ustrlal Sol disponible
net (m2) disponible (m2)
Pol. Industrial Quint de Col Olost 28.008,98 15.196,96 100 15.196,96
del Ram
TOTAL 28.008,98 15.196,96 15.196,96
ALTRES ZONES INCLOSES EN EL PLANEJAMENT
Nom zona industrial Municipi Sol total m2 Sol industrial | % spl |ndystr|al Sol disponible
net (m2) disponible (m2)
Unitat d’Actuacié 2 Alpens 4.700,00 2.500,00 100 2.500,00
Pla Parcial 2 Orista 13.800,00 8.280,00 100 8.280,00
PP4 Prats de Lluganes 38.420,00 21.232,00 100 21.232,00




POUM de Prats de Lluganes Memoria de la informaci6 i ordenacio

ZONES INDUSTRIALS PENDENTS DE TRANSFORMACIO

L . Sol industrial | % sol industrial| Sol disponible
Nom Municipi Sol total m2 net (m2) disponible (m2)
PUignerd Prats de Lluganés |  42.205,00 31.600,00 75,00 23.700,00
Antiga HT Puigneré St Bi;tg:eu del | 97.264,00 97.264,00 100,00 97.264,00
TOTAL 130.469,00 | 128.864,00 120.964,00

D’aquest estudi es poden extreure les seglients conclusions:

El sdl potencial disponible per a desenvolupament industrial al Lluganés és de 287.732,01 m2. Segons
el document “Estudi sobre el sol industrial al Lluganés” de 'any 2004, aquesta quantitat de sol ha

d'ésser suficient per a les demandes futures de la regié. Tal com assenyala el document esmentat:

“Globalment, sembla que es pot parlar d’una oferta quantitativament suficient,
Sobretot atenent a la dinamica i evolucié recent del territori i a les perspectives
immediates de creacio de nou sol. Cal tenir en compte també que una bona part

de les zones industrials resten amb la major part de la superficie disponible.”

Tot i aix0, d’aquest sol només 107.000 m2 es trobava al 2004 en disposicié d'ésser ofertat de forma
immediata. Aquest indicador, fa pensar que tot i que el POUM de Prats de Lluganés qualifiqui nou sél

industrial, hi ha 107.000 m2 de sol en millors condicions d'ofertar-se degut al seu estat de tramitacio.

A més, el document d’estudi del sol industrial alerta sobre els riscos en el sobre dimensionament de delimitacio de

nou sol urbanitzable industrial:

En el moment actual, tot i que amb eines de regulacié molt més potents, existeix
un cert perill de cometre les mateixes errades, no tant des del punt de vista de
localitzacié a cada municipi, siné en relacié a les necessitats reals del territori. La
percepcié més o menys cerfa d’una situacid de crisi industrial que afecta la
comarca ajuda a la creacié de sol sense excessiu control i sense respondre

a necessitats de demanda real o a compromisos previs del planejament.

De tot el nou sol industrial disponible al Lluganés, 52.832,00 m2 (un 18%) sén situats dins del municipi
de Prats. Malgrat tot, d’aquesta xifra 44.932 m? es corresponen als sectors PP4 (Sol Urbanitzable
delimitat pero sense cap tipus de tramitacio) i a 'ambit ocupats antigament per IndUstries Puignero. Per
tant, pot afirmar-se que només 7.900 m? de sdl industrial es trobava a I'any 2004 en disposici6 d'ésser

0

ofertat. Tenint present que el propi document d’“Estudi sobre el sol industrial al Lluganés” remarcava
l'oportunitat de generar un pol d’activitat productiva entre els municipis de Prats de Lluganes i Olost,

sembla molt pertinent incrementar la oferta de sol industrial dins del terme municipal.
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4.4.1b.

Les dades reflecteixen alhora la configuracié d’un nucli potencial de coordinacio
entre Prats de Lluganes i Olost, malgrat que cal preveure Idgicament una
reducci6 de la capacitat d’atraccio del primer municipi en I'explotacio del Cens de
2001.

De tot el sol industrial disponible al Liuganés (287.732,01 m2), 120.964 m2 es corresponen a arees de
transformacié (23.700 m? al terme de Prats) que encara no es troben delimitades com a sectors de
millora urbana. Tal com enuncia I'estudi encarregat pel Consorci del Lluganés, aquests sectors tenen
unes molt bones condicions d'accessibilitat i proximitat als nuclis urbans, de tal manera que esdevenen

ambits d’oportunitat per localitzar-hi nous usos i activitats.

La disponibilitat del total d'oferta oscil-la enormement si es consideren o no les dades referides als
espais de Puignerd, que requereixen un tractament diferenciat. Per tant, la possibilitat de desencallar la
seva situacié a mig termini pot comportar I'estancament d’altres promocions. Aquest és un argument

afegit a la necessitat d’evitar en el moment actual la realitzacio de poligons de grans dimensions.

Pel que fa a la problematica especifica del sector de transformacié Puigneré, I"Estudi del sol industrial

al Lluganes” afirma:

“Per a la reindustrialitzacié del municipi és basica la intervencié de I'lncasol. En
cas d’adquirir els terrenys de Puignerd, el primer que faria probablement aquest
ens seria enderrocar les naus, facilitant al mateix temps un esponjament en

relacié als habitatges propers.

En cas que la situacié amb els terrenys de Puigner6 tingui un calendari llarg, sera
necessari per al municipi buscar una zona industrial nova, per tal de crear les
millors condicions de competitivitat. S’ha pensat en una zona propera a l'actual, a
la carretera d’Orista i prop de la deixalleria i la depuradora, i S’intentaria també
una participacio de I'lncasol. La creacio d’aquesta zona —que no obstant presenta

certes problematiques de localitzaci6 en relacio als accessos.”

Avaluacié del potencial municipal en el marc del Lluganés.

Tal com ja s’ha dit, Prats de Lluganes juga un paper essencial en la definicid del model industrial de la comarca i del

conjunt de les comarques centrals. Els documents especifics sobre sol industrial encarregats pel Consorci del

Lluganés ho expressen graficament:
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EL LLUGANES: ESTRUCTURA | PERSPECTIVES ﬁm

[ W]
C
Mamicipa smb manor
. Inigracd Ancorel
0 Wamicipla amb diculisks esoeciioues
perlacava rumbizl ocispensi
Poeskies ‘porte” (punis da repart meat tirtc)
‘ 0
| o
1 Mpses
2 U
3 Clost
4 Orish
5 Pouli
8 Proads Ll
7 Buthgetide L
8 SantBariomeu el &
= 9 BantEai o Luganis
10 SantFoluce Samama
1 Sant Mol diken
} :x Sania Warin do M.
b = —

Vertebracié general del Lluganés. Font: Estudi del sol industrial del Liuganés

EL LLUCANES: UNA LOCALITZACIO RELATIVAMENT FAVORABLE
DES DEL PUNT DE VISTA ESTRATEGIC

A Puigcorda |

- % Principals centres de
refecéncia | area

Altres ciutats Liuganes 03 PERIFERIA

+ Enrelacio a Vic | Osona, el

= Enrclacié a k Catalunya Central
i Catalunya, el Lluganés cs troba
R fn"'"""'m‘:w‘ mott a prop dol CENTRE
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Les propostes que els esmentats documents fan respecte la politica de sol industrial sén:
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—  Gestio de la vialitat externa: la disposici6 i adequaci6 de les zones industrials que es prioritzen, s’ha
de redissenyar de manera adient en relaci¢ als eixos de comunicacio i accés al territori i també als

principals vials d’accés d’entrada i sortida dels nuclis.

—  Orientativament, els poligons haurien de reservar com a minim un 40% de la superficie ordenada
per a vials, zones verdes i dotacions publiques (corresponent-li un 10% a la xarxa secundaria relativa
a la zona verda). També caldria preveure’s en localitzacions adjacents a la xarxa viaria com a minim
una plaga d’aparcament per cada 300 m2 construibles al poligon. El cost unitari minim d'urbanitzaci6 de

viaris pot ser de 60 euros/m? i el de zones verdes de 18 euros.

—  El criteri paisatge s’ha d'incorporar en tots els projectes per tal d’evitar impactes significatius sobre el
medi natural i rural de la comarca, on aquest és un actiu important. També cal tenir en compte tota la

resta de consideracions ambientals vinculades a aquesta singularitat territorial

—  Els nous espais productius han de superar la simple consideraci6 de zones industrials, per tal d’assolir
efectes multiplicadors i tenir un efecte motriu sobre I'economia comarcal, podent acollir activitats
diverses —basicament vinculades als serveis- que es coordinin bé amb el teixit econdmic i les
caracteristiques de la zona. Per aquest motiu caldra proposar una estructura morfoldgica diversa
i flexible en els nous sectors de creixement, de manera que s’hi pugui localitzar la major

diversitat d’activitats possible.

—  Sembla oportl procedir en certs casos a una requalificacié o desclassificacié d’una part del sol ara
industrial a altres usos compatibles amb les seves caracteristiques fisiques i que disposin d'alguna
rendibilitat social o urbanistica (cas de Prats de Lluganes amb les fabriques de Puigner6). També en
aquests casos cal plantejar una diversificacio d’activitats i usos previstos, aixi com un redisseny i
redimensionament dels espais per a l'activitat economica. Aquest nou disseny ha d’ajudar a renovar
uns espais obsolets, degradats i poc competitius cap a una oferta de sol més moderna, competitiva i

atractiva

4.5. Sector comercial i serveis

L'estudi del sector terciari a Prats no pot obviar el paper de capitalitat del Liuganes que té el municipi. L'estudi de
mobilitat redactat per La Vola a l'octubre de 2006 per encarrec del Consell Comarcal d'Osona i el Consorci del
Llucanés mostra com, després de Vic i Manresa, Prats és el municipi amb més atractivitat comercial i de serveis per

a tota la resta de municipis del Lluganés:
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Taula 1.24. Principals destins segons el tipus de comer¢ en els desplacaments per compres

Supermercats d Biatiga e BoLge e ! Mercat municipal | Mercat setmanal
alimentacié alimentacio

60,2% Vic 38,8% Prats 50,4% Vic 710,6%Vic 40,0% Vic

17,0%Manresa 13, 1% Vic 24, 0%Manresa 8.8%Manresa 20,0% Manlleu

8,8% Prats 10,7% Olost 14,0% Prats 8,8% Berga 16,4% Prats

4,4% Berga 1,6%Orista 3.9%Berga 59% Prats 9,1% Berga

2,6% Barcelona 5,1%St BoideLI. 7,3% Barcelona 2,9% Barcelona 7,3% Calldetenes

Font: Estudi dels fluxos de mobilitat entre els municipis del Lluganeés i la Plana de Vic

laula 1.28. Principals destins segons el tipus de comerc en el s desplacaments per serveis — oci — lleure

Oci, diversio,

Gestions

? Restaurants Serveis sanitaris Altres
cinema... personals
41,4% Vic 29, 4% Vic 35, 7% Vic 61,2% Vic 53,9% Vic
25,8% Manresa 17.6% Manresa 20,0% Prats 12,4% Prats 12,5%Manresa
1,5% Barcelona 5,9% Lluca 8,6% Manresa 7. 4% Manresa 10,0% Prats
3, 2% Prats 59% Prats 4,3% Berga 58% St Bartomeu | 3,7% Barcelona
2,2% Berga 5,9% Olost 3,6% St Bartomeu | 4,1% Barcelona 2,8% Berga

Font: Estudi dels fluxos de mobilitat entre els municipis del Lluganes i la Plana de Vic
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Figura1.13. Principal destien els desplacaments per compres

Prats de Lluganés
Manresa
Vic

Sante Mzna deMerles
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Taula 1.23. Principals relacions de mobilitat per compres (només s'inclouen si hi ha » 200 despl. /setmana)

; X Desp/ ) . Desp/
Origen Desti setmgna Origen Desti & etmgna
Prats Vic 1.980 | Perafita Vic 370
Prats Prats 1.698 | St FeliuSass. | Vic 312
St Bartomeu | Vic 1.548 | St Bartomeu | Manlleu 307
Olost Vic 1.506 | Orista Orista 284
Prats Manresa 1.390 | St Boi de LI St Boide LI 212
Olost Olost 634 | Lluga Prats 260
St Feliu Sass. | Manresa 626 | Orista Prats 234
Orista Vic 618 | St FeliuSass. | St Feliu Sass, 277
St Boi LI Vic 602 | Olost Prats 212
Prats Berga 438 | Prats Barcelona 204

Estudi dels fluxes de mobilitat per compres. Font: Estudi dels fluxos de mobilitat entre els municipis del Lluganes ila

Plana de Vic

71



POUM de Prats de Lluganes

Memoria de la informacio i ordenacio

L'analisi estadistic del sector serveis s’ha realitzar a partir de dos fonts d'informacio:

Series temporals d'activitat extretes dels estudis d'IDESCAT, des de 'any 1994 fins al 2002

“Cens d'activitats de Prats de Lluganés’, redactat per Ambicert SL per encarrec de la Diputacié de
Barcelona a I'Octubre de 2006

Les activitats al terme municipal es distribueix segons la segtient proporcié:

Sector agricola i ramader: 29

Sector industrial: 24

Sector comercial: 80

Sector serveis: 95

El sector terciari (comerg i serveis), significa més del 75% del nombre d’activitats al municipi, tot i que el seu impacte

a efectes d’ocupacit del sol és molt menor que els sectors agropecuari i industrial.

Pel que fa a la seva evolucio temporal entre 1994 i 2002, no sembla detectar cap tendéncia significativa de canvi

d’orientacié econdmica al municipi.

Establiments d'empreses i professionals per grans sectors d'activitat (IAE)
Prats de Lluganés. Série temporal.

Ao Agricultura Comer¢ | Serveis a Serveis Total
Ramaderia IndUstria | Construccié | iturisme | empreses | personals Artistes
2002 1 1 3 2 5 11 2 25
2001 1 0 3 1 9 9 2 25
2000 1 1 3 3 9 10 2 29
1999 0 0 4 1 7 8 2 22
1998 0 1 4 0 7 9 1 22
1997 0 1 6 1 3 8 1 20
1996 0 1 4 1 3 8 1 18
1995 0 1 3 0 2 10 0 16
1994 0 1 2 0 5 9 0 17

© Institut d'Estadistica de Catalunya

Analitzant concretament el sector serveis, i des del punt de vista de la seva localitzaci6 (veure planol p05a), la

gran majoria d’establiments de comerg al detall es situen al centre del casc urba, amb especial intensitat a:

la confluencia dels carrer Major i el carrer Orient
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— el voltant de la Plaga Nova
— el front del passeig del Lluganés

— el carrer Mossén Josep Valls

Pel que fa al sector serveis, aquest tipus d’activitats també tendeixen a situar-se al centre urba del casc, tot i que
presenten un major grau de dispersio que els establiments comercials al detall, apareixent algunes activitats en
localitzacions menys centrals, com sén el carrer Nou, el carrer Sant Pere o |'Avinguda Pau Casals. Un analisi evolutiu
entre 1994 i 2002 ens mostra com dins del sector serveis hi ha hagut una marcada tendéncia de creixement dels
serveis personals. Aquest tipus d'activitat no requereix unes fortes condicions de centralitat ni d’ocupacié de sol. Per
tant, la seva incidéncia sobre la forma urbana i el planejament vigent, no ha estat molt acusada. Altres branques
d’activitat més exigents pel que fa la seva localitzacio (mediacié financera o serveis a empreses) o a les condicions
fisiques d’ocupacio (comerg a I'engros o hostaleria), no mostren un creixement significatiu. La nova normativa
urbanistica haura pero, de tenir present les condicions que aquest tipus d’activitats sol-liciten per tal que en

un futur pugui tenir cabuda un creixement d’aquest sector d’activitat.

Establiments d'empreses de serveis (no detall) per branques d'activitat(IAE)
Prats de Lluganés. Série temporal.

Any Comerg Transp. i | Mediacioé | Serveis Serveis Immob. Total
engros | Hostaleria | comunic. | financera | empresa | personals | i altres
2002 11 10 17 8 3 52 3 104
2001 9 10 16 8 3 48 3 97
2000 9 9 17 8 3 47 2 95
1999 13 10 15 8 3 46 4 99
1998 12 11 18 8 3 49 3 104
1997 10 9 18 8 4 40 3 92
1996 11 11 15 8 4 37 2 88
1995 11 11 14 8 2 36 1 83
1994 10 10 15 7 2 35 3 82

© Institut d'Estadistica de Catalunya

Pel que fa al comerg al detall, I'evolucié temporal extreta de les dades estadistiques d'IDESCAT mostra una situacio
de relativa estabilitat al municipi, fruit del seu paper com a subcentre comarcal d’abastament a 'ambit del Lluganés.
D’acord amb la nova estructura urbana proposada pel POUM, caldra preveure normativament la possibilitat
d’estendre les activitats comercials al llarg de nous ambits com la Plaga Vella, el carrer Sant Pere o el carrer
Bruc, per tal d’enfortir una estructura de comerg al detall amb caracter urba i suficientment atractiva com per

reforgar el caracter de subcapitalitat que té Prats.

Establiments d'empreses de comerg al detall per branques d'act.(IAE)
Prats de Lluganés. Série temporal.
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Any Productes | Robai | Articles per | Llibresi | Productes | Material | Comerc Total
alimentaris | calcat alallar periodics guimics transport NCAA
2002 22 13 8 1 9 4 12 69
2001 24 13 8 2 11 3 11 72
2000 23 13 7 3 9 3 11 69
1999 25 13 7 3 8 3 9 68
1998 25 14 8 3 8 2 10 70
1997 24 14 9 2 8 2 11 70
1996 25 14 9 2 8 2 8 68
1995 24 14 9 3 7 2 6 65
1994 25 16 8 3 5 2 8 67

© Institut d'Estadistica de Catalunya

Pel que fa a la superficie de sostre terciari, la série temporal no mostra variacions significatives entre 1995 i 2002.
Donades les circumstancies socio-laborals dels ultims anys (tancament d’'Industries Puignerd) cal entendre, pero, que
el no descens de superficie destinada a aquest sector és un index molt positiu i que caldra preveure | 'increment

de demanda de sostre per a aquest tipus d’activitats en els propers anys.

Superficie dels establiments d'empreses (m?)
Prats de Lluganés. Série temporal.

Any Serveis,llevat
IndUstria Comerc al detall comerc al detall
2002 60388 4435 10682
2001 59941 4351 10603
2000 59851 4398 10287
1999 59914 4361 10473
1998 60336 4406 11126
1997 60518 4462 10805
1996 60408 4390 10936
1995 57778 4310 10892

© Institut d'Estadistica de Catalunya

74




POUM de Prats de Lluganes Memoria de la informaci6 i ordenacio

5. Planejament

5.1.  Planejament Supramunicipal. PTPCC

Amb data 16 de setembre de 2008 s'aprova definitivament el Pla Territorial Parcial de les Comarques
Centrals (PTPCC), publicat al DOGC nim. 5241, de 22 d'octubre de 2008. El mateix Pla estableix en el

preambul de la Memoria que el seu abast és el corresponent a les comarques del Bages, 'Anoia, el

Solsonés, el Bergueda i Osona. Per tant, les determinacions d’aquest Pla han de condicionar la redaccio
del present POUM.

Les determinacions del PTPCC respecte de Prats de Lluganés poden resumir-se en:

a)

Consideracié de Prats de Lluganés com a centre de subcapitalitat comarcal

En el capitol “4.4 Els serveis i equipaments” de la Memodria del Pla, s'enumeren els equilibris i les

centralitats entre els municipis d'Osona i de la Plana de Vic.

La primera observacio és que el mapa de dotacié d’equipaments dibuixa, en
aquesta comarca, un eix de municipis millor equipats, que coincideix amb el que
és la Plana de Vic, que es poden subdividir en diferents municipis o grups de
municipis que exerceixen de subcapital per al seu ambit d’influencia, que
aproximadament, coincideix amb les subcomarques existents. Fora d’aquest eix,
esta Prats de Lluganes que fa de subcapital per al Lluganes, inclosos alguns

municipis del Bergueda.

En el punt 7.2.3 de la Memodria del PTPCC, Prats apareix com a centre d'un dels sis “sistemes de
reequilibri territorial de nivel 4”, pel seu paper central dins de 'ambit del Lluganes i per la concentracio

d’equipaments d'abast supramunicipal que s’hi troben.

La preséncia al municipi d'un CEIP i d'un IES, aixi com d’una estructura comercial amb un cert grau
d'especialitzacio respecte d'altres municipis, reforcen el paper de Prats com a subcapital comarcal i

situen les expectatives i ambicions del POUM per sobre de les necessitats estrictament municipals.

EI PTPCC considera, a més, que amb 'acondicionament de I'eix 'Espunyola-Caserres-Gironella-Prats
de Lluganes-Olost- Vic (BV-4131 / BV 41-32 / C-154) s'incrementara la importancia de Prats de

Lluganés com a subcentre comarcal.

Un dels aspectes fonamentals sobre el qual el PTPCC estableix determinacions és la xarxa d’espais
lliures. En el capitol 6 de la Memdria del Pla, s'enumeren quins son els espais naturals que cal

preservar:
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— L'ambit de la Riera de Merlés, inclosa dins del PEIN: vegetacié de ribera ben representada, amb

comunitats de mamifers associades a aquest medi amb espécies com el turé de la lludriga,

— L'ambit de la Riera de Lluganés, inclos dins de “I'Inventari d'espais amb valor natural i connexions
ecologiques” proposades pel PTPCC en els seu punt 6.3.5. Pineda de pi roig amb roureda de roure

martinenc i vegetacio de ribera, formada basicament per salzes, al curs de la riera.

—  Els terrenys situats al voltant del Serrat de les Arnes que, segons el punt “6.4 Espais oberts de valor
agrari”, i d’acord amb criteris de “Delimitacio de zones agricoles d'alta produccié agraria” i “Delimitacié
de zones agricoles amb valor per la seva extensio, situacio, funcionalitat ecoldgica i/o valor cultural”,

sOn espais que mereixen una proteccié especial.

Zones dalt valor agricola. Font: PTPCC
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Zones agricoles amb valor per la seva extensio, situacié, funcionalitat ecoldgica i valor cultural. Font: PTPCC

Zones de valor agricola. Font: PTPCC

Ajuntament de Prats de Llucanes

PEIN. Xarxa Natura 2000
50l agricola de valor 1
sol agricola de valor 2

s0l agricola de valor 3
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D’acord amb aquesta série d'espais el pla estableix 3 claus de regulacié per al sdl no urbanitzable:

— S0l de proteccié especial

S'inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de protecci6
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Compren aquells
sOls que formen part d’ambits de proteccid establerts en la normativa sectorial i aquells que el Pla
considera que cal preservar pel seu valor com a peces i connectors d'interés natural. La seva regulacié

es troba recollida a l'article 2.6 de les normes d'ordenacié territorial del PTPCC.

— S0l de proteccio territorial (d'interés agrari i/o paisatgistic),

S'inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccio
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Comprén aquells
sols que formen part d’ambits de proteccid establerts en la normativa sectorial i aquells que el Pla
considera que cal preservar pel seu valor com a arees d'usos agricoles i com a connectors naturals. La

seva regulacio es troba recollida a I'article 2.6 de les normes d'ordenacié territorial del PTPCC.

— S0l de proteccié preventiva.

S'inclouen en aquest tipus els sdls classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que
no hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccié territorial. EI Pla considera que cal
protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjangant el planejament d’ordenacié urbanistica
municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin
delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau. La seva regulacié es troba recollida a

larticle 2.10 de les normes d’ordenacié territorial del PTPCC.

5.2.  Planejament General

5.21.  NN.SS. Ordenances i Normes Urbanistiques

El planejament vigent al terme municipal de Prats de Lluganés son les Normes Subsidiaries aprovades definitivament

per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data de 19 de setembre de 1.990.

Pel que fa al regim del sol, les normes subsidiaries delimiten quatre Sectors de Sal Urbanitzable delimitat, dels quals
un s’ha desenvolupat totalment (PP1) i un segon té projecte d'urbanitzacié aprovat, tot i que no s’ha executat al 100%
(PP2 “Cal Dama”). En sdl urba es delimiten set Unitats d'Actuacio, de les quals s’han desenvolupat fins al moment
tres (UA 1, UA2 i UAT).

Posteriorment a la seva aprovacio definitiva, les NN.SS. han estat objecte de diverses modificacions:

— MOD 1, de maig de 2002, en la qual es modifiquen les condicions d'edificacié al voltant de la Plaga

Nova i es requalifiquen el sol corresponent als edificis de Cal Bach i | ‘escorxador.
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— MOD 2, de data maig de 2004, mitjangant la qual es requalifica sdl a la sortida del casc urba cap a
Olost per tal d'ubicar-hi I'heliport.

— MOD 3, de data desembre de 2006, en virtut del qual es delimita el sector de sol urbanitzable delimitat
anomenat com a PP4.

— MOD 4, aprovada inicialment pel Consistori amb data 16 de maig de 2007 per tal de modificar I'algada

reguladora maxima de la zona 14 i adaptar-la a les necessitats dels usos industrials existents.

— MOD 5, de data juny de 2009, Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de

lantiga caserna de la Guardia Civil.

— MOD 6, de data desembre de 2009, Modificacio puntual de les Normes subsidiaries de planejament del

sector cal Dama

— MOD 7, de data marg de 2011, Modificacio puntual de les Normes subsidiaries de planejament en sdl

urbanitzable contingut al sdl industrial del sector cal Monjo i de I'estacié depuradora d'aiglies residuals

En quant a la qualificacié del sdl, el planejament vigent (les NN.SS. i les seves consequents modificacions)
categoritza les zones en sol urba segons 13 claus ( i 40 subclaus), el sol urbanitzable en 5 claus (6 subclaus) i el sol
no urbanitzable segons 10 claus (11 subclaus). El seglient quadre resumeix cadascuna de les claus amb les
superficies corresponents.
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QUALIFICACIO DEL SOL URBA. ZONES.

QUALIFICACIO URBANISTICA POTENCIALS
Superficie Edific. Sostre Densitat
Clau Zona Sub-clau Sub-zona
(m2s) % (m2st/m2s)| (m2st) (h/parc) (h/ha)
Al Tipus 1 82.359 15,92% Planol Planol - -
A |Zona d'edificaci6 segons alineaci6 a vial All Tipus 2 2.637 0,51% Planol Planol - -
Al2 Tipus 3 12.858 2,49% Planol Planol - -
o . o Ba Edificacio tradicional 93.267 18,03% Planol Planol - -
B [Casc original amb proteccié arquitectonica R o
Bb Arees amb valors patrimonials 18.322 3,54% Planol Planol - -
C1 Unfamiliar (intensitat 1) 57.525 11,12% 1,00 57.525 - -
C2a Unifamiliar (intensitat 2) 5.789 1,12% 0,80 4.631 - -
C2b Unifamiliar (intensitat 2) 6.891 1,33% 0,80 5.513 - -
C  |Zona d'ordenacio en edificacio aillada C3a Plurifamiliar (Av. Pau Casals) 5.106 0,99% 1,20 6.127 - -
C3b Plurifamiliar 9.673 1,87% 1,00 9.673 - -
C4a Unifamiliar (intensitat 4) 22.602 4,37% 0,45 10.171 - 25
C4b Unifamiliar (intensitat 5) 18.038 3,49% 0,45 8.117 - 25
R |Zona de remodelacié i transformacio6 d'ds 3.485 0,67% 1,00 3.485 - -
ZONES D1 Volumetria 1 3.252 0,63% Planol Planol - -
D  |Zona d'edificacio segons volumetria definida D2 Volumetria 2 3.676 0,71% Planol Planol - -
D3 Volumetria 3 5.122 0,99% Planol Planol - -
G Zones d'espais lliures lligats a I'edificacio 45.423 8,78% 0,00 0,00 - -
H |Zona de verd privat i/o edificaci6 protegida 6.446 1,25%
11 Gran IndUstria 41.263 7,98% 1,50 61.895 - -
12a Mitjana indUstria entremitjera 30.211 5,84% 1,66 50.150 - -
12b Mitjana industria aillada 525 0,10% 2,00 1.050 - -
[ Zona industrial 13a Petita indUstria entremitjera 2.075 0,40% 1,50 3.113 - -
13b Petita indUstria aillada 1 5.673 1,10% 1,50 8.510 - -
13c Petita indUstria aillada 2 16.129 3,12% 1,50 24.194 - -
4 Desenvolupament industrial 19.048 3,68% 1,09 20.762 - -
TOTAL ZONES (SU) 517.395 67,61%




QUALIFICACIO DEL SOL URBA. SISTEMES.

QUALIFICACIO URBANISTICA

POTENCIALS

Superficie

Edific. Sostre

Densitat

Clau Zona Sub-clau Sub-zona
(m2s) % (m2st/m2s)| (m2st) (h/parc) (h/ha)

ST [Serveis Técnics 0 0,00%
) L SVa Xarxa viaria basica 163.506 65,97%
SV |Sistema viari basic -
Svb Vies civiques 0 0,00%
o VPa Actuals 4.683 1,89%
VP  [Parcs i jardins urbans -
VPb De nova creacio 30.190 12,18%
F Generic 771 0,31%
E Esportiu 17.990 7,26%
F1 Escolar 9.928 4,01%
SISTEMES .
) F2 Socio cultural 4.996 2,02%
F Equipaments o '
F3 Sanitari 7.333 2,96%
Fa Centre Civic Cultural 1.742 0,70%
F5 Parc de bombers 2633 1,06%
F6 Cementiri 4.077 1,64%
y . PS Sistemes generals 0 0,00%
P Proteccio de sistemes
PC Servitud de cementiri 0 0,00%
TOTAL SISTEMES (SU) 247.849 32,39%
TOTAL SOL URBA 765.244
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QUALIFICACIO DEL SOL URBANITZABLE. ZONES | SISTEMES.

QUALIFICACIO URBANISTICA POTENCIALS
Superficie Edific. Sostre Densitat
Clau Zona Sub-clau Sub-zona
m2 % (m2st/m2s)| (m2st) |(htges/parc) (htges/ha)
C Zona d'ordenacio en edificacio aillada Cc4 Unifamiliar (intensitat 3) 22.088 50,99% 0,45 9.940 - 25
. 15a 11.579 26,73% - - - -
ZONES | Zona Industrial
15b 9.653 22,28% - - - -
TOTAL ZONES (SUD) 43.320 60,16%
Sv  |Sistema viari 9.133 31,84%
F Equipaments 4.622 16,11%
SISTEMES VP [Parcs ijardins urbans VPb De nova creacié 14.933 52,05%
TOTAL SISTEMES (SUD) 28.688 39,84%
TOTAL SOL URBANITZABLE 72.008




83

QUALIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

QUALIFICACIO URBANISTICA POTENCIALS
Superficie Edific. Sostre Densitat
Clau Zona Sub-clau Sub-zona
(ha) % (m2st/m2s)| (m2st) [(htges/parc) (htges/ha)
Snu Sal no urbanitzable normal 0,00 - - - -
Snu la [Sol no urbanitzable protegit d'interés agricola 743,34 - - - -
Snu If  [Sol no urbanitzable protegit d'interes forestal 495,89 - - - -
Snu lp [Sol no urbanitzable protegit d'interés paisatgistic 7,60 - - - -
ZONES -
Ps Pas a servituds 0,00
Lp Lliure permanent 0,00
Ih D'interés arqueologic-historic-artistic 0,00
TOTAL ZONES (SNU) 1.246,83
ST |Serveis Técnics 0,00
SV |Sistema viari basic 116,72
SISTEMES ) ) PS Sistemes generals 0,00
P Proteccio de sistemes - —
PC Servitud de cementiri 0,00
TOTAL SISTEMES (SNU) 116,72
TOTAL SOL NO
URBANITZABLE 1.363,55
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Pel que fa a les Normes Urbanistiques es detecten les seglients disfuncions que hauran de ser contemplades i

corregides en la redacci6 de les Normes Urbanistiques del POUM.

a)

A nivell general es considera excessiva la subcategoritzacié de certes claus urbanistiques (fins a 26
subclaus), responent només a criteris de localitzacio i en molts casos generant gran quantitat de

normativa que Unicament regula situacions singulars. Aquest és el cas de la subcategoritzacio:

— laclau A (enles subclaus A1, A2 i A3 responent només a criteris de localitzacio fisica)

— laclau D (en les subclaus D1, D2 i D3 regulades totes elles per planol).

— La distincio entre les claus C3a i C3b, atenent només a criteris de localitzacié, sense
incorporar cap altra distincio substantiva

—  Les subclaus C2a i C2b Unicament es distingeixen per l'alineaci6 de I'edificacié a vial (6 0 3

metres).

— Les zones 133, I13b i I13¢ no respon a cap distincié morfotipologica substantiva i podria ser, per

tant simplificada.

Es considera poc adient garantir una certa proteccié del patrimoni construit mitjangant la qualificacid
del sol (tal com fan les NN.SS. amb la clau H). Diverses experiéncies aconsellen, per contra, distingir
entre I'ordenacié de l'edificacio (mitjangant clau) i la proteccid del teixit construit (mitjantcant la

delimitacié d'arees de proteccid i, ulteriorment, plans especials de patrimoni).

Igualment, es considera poc escaient determinar les condicions de transformacio de sectors mitjangant
la qualificacié urbanistica del sol (tal com fan les NN.SS. amb la clau R). Enlloc d'aixd es proposara la

delimitacié de sectors que determinin les condicions de transformacié i renovacio urbanistica.

La clau Bb, suposadament destinada a “Casc original d’edificacié tradicional i d'interés historic-artistic
amb proteccié arquitectonica d'arees edificades d’uns valors patrimonials i historics rellevants” exigeix
un grau de proteccio tipologica molt menor que la subclau Ba, destinada a edificacions en casc antic

de caracter general.

Entenent que un dels objectius de la clau B és el manteniment de la tipologia edfficatoria existent, es
considera que I'amplia permissivitat d'usos en aquesta zona pot comprometre I'estructura tipoldgica a

protegir.
La clau D no té explicitament regulats els usos permesos.

La clau C no regula un tema de cabdal importancia com és el nombre maxim d’habitatges. Tenint

present les condicions actuals del terme de Prats de Lluganés, I'equip redactor que aquest és un
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parametre urbanistic que convé regular, per tal d’evitar l'aparicié de noves arees de creixement i
transformacié amb tipologies edificatories de gran densitat i petit tamany i que esdevinguin, amb el
temps, punts de conflictivitat urbana. Cal esmentar, a més, que la subclau C3b no regula, ni tant sols,

I'edificabilitat neta maxima.

Les subclaus 13a i 13c determinen parametres d’ordenacié que resultaran en tipologies edificatories
idéntiques pel que fa a algades, sostre i ocupacio, distingint-ne només el tamany minim de parcel-la.

Es proposara la reduccié d'aquestes dos subclaus en una unica.

Existeix una certa contradicci6 entre les subclaus I3b i 13a, ja que es dona menys ocupacié a la

subclau 13b que a la 13a i amb la mateixa edificabilitat 'alcada reguladora és menor (de 12 a 8 metres).

La zona |1 “Gran Industria’, expressament dissenyada per a InduUstries Puignerd haura de ser
redefinida en funcié de la ordenacié resultant de la transformacié d’aquest sector i de les necessitats

actuals del sol productiu.
Pel que fa a les determinacions en sél no urbanitzable, es detecten les segiients contradiccions:
— L’article 103 permet habitatge habitual o secundari en sol no urbanitzable.

— Larticle 112 no determina de manera univoca les carregues urbanistiques atribuibles i la

propietat del sol no urbanitzable d'interés agricola.

— No es determinen les condicions d'edificacid (sostre maxim, ocupacio, etc.) per a usos
agricoles en sol no urbanitzable

—  Art. 122, conflicte entre la clau |h (vinculada a sél no urbanitzable) i el régim del sol sobre el

que s'aplica (urba també, segons del propi article)

El seglient quadre sintetitza els parametres d’ordenacié per a les diferents zones:
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RESUM DELS PARAMETRES D’'ORDENACIO PER A LES DIFERENTS CLAUS URBANISTIQUES

QUALIFICACIO URBANISTICA ESQUEMA NORMES
Ocupacié Parc.min. Fag.min. Prof. Algada max. Reculades (m) .
Clau Zona Sub-clau Sub-zona Usos Observacions
(%) (m2) (ml) (m) (m) (n) front laterals fons
Al Tipus 1 - - - Planol 10,00 3 - - - R/O/C/IR/S/Re/DI/RI
A |Zona d'edificacié segons alineacié a vial Al.1 Tipus 2 - - - Planol Planol Planol - - - R/O/C/IR/S/Re/D/RI g:‘ligsit:;i:tat de preveure plaa d'aparcament per cada habitaige o 150 m2 de sostre
A1.2 Tipus 3 - - - Planol Planol Planol - - - R/O/C/IR/S/Re/D/RI
B ] ] ] Ba Edificaci6 tradicional - - - Planol Planol Planol - - - R/O/C/IR/S/Re/D/RI |Marge de 50 cm en ARM segons vei.
B Casc original amb proteccié arquitectonica N
Bb Arees amb valors patrimonials - - - Planol Planol Planol - - - R/O/C/IR/S/Re/D/RI |Protecci6 de la tipologia a partir de la limitacié dels usos permesos
C1 Unfamiliar (intensitat 1) 40 250 12 - 9,15 Pb+2 3 2 3 U/O/C/IR/S/Rel/D/RI |Siparcella< 250 m2, IlARM=7 i PB+1
C2a Unifamiliar (intensitat 2) 30 400 14 - 9,15 Pb+2 6 3 3 U/O/C/IR/S/Re/D/RI
C2b Unifamiliar (intensitat 2) 30 400 14 - 9,15 Pb+2 3 3 3 U/O/C/IR/S/Rel/D/RI
C Zona d'ordenacio en edificacio aillada C3a Plurifamiliar (Av. Pau Casals) 40 400 14 - 9,15 Pb+2 3 3 3 R/O/C/IR/S/Re/D/RI |Alineaci6 a vial en un 50% i reculada de 2 metres. Long. max. de fagana = 25 m.
C3b Plurifamiliar 40 400 14 - 9,15 Pb+2 3 3 3 R/O/C/IR/S/Re/DI/RI
Cda Unifamiliar (intensitat 4) u/Or/Crl/ir/S/Rer/D
C4b Unifamiliar (intensitat 5) u/or/Cr/ir/S/Rer/D
R |Zona de remodelaci6 i transformacié d'is 40 400 14 - 9,15 Pb+2 3 3 3 R/O/C/IR/S/Re/D/RI
ZONES D1 Volumetria 1 - - - Planol Planol Planol - - - -
D Zona d'edificacié segons volumetria definida D2 Volumetria 2 - - - Planol Planol Planol - - - -
D3 Volumetria 3 - - - Planol Planol Planol - - - -
G Zones d'espais lliures lligats a I'edificacio 0 - - 0 0,00 0 - - - -
H Zona de verd privat i/o edificacié protegida
I8 Gran Inddstria 100 2.000 25 - 12,00 - - - I/Rr/O/C/S/Rel/D
12a Mitjana industria entremitjera 90 1.000 20 - 12,00 - - - I/Rr/O/C/SIRel/D
12b Mitjana industria aillada 75 800 18 - 12,00 6 3 3 I/Rr/O/C/S/Rel/D
| Zona industrial 13a Petita indUstria entremitjera 100 300 10 - 12,00 - - - I/Rr/O/C/S/RelD
13b Petita indUstria aillada 1 75 300 10 - 8,00 5 3 3 I/Rr/O/C/S/Rel/D
13c Petita indUstria aillada 2 75 400 10 - 8,00 4 3 3 I/Rr/O/C/S/RelD
14 Desenvolupament industrial 75 500 12 - 8,00 2 5 3 3 I/Rr/O/C/S/RelD
TOTAL ZONES (SU)
C Zona d'ordenacio en edificaci6 aillada C4 Unifamiliar (intensitat 3) U/O/C/IR/S/Rel/DI/RI
. 15a I/Rr/O/C/S/Rel/D
Zones | Zona Industral 5b 1/Rr/O/C/S/Re/D
TOTAL ZONES (SUD)
Snu Sol no urbanitzable normal 45.000 6/7 8/12 6 6 U/A/Ral/St/Ir 8 m. a camins de parti6é i 12 m. a camins veinals. ARM 6 m. usos prod. i 7 m. usos res.
Snu la |Sol no urbanitzable protegit d'interés agricola 50.000 AlRalAe
Snu if |Sol no urbanitzable protegit d'interés forestal 250.000 Ur/F
Snu lp [Sol no urbanitzable protegit d'interés paisatgistic AlF
ZONES Ps Pas a servituds Espais complementaris dels sistemes generals i locals del territori
Lp Lliure permanent AlF Espais vinculats al sistema hidric del territoria ( min. 15 des de eix del curs d'ai
lh D'interés arqueologic-historic-artistic Distancia de 50 metres des del punt extrem de la troballa arqueologica.
TOTAL ZONES (SNU)
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5.2.2. Evolucio i estat de consolidacio. Potencial de creixement

Tal i com queda reflectit en les fitxes dels sectors de planejament que s’annexen, el grau de desenvolupament de les

NN.SS. del 1990 ha estat forca escas. S’han desenvolupat els seglients ambits:

a) La Unitat d’Actuaci6 1, 2 i 7 s’han desenvolupat totalment, havent-se produit a dia d'avui les cessions

obligatories i la urbanitzacié dels viaris corresponents.
b) Les Unitats d'Actuacio 3, 4, 5i 6 no han estat desenvolupades.

c) ElPlaParcial 1 ha estat del tot desenvolupat, els vials i espais lliures totalment urbanitzats i les obres

recepcionades. El sostre industrial corresponent a aquests sector pot considerar-se esgotat.

d) El Pla Parcial 2 “Cal Dama” ha estat tramitat en la seva totalitat (fins a I'aprovacié del projecte
d'urbanitzacié i reparcel-lacié), tot i que les obres d'urbanitzacié han estat executades només
parcialment, manca la tercera fase. El sostre potencial d'aquest Pla Parcial no ha estat esgotat i per
tant es considera com a aportacio significativa respecte les espectatives i necessitats de creixement

futures al municipi.
e) Els Plans Parcials 3 i 4 no s’han desenvolupat.

Les seglents fitxes recullen aquelles figures de planejament que no han estat desenvolupades des de I'entrada en

vigor de les actuals normes subsidiaries al 1990:
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UA 3. Puignero

SUPERFICIE DE SOL

Memoria de la informaci6 i ordenacio

3 Wiari 4 677 m? 2%
Parcs i jardins urbans 3292 m? 18%

Total Sistemes 7.969 m? 44%

b Zona Industrial. Mitjana indlstria afllada 10.024 m? 56%

Total Sector 17.993 m? 100%:

SOSTRE MAX.

Industrial 20.048 m?

Total 20,048 m?

DADES DEL SECTOR

Edificabilitat bruta maxima 1,11

Edificabilitat neta maxima 2,00

Marc Administratiu
- Ambit.

- Estat de tramitacid

Sense cap aprovacio

- Condicions d'ordenacid, edificacio i 0s.

- Sisterna dactuacio: compensacia.

Dedimitada entre & limit del sal urba al seu extrem sud i les naus de 'antiga Inddstries Puignerd

- Aplicacid de la regulacié normativa particular de la Zona 13¢ "Petita inddstria aillada”
- Cessio del sol destinat a sistemes segons allé establert als articles 42, 43 i 44 dela LU
- Urbanitzacio de vials | espais lliures segons alld establert als arficles 42, 43 id44 de la LU
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UA 4. C/La Coma

SUPERFICIE DE SOL

Memoria de la informaci6 i ordenacio

Sy Yiari 3215 m? 20%
Parcs i jardins urbans 2.736 m? 17%

Total Sistemes 5951 m® %
Zona d'edificacio segons alineacio a vial 391 m? 2%

r3b Zona d'ordenacié en edificacid allada plurifamiliar 9673 n? B0%

Total Sector 16.015 m? 100%

SOSTRE MAX.

Residencial 10.845 m?

Total 10.845 m?

DADES DEL SECTOR

Edificabilitat bruta maxima 0,68

Edificabilitat neta maxima 1,08

Marc Administratiu

- Ambit.

- Estat de tramitacic

Sense cap aprovacio

- Condicions d'ordenacid, edificacid i as.

aillada plurifamiliar”

- Sistema d"actuaci: compensacio.

Delimitada entre els dameres del front est del carrer de la Bona Sort, el carrer de la Pica
d'Estats, el front de 'Avinguda Pau Casals i el carrer Raurell

- Aplicacio de la regulacid normativa particular de la Zona C3b, "Zona dordenacio en edificacio

- Cessid del sdl destinat a sistemes segons alld establert als articles 42, 43144 de la LU
- Urbanitzacio de vials i espais lliures segons allo establert als articles 42, 43 id44 de la LU
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Viari 792 m? 25%
Parcs i jardins urbans 635 m? 20%
Total Sistemes 1.427 m? A6%,
Zones d'espais lliures lligats a l'edificacio 1.703 m? 54%
Total Sector 3129 m@ 100%:
SOSTRE MAX.
Residencial 3 888 m?
Total 3.888 nv
DADES DEL SECTOR
Edificabilitat bruta maxima 1,24
Edificabilitat neta maxima 228

Marc Administratiu

- Ambit.

Delimitada pels carrers Maria Trulls, de la Roca d'Ambras i Sant Jordi

- Estat de tramitacic

Sense cap aprovacio

- Condicions d'ordenacid, edificacio i 0s.

- Aplicacio de la regulacido normativa particular de la Zona A1, "Zona d'ordenacio segons

alineacio a vial"

- Cessid del 54l destinat a sistemes segons alld establert als articles 42, 43144 dela LU
- Urbanitzacio de vials i espais lliures segons alld establert als arficles 42, 43144 de la LU

- Sistema d'actuacio: compensacio.
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UA 6. La Bovila

SUPERFICIE DE SOL

S wiari 918 m? 16%

v Parcs i jardins urbans 1.232 m? 2%

Total Sistemes 2.150 m* 38%
Zona de remodelacia i transformacio dds 3485 m? B2%

Total Sector 5.635 m@ 100

SOSTRE MAX.

Residencial 3485 m?

Total 3.485 m?

DADES DEL SECTOR

Edificabilitat bruta maxima 062

Edificabilitat neta maxima 1,00

Marc Administratiu

- Ambit.
Delimitada pels carrers Sermrat d'en Peric, Escorsador i les avingudes Pompeu Fabra i Pau
Casals

- Estat de tramitacio

Sense cap aprovacio

- Condicions d'ordenacid, edificacio i 0s.
- Aplicacio de la regulacio normativa particular de la Zona R, "Zona de remodelacio i
transformacio d'os”
- Cessid del 50| destinat a sistemes segons alld establert als arficles 42, 43144 de la LU
- Urbanitzacio de vials i espais lliures segons alld establert als arficles 42, 43 i 44 de la LU
- Sistema d actuacid: compensacia.
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Sy Viari 28122 m? 37%
Equipaments 3685 m? 5%
Parcs i jardins urbans 6.485 m? Q9%
Total Sistemes 38.302 m® 51%
Cda Zona d'ordenacid en edificacié alllada 22603 m? 30%
C4b Zona d'ordenacio en edificacio aillada 14776 m? 20%
Total Sector 75.681 m? 100%
SOSTRE MAX.
Residencial 16.821 m?
Total 16.821 m?

DADES DEL SECTOR

N°® max. habitatges 189
Densitat (hab/ha) 25

Edificabilitat bruta maxima 0,22
Edificabilitat neta maxima 045

Marc Administratiu

- Ambit.

- Estat de tramitacio

Aprovat el projecte durbanitzacid

edificacio aillada unifamiliar”

- Sistema d'actuacio: compensacio.

- Condicions d'ordenacid, edificacid i Us.
- Aplicacio de la regulacid normativa parficular de les Zona C4a i C4b, "Zona d'ordenacid en

Delimitat per 'Avinguda Pau Casals, el limit de la UAT i la continuitat del camrer Montserrat

- Cessid del sdl destinat a sistermes segons alld establert als articles 44, 451 65 de la LU
- Urbanitzacio de vials i espais lliures segons allo establert als arficles 44, 45165 de la LU
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S Viari 4188 m? 12%
Equipaments 2684 m? 8%
Parcs i jardins urbans 4 627 m@ 14%

Total Sistemes 11.499 m? 34%
Zona d'ordenacid en edificacio aillada unifamiliar 22.089 m? GE%

Total Sector 33.588 m* 100%

SOSTRE MAX.

Residencial 5940 m?

Total 9.940 m?

DADES DEL SECTOR

N°® max. habitatges 84

Densitat {hab/ha) 25

Edificabilitat bruta maxima 0,30

Edificabilitat neta maxima 0,45

Marc Administratiu

- Ambit.

- Estat de tramitacio

Sense cap aprovacio

- Condicions d'ordenacid, edificacio i 0s.

aillada unifamiliar”

- Sisterna d'actuacio; compensacio.

Delimitat entre el carrer Montseny, I'Avinguda Pompeu Fabra i els barancs de la carretera

- Aplicacio de la regulacid normativa particular de la Zona C4, "Zona d'ordenacio en edificacio

- Cessio del sol destinat a sistemes segons alld establert als arficles 44, 451 65 de la LU
- Urbanitzacio de vials i espais lliures segons allo establert als articles 44, 451 65 de la LU
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S Wiari 4944 m? 13%
Equipaments 1.938 m?
Parcs i jardins urbans 10.306 m? 27%
Total Sistemes 17.188 m? 45%
Sa Zones d'espais llivres ligats a l'edificacio 11579 m? 30%
Sb Zona Industrial. Mitjana inddstria afllada 9.653 m? 25%
Total Sector 38.420 m? 100%
SOSTRE MAX.
Industrial 21.232 m?
Total 21.232 m?

DADES DEL SECTOR

Edificabilitat bruta maxima

0,55

Edificabilitat neta maxima

1,00

Marc Administratiu

- Ambit.

- Estat de tramitacid

Sense cap aprovacio

- Condicions d'ordenacio, edificacio i 0s.

- Sistema d’actuacit: compensacio.

Delimitat entre el limit del sdl urba, la cametera B-432 a Qlost i la depuradora municipal

- Aplicacid de la regulacid normativa particular de la Zona 15a i 15b, "Zona Industrial®
- Cessio del sdl destinat a sistemes segons alld establert als arficles 44, 451 65 de la LU
- Urbanitzacio de vials | espais lliures segons alld establert als articles 44, 45165 de la LU
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D’acord amb aquest estat de consolidaci6 i desenvolupament del Planejament Vigent, es pot considerar que el

potencial de creixement i sol per a espais lliures i equipaments és el que es detalla en el quadre seglent:

PLANEJAMENT VIGENT EXECUTAT | POTENCIAL

ESPAIS SOSTRE
us TOTAL LLIURES EQUIP. VIARI ZONA SOSTRE EXECUTAT REMANENT
UA 1 |C/ Hospital R Sl 0.00
UA 2 |C/ Bonavista R sl 0.00
Ua 3 |Puigneréd | 17.993.00 3.292,00 0.00 4.677.00 10.024.00 20.048.00 NO 20.048.00
UA 4 |C/LaComa R 16.015.00 2.736.00 0.00 3.215.40 10.063,60 10.844.80 NO 10.844 80
Ua & |C/ RocadAmbras R 3.12%,00 635.00 0.00 791.50 1.702.50 3.888.00 NO 3.888.00
UA & |La Bovila R 5.635,00 1.232,00 0,00 518,00 3.485,00 3.485,00 NO 3.485,00
ua 7 JC/ Mesire Pecanins R Sl 0,00
i ! sl 0.00
PP 2 |Cal Dama R 75.681.00 6.485.00 3.695,00 28.122,00 37.379,00 34.056.45 17.096.45 16.960,00
PP 3 R 33.588.00 4.627.00 2.684.00 4.188.00 22.089.00 9.840.05 NO 9.940,05
PP 4 | 38.420.00 10.306.00 1.938.00 4.944,00 21.232,00 21.232.00 NO 21.232,00
TOTAL RESIDENCIAL PER EXECUTAR| 134.048.00 9.230,00 268400 37.234.90 45.117.85
TOTAL INDUSTRIAL PER EXECUTAR 56.413.00 13.598,00 1.938.00 9.621.00 41.280.00
TOTAL PER EXECUTAR 190.461,00 22.828,00 4.622,00 46.855,90 86.387,85

Cal dir que la reserva de sol per a equipaments i espais lliures del PP2 “Cal Dama” i ja cedits a 'ajuntament, no s’ha

comptabilitzat com a potencial a desenvolupar. Per tant, el potencial romanent del Planejament Vigent és de:

—  45.117,85 m2 de sostre per usos residencials i 41.280,00 m2 de sostre per a usos industrials.

—  22.828 m2 de sdl per a espais lliures.

—  4.622 m2 de sol per a equipaments.

L'estudi més detallat de les necessitats futures de poblacié, desenvolupades en el capitol 4.1.2de la segiient

memoria determinara la suficiéncia o no d’aquest potencial.
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6. Estructura funcional del municipi

6.1.  Xarxaviaria i mobilitat
6.1.1.  Descripcio de la xarxa viaria

6.1.1.a.  Vies de connexi6 territorial

Tal com es detalla en l'apartat 3.3, Prats es troba equidistant de tres dels eixos que vertebren el territori catala de

nord a sud:

L'eix del Llobregat (C-16) que connecta Barcelona, Manresa, Berga i Puigcerda

— Lacarretera C-17 que connecta Barcelona, Granollers, Vic i Ripoll

L’eix transversal (C-25) que connecta les poblacions de Manresa i Vic.

Malgrat la seva estratégica localitzaci6 respecte aquestes tres importants vies de comunicacié territorial, la xarxa
viaria local es troba en un estat deficient pel que fa al seu tragat i estat de conservacio. Les principals vies d'accés al

municipi de Prats son:

— Lacarretera C-154 que vincula el nucli urba amb I'eix del Llobregat a l'algada de Gironella passant pel

municipi d'Olvan.

— La carretera local BV-4401, sortida natural de Prats cap a I'eix del Llobregat per Navas en direccié a

Barcelona.

— Lacarretera local BV-4653 a Olost, via vertebradora del Lluganés i que relaciona Prats amb la Plana de
Vic. Es prevista 'adequacio de tracat i seccié d’aquesta via per tal de convertir-la en l'eix Vic-Gironella.
Aquesta important obra pot significar una millora molt significativa de les condicions d’'accessibilitat del

municipi i de relacié amb la Plana de Vic.

— Lacarretera BV-431 a Sant Feliu Sasserra, i que connecta amb l'eix transversal.
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6.1.1.b.  Xarxa de recorreguts i camins municipals.

Pel que fa a senders de llarg recorregut que travessen el Lluganés (GR1, GR3 i GR4), cap d'ells passa per dins del
terme municipal de Prats. Amb tot, el document de “Criteris d’Ordenacié del Territori i del Paisatge del Lluganés”,
redactat per Agro3 per encarrec del Consorci del Lluganés amb data Febrer de 2005, esmenta com a cami d'intereés
paisatgistic el PR C-44. Aquest és un recorregut en forma de 8 a I'entorn de Prats de Lluganés i que passa per

algunes de les ermites i santuaris entorn del nucli.

El POUM garantira la proteccio d'aquests elements estructurants del territori, incorporant-los al sistema de

recorreguts i xarxa viaria basica.

6.1.1.c.  Xarxa viaria a l'interior del casc urba

L'estructura de la xarxa viaria interna del nucli urba es veu fortament condicionada per les vies de connexio territorial

i la seva entrada al casc. Atenent a la seva jerarquia les més importants son:

— L’Avinguda Pau Casals, continuitat a l'interior del nucli urba de les carreteres C-154 (Prats-Gironella) i
BV-432 (Prats-Olost). La seva secci6 oscil.la entre els 18 i els 20 metres d'amplada. Actualment
aquesta via suposa un greu inconvenient pel que fa a la mobilitat a l'nterior del casc urba, ja que hi
passa una gran quantitat de transit supramunicipal i de transport de mercaderies. Morfologicament el
seu tragat ha significat una segregacio del nucli urba en dos fragments diferenciats i amb molt dificil
relacio, ja que no existeix cap carrer amb capacitat estructurant que l'atravessi amb un minim de
continuitat. Amb la nova construccié de l'eix Vic-Gironella, cal preveure que el caracter d’aquesta via
esdevindra més urba i adaptat a les necessitats del transit local i les condicions morfologiques dels

teixits que té a banda i banda.

— L'avinguda Pompeu Fabra, continuitat de la carretera B-4653 (Prats-Olost). Aquesta via, malgrat tenir
una secci6 prou generosa (sobre els 24 metres), no té capacitat estructurant a dins del nucli urba, ja
que entrega abruptament sobre I'Avinguda Pau Casals sense solucié de continuitat a l'altra banda del
nucli. El recorregut per tal de creuar es realitza entrant a I’Avinguda Pau Casals fins a la Plaga Nova a
través del carrer Orient, generant una situacié conflictiva de girs a l'esquerra i carrils d’espera no
resolta a dia d'avui. El seu tragat sinuds i en pendent ha dificultat la formalitzacié adequada de la seva

fagana mitjangant una arquitectura adient.

— Les arribades al nucli des de les carreteres BV-4401 (Prats-Navas) i BV-431 a (Sant Feliu Sassera-
Prats) es produeixen a la confluéncia entre els carrers de Can Grill i de la Resclosa. A partir d'aquest
punt 'accés al nucli es produeix a través del carrer Resclosa, la Plaga Nova i el carrer Orient. El tracat
sinuds i I'escassa seccio en alguns punts d’aquests carrers dificulten en gran mesura el transit passant
per aquestes vies, a més de comprometre el caracter eminentment civic que hauria de tenir 'entorn de

la Plaga Nova.
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6.1.2.  Mobilitat

6.1.2.a.  Mobilitat a nivell comarcal

El PTPCC proposa una jerarquia del sistema viari per a 'ambit de les comarques centrals. Segons I'estructura
proposada, tres de les vies locals que connecten Prats amb la resta del Lluganés sén considerades vies

estructurants secundaries (veure el quadre que s’adjunta). Aquestes son:

— Lacarretera C-154 (Olost-Prats-Gironella).
— Lacarretera local BV-4653 (Prats-Sant Quirze de Besora).

— Lacarretera BV-431 (Prats-Avinyo).
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Jerarquitzacio6 de la xarxa viaria. Font; PTPCC

Més enlla de les vies estructurants de primer ordre (C-16, C-17 i C-25) aquestes vies son les Uniques que el PTPCC
considera com a estructurants per a 'ambit del Lluganes. Totes elles conflueixen a Prats de Lluganés, que té una
gran capacitat generadora de mobilitat a aquest territori. El llistat dels focus generadors de mobilitat de la comarca

aixi ho demostra:
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Municipi

Activitats economiques

Alpens

Embotis Casa Cruells, SL. (La Vinya, 3) Plantilla: 10
Sati Grup Textil SA (ctra. de Dalt, 3) Plantilla: 27

Olost

Calada SA (Av. Catalunya 12) Plantilla: 35

Lecosur SL (crta. de Vic a Gironella, Km 18,5) Plantilla: 10
Ofiltex SA (Jacint Verdaguer, 2) Plantilla: 35

Olostex SL (crta. Gironella, 1) Plantilla: 15

Rotor-Spin SA (c/ dels Velluts, s/n) Plantilla: 17

Turbofil SA (crta. Vic-Gironella, Km 18,5) Plantilla: 21

Orista

Agropecuaria del Lluganés SA (Can Soler, s/n) Plantilla: 19 Confeccions
Pavi, SL (c/ Baix, 17) Plantilla; 12

Perafita

Forn Franquesa, SL (Pg. Sant Agusti, 3) Plantilla: 13

Prats de Lluganés

Conservas Ausa SA (Tres Fonts, s/n) Plantilla: 26

Fustes Sola SL (crta. de St Quirze de Besora, Km 1,8) Plantilla: 19
Manipulacions de Fusta SL (c/ dels Albers, s/n) Plantilla: 24 Manufactures
Lluganés, SL (c/ Pau Casals, s/n) Plantilla: 10 Obradors SA (c/ Sant Pere,
51) Plantilla: 130

Reciclatges del Lluganés SL (Bonasort, s/n) Plantilla; 10

Sant Bartomeu del Grau

Home Smart Deco, SL (Vell, 14) Plantilla: 51

Sant Marti d’Albars

Transalsol, SL (crta. Santa Eulalia Puigoriol) Plantilla: 10
Planta de compostatge (disseminat)

Sant Feliu Sasserra

Intercot SA (Fabrica Nova, s/n) Plantilla: 25
Llugaplast SL (crta d'Orista, s/n) Plantilla: 36
Sanfeplast SA (crta. d'Orista, Km. 14,38) Plantilla: 32
Teéxtil de Dalt SA (afores, s/n) Plantilla: 19

Ambit Municipi Centre / equipament
Centres Olost CEIP Terra Nostra (>50 alumnes)
educatius
Prats de CEIP Lluganés (>100 alumnes)
Lluganes IES Castell del Quer (>300 alumnes)

Presentaci6 de la Mare de Déu (>100 alumnes)

St Bartomeu del | CEIP La Monjoia (>50 alumnes)

Grau
Centres Prats de CAP Prats de Lluganés
sociosanitaris Llucanés
Centres Olost Zona esportiva municipal (camp de futbol, de basquet i piscines
esportius municipals)
Prats de Zona esportiva de sector nord (formada per pavello, piscines
Lluganés municipals, club tennis de Prats i camp de futbol)
St Bartomeu del | Zona esportiva (camp de futbol i pista poliesportiva)
Grau
Administratius Prats de Ajuntament de Prats
Llucanés
Olost Consorci del Lluganés

99



POUM de Prats de Lluganes

Memoria de la informaci6 i ordenacio

L'estudi comparatiu de les Intensitats Mitjanes de Transit confirmen la jerarquia viaria proposada:

Intensitat Mitjana de les infraestructures viaries que transiten pel Lluganes

Via Titularitat Punt quilomeétric Darrera IMD % pesants
Entre 16,26 i 17,39 1,016 (2004) 9.45
Entre 15,76 1 16,26 1,125 (2003) 3,64
Diutacis de Entre 12,641 15,76 1,106 (2004) 7,14
BP-4653 B‘;melona Entre 10,201 12,64 1,269 (2005) 9,07
Entre 6,301 10,20 1,256(2003) 1,83
Entre 4,431 6,30 1,768 (2005) 12,31
Entre 0i 4,43 1,807 (2005) 8,89
Entre 14,46 27,04 201 (2003) 9,45
5P 4654 Diputacié de Entre 8,121 14,46 505 (2004) 6,53
Barcelona Entre 0,56i 8,12 1,261 (2003) 4,2
Entre 0i 0,56 2,020 (2004) 4,85
Diputacio de Entre 14,50 i 18,50 271 (2005) 7,16
BV-4341 Boroolona Entre 9,111 14,50 231 (2005) 23,74
Entre 0i 9,11 92 (2005) 9,56
BV-4342 Diputaci6 de Entre 0i 7,74 342 (2005) 14,48
Barcelona
— Entre 13,20 1 23,34 711 (2004) 2334
BV-4401 Dég‘;;ifg;ge Entre 5,00i 13,20 593 (2005) 737
Entre 0i 5,00 1,109 (2005) 13,35
BV-4404 Diputacié de Entre 2,0_O| 4,99 700 (2004) 10,71
Barcelona Entre 0i 2,00 775 (2004) 8
Diputaci6 de
BV-4405 Barcelona (es Entre 0i 3,92 1,564 (2005) 8,86
traspassara a la
Generalitat)
Diputaci6 de Entre 13,40 i 14,43 314 (2003) 4,78
Barcelona
Diputaci6 de Entre 6,44i 13,40 154 (2003) 7,14
Barcelona
ERYAE Diputacié de
P Entre 1,00i 6,44 434 (2003) 8,76
Barcelona
Diputaci6 de Entre 0i 1,00 399 (2003) 9,27
Barcelona
BV-4601 Diputaci6 de Entre 12,831 22,34 747 (2004) 8,43
Barcelona
BV-4607 Diputacié de Entre 0i 1,73 153 (2005) 15,33
Barcelona
Diputacio de Entre 6,75i 17,27 280 (2005) 83
Barcelona
BV-4608 Diputaci6 de Entre 3,00i 6,75 277 (2005) 9,28
Barcelona
Diputacio de Entre 0i 3,00 1030 (2003) 7,57
Barcelona
B-431 Generalitat de Entre 65 75 733 (1999) -
Catalunya
Generalitat de
B-432 Catalunya (es Entre 0 4,00 1,703 (2003) -
traspassara a la
Diputacid)
Generalitat de
B-433 Catalunya (es Entre 8,00 i 12,00 557 (1999) -
traspassara a la
Diputacié)
Generalitat de
Catalunya (es
C-154 REpEEsaE A Entre 3,42 19,45 1,996 (2001) 95
Diputacié en el tram
entre i la connexié
amb la B-433)
Generalitat de
C-670 Catalunya (es Entre 07,00 924 (2003) ;
traspassara a la
Diputacid)
c-25 Generalitat de 169 10,828 (2005) 25,14
Catalunya.

Font: Estudi dels fluxos de mobilitat entre els municipis del Lluganeés i la Plana de Vic
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SantFelu Sasserra=

Intensitats Mitjanes de Transit. Font: “Estudis dels Fluxos de mobilitat entre els

municipis de la plana de Vic i el Lluganes”

Tenint present la forma de la mobilitat generada sobre el territori, es pot concloure que:

a) Els principals atractors i generadors de mobilitat territorial es troben (per aquest ordre) a Vic, Prats de

Lluganés i Manresa

b) Prats presenta uns index d'autocontencié respecte la mobilitat molt elevats, tal com demostra el

document “Criteris d'Ordenaci6 del Paisatge i del Territori del Lluganés”
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BALANC DE DESPLACAMENTS PER MOBILITAT LABORAL, 2001*

Desplagaments| Desplagaments | Desplagaments | Total | Total atrets [ Diferencia
dins fora des de fora | generats atrets-generats
Prats de Llucanés 405 334 122 739 527 -212
A e o 126 61 196 187 322 135
rau

Olost 110 121 34 231 144 -87
Sant Boi de

| lucanes 66 37 66 103 132 29
Sant Feliu Sasserra 65 41 41 106 106 0
Orista 48 66 17 114 65 -49
Perafita 26 39 11 65 37 -28
Alpens 22 24 14 46 36 -10
Lluga 24 27 7 51 31 -20
Sant Marti d'Albars 9 14 3 23 12 -12
ISanta Maria de

Merles 5 19 6 24 11 -13
Sobremunt 4 10 5 14 9 -5
Sant Agusti de

| lucanes 6 10 2 16 8 -8

Desplagaments per mobilitat laboral. Font: “Criteris d’Ordenaci6 del Paisatge i del Territori del Lluganés”

c) Pelque faaloferta de transport col-lectiu regular, aquesta és molt limitada i practicament es redueix a
la linia entre Prats i Manresa (1-2 expedicions/dia), la linia Berga—Prats—Vic (1-2 expedicions/dia) i la

linia entre Vic i Sant Bartomeu del Grau (2-4 expedicions/dia).

d) Potenciacio del transport public. Un primer estudi de viabilitat del transport col-lectiu al Lluganés

enumera les linies a prioritzar:

— Lalinia entre Prats de Lluganés — Olost — Vic.

— Linia entre Manresa — Artés — Avinyd — Sant Feliu — Prats.

—  Linia entre Prats — Manresa — Barcelona.

—  Linia entre Prats de Lluganés — Sant Feliu Sasserra — Orista — Vic.

— Linia entre Berga - Prats de Lluganés — Olost - Vic.

— Linia entre Perafita - Sant Bartomeu de Grau — Gurb - Vic.

— Linia entre Alpens — Sant Agusti de Lluganés— Sant Boi de Lluganés — Sobremunt — Sant
Hipolit - Vic.
Com es pot observar, de les set linies proposades, cinc passen per Prats. Sembla enraonat, per tant,

considerar la possibilitat d’ampliacié i relocalitzacio de I'actual estacié d’autobusos.

e) A curt — mig termini en 'ambit del Lluganés es planteja la creacié d’'un nou accés des de la carretera
C-154 a l'eix transversal, i les millores de les carreteres de Prats a Aviny6 (B-431) i entre Olost, Prats i

Berga (C-154). Aquestes millores en les infraestructures viaries poden provocar un augment de
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la poblacié de fora del Lluganés que vol anar-hi a viure, i per tant aquest col-lectiu també pot

modificar sensiblement els actuals moviments de mobilitat de la poblacio.

Les carreteres del Lluganés son molt adaptades al terreny, i per tant sén estretes, sinuoses i també
perilloses. Per diferents motius (seguretat viaria, competitivitat de les empreses...) es recomana que
tots els vials que comptin amb intensitats de transit superiors a 1.500 vehicles / dia disposin
d’amplades de calgada de 9 m i un minim de 7 metres. Aquesta amplada recomanada s’hauria de

complir en les seglients infraestructures viaries:

— La BP-4653, especialment entre Prats i Santa Creu de Jutglar.

— La BP-4654, especialment entre Sant Quirze de Besora i Sant Agusti de Lluganes.

— LaBV-4405, entre Olost i Santa Creu de Jutglar.

— LaB-432, entre Olost i Prats de Lluganés.

— La C-154, en gairebé tot el seu tragat.

El POUM considerara aquesta diagnosi i adaptara les condicions de mobilitat municipal i a l'interior del casc. En

resum les propostes dels diversos documents que tracten sobre la mobilitat al Lluganés son:

6.1.2.b.

Mobilitat a l'interior del nucli

L’analisi de la mobilitat a I'interior del casc urba ha estat extensivament analitzada per “I'Estudi de Mobilitat”, redactat

per 'empresa Assessoria de d’Infraestructures i Mobilitat per encarrec de I'Ajuntament de Prats de Lluganés i el

Servei de Vies Locals de la Diputacio de Barcelona. Aquest document fa una diagnosi de la mobilitat al municipi,

categoritzant segons el mode de transport. Els principals problemes es resumeixen en els seglients punts:

6.1.3.

Mobilitat de vianants i bicicletes

a)

Dificultat de circulacié pel casc antic. La deficient urbanitzacié (voreres d’amplada inferior a 90 cm. en
molts casos), esdevé critica en el carrer del Pont o la Plaga Nova. Els carrers Pica d’Estats i Bona Sort
presenten, a més, un pendent molt pronunciat que els fa dificilment transitables per persones amb

mobilitat reduida.

Inseguretat a I'Avinguda Pau Casals, provocada pel seu caracter de via passant enlloc de la condici6

de via urbana que li pertocaria. Especialment perillosos sén els segiients encreuaments:

—  Av. Pau Casals/carrer Barcelona

—  Av. Pau Casals/carrer Orient
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—  Av. Pau Casals/Av. Pompeu Fabra

— Av. Pau Casals/carrers dels Munts

c) Dificultat d'accés de l'estacié d’autobusos, ubicada en la confluéncia de I'Av. Pau Casals, 'Av.
Pompeu Fabra, el carrer de Vic i el carrer Nou. Es tracta, per tant, d'un punt amb un transit intens de

vehicles i poc segur per al vianant.

d) Manca d'adequacié d’espais per a vianants al voltant dels equipaments educatius i sanitaris del

municipi.

e) Manca de connexid amb el poligon industrial de Les Saleres.

f)  Manca de recorreguts per a bicicletes

g) Manca d’aparcament per a bicicletes en els principals equipaments educatius, esportius i a I'estacio

d’autobusos.
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Xarxa de recorreguts per a vianants. Font: “Estudi de mobilitat de Prats de Lluganés”

Ajuntament de Prats de Llucanes
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Disfuncions de recorreguts per a vianants. Font: “Estudi de mobilitat de Prats de Lluganés”
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6.1.4.

Mobilitat motoritzada

a) Secci6 insuficient al carrer del Pont. Actualment l'arribada a la plaga Nova des de la carretera de
Navas i Sant Feliu Sasserra es produeix pel carrer del Pont en doble sentit de circulacio. La seccié

d'aquesta via és insuficient per mantenir aquesta funcionalitat sense comprometre la seguretat dels

vianants.
b) Manca de vies de ronda que absorbeixin el transit passant del municipi.
c) Excessiva velocitat del transit per I'Av. Pau Casals

d) Manca de visibilitat en diverses cruilles del casc urba, generant-se d'aquesta manera situacions de
manifesta perillositat. Es el cas de:

—  Av. Pau Casals - carrer dels Munts
—  Av. Pau Casals — Av. de Pompeu Fabra
— Av. Pau Casals - carrer Orient

e) Secci6 insuficient a la majoria de carrers del nucli antic. Al casc antic existeixen un conjunt de carrers
amb amplades inferiors als 8 0 10 metres, en els quals cal repensar la circulacié rodada, restringint-la
al maxim.
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Disfuncions de recorreguts per a vehicles. Font: “Estudi de mobilitat de Prats de Lluganés”
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6.1.5.  Oferta d’aparcaments

Segons lestudi de mobilitat de Prats, la xarxa viaria existent al nucli urba pot assumir la demanda actual

d’aparcament en superficie:

“Al voltant d’aquesta area de casc antic, de manera propera a la Plaga Nova, hi
ha suficients vials amb amplada suficient per poder aparcar de manera correcta.
En aquest sentit, el carrer Bruc, per exemple, tenen una longitud i capacitat
suficient. Estem parlant de més de 250 metres, i per tant amb capacitat, només

una banda, per a més de 50 vehicles en cordé”

Pel que fa al nombre de places d’aparcament fora de la via publica, Prats té una ratio de 1,86 vehicles per placa

d’aparcament. Aquesta mitja esta d’'acord amb la mitja de la resta de municipis del Lluganés.

Municipi Ne pl Ne vehicles/n®
places
Alpens 216 1,03
Lluca 166 1,45
Olost 732 1,31
Orista 326 1,72
Perafita 335 1,03
Prats de Lluganes 1103 1,86
Sant Agusti de Lluganes 114 0,99
Sant Bartomeu del Grau 391 2,20
Sant Boi de Lluganeés 242 1,93
Sant Feliu Sasserra 252 2,09
Sant Marti d'Albars 70 2,37
Santa Maria de Merlés 66 2,48
Sobremunt 54 1,56
Lluganeés 4.067 1,66
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6.2. Equipaments i espais lliures

6.21. Equipaments existents

Els equipaments existents a Prats de Lluganés son:

Equipaments administratius

Equipaments docents

Equipaments sanitaris

Equipaments esportius

Equipaments culturals,

Ajuntament — Cal Bach. Pg. Del Lluganés

Oficina de Promocié Econdmica/Telecentre. C/Cant6 del Botiguer

Escola Bressol Lluganés. C/Mateu Garreta
CEIP Lluganés. C/Mateu Garreta
IES Castell del Quer. C/Mateu Garreta

Col-legi Germanes Dominiques. PI. De Les Monges

Centre Sanitari. Av. Pompeu Fabra

Residéncia "Nostra Senyora de Lurdes". C/Coromines

Pavellé Municipal d'Esports. Av. Rafael Casanova
socials i religiosos

Museu Municipal Miquel Soldevila. C/Bona Sort
Centre Civic Cultural Municipal. Av. Pompeu Fabra
Sala Polivalent Municipal. Pl "Les Saleres"

Centre de Cultura. Av. Pompeu Fabra

Casal del Jovent. Av. Pompeu Fabra

Castell del Quer — Església de Santa Llicia. B-431
Ermita de Sant Sebastia. BV-4401

Capella de la Bona Sort. C/Bona Sort

Església Parroquial. PI. De La Església

Santuari de Lurdes. BP-4653

Equipaments de seguretat i emergéncies

Altres equipaments

Ambulancia. BP-4653
Bombers. BP-4653

Les Tres Fonts — Safareig Municipal. C/Font
Sant Andreu de Llanars. BV-4401
Deixalleria Municipal. Cmi. Cal Monjo

Depuradora. Cmi. Cal Monjo

Pot afirmar-se que Prats té un dotacié d’equipaments per habitant d'acord amb els estandards del nostre pais. En

relacio amb el seu entorn immediat, el municipi fa les funcions de subcapitalitat comarcal, ja que ofereix serveis i
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dotacions a la practica totalitat de la resta de municipis del Lluganés. Aquest paper de centre comarcal
d’equipaments és especialment important pel que fa a les dotacions de caracter docent, ja que en el municipi de

Prats s'oferten places escolars per als municipis de Lluga, Perafita, Sant Marti d’Albars, Orista, Olost, Sant Feliu
Sasserra i Santa Maria de Merlés.

dotacid d'equipaments
[ sense equipament
EJentre 1 -20
entre 21 - 00
entre 81 - 150
entre 151 - 300
entre 301 - 620

Dotaci6 d’equipaments per municipis segons el coeficient Davies. Font: PTPCC

Prats dellucanes

Sant Boi de Llugangs
Topi MUnICipi

Vic

San Manade Merles

SentFeiu Sessg

Desti dels desplagaments per raons d’estudis. Font: PTPCC
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El seglient quadre mostra la relacié entre la reserva actual i la previsible demanda de sl per a equipaments d'acord

amb les hipotesis de poblacié per a 'any 2018, segons les previsions del punt 4.1.2 d’aquesta memodria.

HIPOTESI DE POBLACIO 2018 DIFERENCIA
Clau Tipus d'equipament m2s/hab BAIXA ALTA MOLT ALTA EXSTENT HIPOTESI
2007 | vioLT ALTA
2.887 3.370 3.700
Camps d'esport 1,3 3.753,10 4.381,00 4.810,00
Piscina coberta 0,2 577,40 674,00 740,00
E Piscina descoberta 0,2 577,40 674,00 740,00
Pawellons 0,65 1.876,55 2.190,50 2.405,00
ESPORTIU 2,35 6.784,45 7.919,50 8.695,00 17.990,00 9.295,00
Llar dinfants 0,7 2.020,90 2.359,00 2.590,00
Infantil i primaria (CEIP) 1,8 5.196,60 6.066,00 6.660,00
F1 Secundaria (IES) 12 3.464,40 | 4.044,00 4.440,00
Educacié especial i adults 0,4 1.154,80 1.348,00 1.480,00
DOCENT 4,1 11.836,70 | 13.817,00 15.170,00 9.928,00 -5.242,00
Biblioteca 0,12 346,44 404,40 444,00
Centre civic-cultural 0,45 1.299,15 1.516,50 1.665,00
F2 Culte 0,06 173,22 202,20 222,00
Centre civic local 0,1 288,70 337,00 370,00
CULTURAL 0,73 2.107,51 2.460,10 2.701,00 6.738,00 4.037,00
Centre atenci6 primaria (CAP) 0,5 1.443,50 1.685,00 1.850,00
Residéncia tercera edat 0,7 2.020,90 2.359,00 2.590,00
F3 Centre de dia tercera edat 0,25 721,75 842,50 925,00
Serweis socials i especials 0,15 433,05 505,50 555,00
SANITARI-ASSISTENCIAL 1,6 4.619,20 5.392,00 5.920,00 7.333,00 1.413,00
Administraci6 local 0,15 433,05 505,50 555,00
° Oficines i altres 0,15 433,05 505,50 555,00
ADMINISTRATIU 0,3 866,10 1.011,00 1.110,00 0,00 -1.110,00
Mercat 0,12 346,44 404,40 444,00
- Escorxador 0,04 115,48 134,80 148,00
MERCAT | PROVEIMENTS 0,16 461,92 539,20 592,00 0,00 -592,00
- SERVEIS TECNICS AMBIENTAL 0,5 1.443,50 1.685,00 1.850,00 0,00 -1.850,00
ST ALTRES SERVEIS TECNICS 0,8 2.309,60 2.696,00 2.960,00 6.710,00 3.750,00
BALANC 10,54 30.428,98 | 35.519,80 38.998,00 48.699,00 -6.128,00
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Les conclusions que es poden extreure d'aquest estudi son:

—  El' municipi es troba prou ben abastit respecte la reserva de sol per a equipaments esportius, amb un
escreix previsible de 6.600 m2. Per la seva localitzacid, excentrica respecte al nucli urba, no sembla

adequat destinar aquest escreix de sol a altres tipus d’equipaments.

— Pel que fa a l'equipament docent, es detecta un déficit considerable (uns 5.000 m2). Aquesta
mancanga es especialment greu considerant que a Prats s’hi situen els equipaments docents (llar
d'infants, CEIP i IES) que abasteixen a la practica totalitat del Lluganés (tal com s’ha explicat en el punt
6.2)

— Pel que fa a la reserva de sol per a equipaments sanitari-assistencials, sembla que la oferta de sol és
suficient (superavit de 1.413 m2). No obstant, aquesta xifra pot resultar enganyosa, ja que els 7.333 m2
existents de sol per a aquest tipus d’equipament es corresponen a la residéncia Nostra Senyora de
Lourdes que, tot i dur a terme una tasca de tipus assistencial, és de gestio i propietat privada. Caldra,

per tant, ampliar la reserva de sol per a aquest tipus de dotacié.

— Lademanda de sol per a equipaments culturals sembla coberta amb la oferta actual.

— Hiha un seguit de dotacions als quals el planejament actual no els hi atribueix una clau especifica. Es
tracta d’equipaments de caracter administratiu, mercats i abastaments i serveis técnics ambientals

(depuradora i deixalleria). EI nou POUM haura d’'esmenar aquesta situacio.

El balang final entre previsible demandes i oferta actual no ha considerat com a oferta real de sol els terrenys
corresponents a la residéncia Nostra Senyora de Lourdes i 'escreix de sol per a equipament esportiu. Tenint present
ambdues excepcions, la diferéncia entre la demanda prevista i la oferta actual mostra la necessitat de
qualificar més de 6.000 m2 de sol com a reserva per a equipaments. L'analisi del sol urbanitzable per
desenvolupar (punt 5d'aquesta memaria), mostra que la reserva de sol per a equipaments significa un escreix de
4.622 m2,

Es pot deduir, per tant, que les necessitats de sol per a equipaments al municipi no podran ser satisfetes amb
el planejament delimitat a dia d’avui i caldra comptar amb les cessions derivades d'altres sectors de Sl

Urbanitzable Delimitat i dels sectors de Millora Urbana.

6.2.3. Espais lliures existents

L'estandard orientatiu que aquest POUM prén per als espais lliures és de 14 m?/hab. Aquesta xifra, que no pretén ser
cap determinacié aprioristica amb valor cientific, és el resultat empiric de I'experiéncia de I'equip redactor per a
planejament general de municipis de similars caracteristiques a Prats. Segons aquesta determinacié, Prats hauria de

disposar actualment amb uns 37.800 m2 de sol qualificat com a espais lliures.
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El sol urba compta actualment amb 34.873 m2, tal com s’explica en el quadre adjunt al punt 5D’aquesta manera, el
planejament donaria una resposta suficient a la demanda actual. Tot i aixd, cal fer notar que aquesta xifra inclou els
espais lliures de sectors de planejament derivat que no han estat encara urbanitzats (PP2 “Cal Dama” i diverses
unitats d'actuacid). Considerant aquest fet, la superficie de sol destinat a espais lliures cedit i urbanitzat esta al
voltant dels 20.493 mz2.

Si es considera la demanda futura (acceptant per tant les previsions demografiques del punt 4.1.2 per a l'any 2018),
Prats hauria de disposar de 47.600 m? de sol destinat a espais lliures. Les cessions derivades dels nous sectors de
creixement i de les arees de reforma urbana haurien de significar, per tant, l'aportacié d’'uns 12.700 m2 de nou sol

qualificat com a espai lliure.

Val a dir que només amb els sectors de creixement delimitats actualment (PP3 i PP4) ja es cobriria aquesta
demanda, ja que el seu desenvolupament significaria I'aportacié de 14.933 m2 qualificats com a Vpb “Parcs i jardins

urbans de nova creacio”

6.2.4.  Avaluacio qualitativa del sistema d’equipaments i espais lliures

Aquesta primera aproximacié quantitativa no és suficient, malgrat tot, a hora d'establir els criteris del
desenvolupament del POUM. La forma urbana resultant ha d'ésser, en qualsevol cas, molt més que l'avaluacio
paramétrica de les dades objectivables. Pel que fa als espais lliures i equipaments, cal avaluar la continuitat de
recorreguts i sequiéncies urbanes propia d'un sistema que esdevingui estructura i vertebracio del teixit urba. La
localitzacio i posicié relativa de les diverses activitats civiques que construeixen l'esfera puablica de la ciutat, el seu
correcte dimensionament i proporcid i la seva relacid amb l'esfera privada son factors no necessariament

objectivables que s’han d'incorporar en el projecte de ciutat.

En el cas de Prats cal fer notar que la forma actual dels espais lliures i equipaments no contribueix a la correcta

vertebracid del nucli urba:

— L'area d'equipaments situada a I'extrem nord del casc urba es troba excel-lentment situada respecte la
resta del territori al qual dona servei, sobretot si es considera la construccié futura de l'eix Vic-Gironella.
Malgrat aquest innegable valor de posicié territorial, la seva relacio amb la resta del nucli és forga
deficient. La manca de condicions d’urbanitat de 'Av. Pau Casals i I'abséncia de recorreguts d'accés
alternatiu des del centre urba comprometen molt seriosament la seva correcta relacié amb el centre del

nucli.

— Les cessions obtingudes del PP1 no aporten cap valor estructurant, ja que no tenen continuitat amb la
resta del teixit i les condicions topografiques del lloc no permeten fer-ne Us com a espais lliures.

—  Les cessions previstes pel PP4 tenen una condicid excentrica respecte del sector i, a més, no tenen

continuitat ni valor de posicié respecte de les preexisténcies.
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La resta d’espais publics i equipaments del nucli urba es troben fragmentats i sense continuitat entre
ells.

Malgrat tot, es poden destacar algunes caracteristiques que poden esdevenir potencials per a la definicié d'un

sistema d’espais civics ben estructurat. Son:

El valor de posicio i el lloc en I'imaginari col-lectiu de la Plaga Nova

La continuitat, complementarietat i el caracter formalment complex que pot arribar a tenir el
sistema format pel Carrer de la Bona Sort - Plaga Vella - Plaga Nova i Carrer Major. La forma
d’'aquest espai urba, les seves proporcions i l'arquitectura que el defineix converteix aquest eix en una
oportunitat per tal de conformar un espai urba de primer ordre amb innegables valors tipologics.

La preséncia dins del nucli urba de topografies accidentades que poden esdevenir elements d'un gran
valor paisatgistic a 'hora de determinar nous espais lliures continus. Es el cas de la riera situada entre
els carrers Hospital i de la Bona Sort i el sol delimitat per la UA 4. En aquest Ultim cas, és especialment
destacable la preséncia d'uns bancals de pedra que modifiquen la topografia accidentada per tal de
conformar terrasses de sol cultivable. Aquests bancals es troben en l'actualitat afectats pel viari de la
UA 4. El nou POUM proposara una ordenacié alternativa a I'existent que, preservant els drets dels

propietaris, garanteixi la pervivencia d'aquests elements de gran valor paisatgistic i patrimonial.

Les cessions del PP2 que, pendents d'ésser urbanitzades, poden esdevenir una millora molt

significativa de I'Av. Pau Casals en aquest sector del nucli.

El sistema d’edificacions amb valor patrimonial situat al voltant del Passeig del Liuganés i de Cal Bach.
Aquest punt pot esdevenir, si es relaciona correctament amb la resta del nucli, el centre d'activitat

civica de referéncia dins del casc urba.

El santuari de Lourdes que, tot i estar en una posicié periférica del casc, esdevé un element referencial

de primer ordre en l'imaginari col-lectiu del poble.
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7. Forma del territori municipal

7.1. Forma construida

7.1.1.  Descripcio dels teixits

El planol 10a analitza el teixit construit del nucli urba de Prats. S'’han detectat les seguients arees tipologicament

homogeénies:

7.1.1.a.  Eixhistoric Carrer Major — Carrer de la Bona Sort

Aquest eix edificat esdevé un conjunt de gran valor tipoldgic. El carrer de la Bona Sort esta situat al sector sud del

nucli urba, entre la plaga Vella i la zona industrial que comenga a partir del carrer Pica d’Estats.

Les cases que actualment formen el carrer de la Bona Sort i el carrer Major van ser edificades durant la segona
meitat del segle XVIII, tal com ho indiquen les nombroses llindes datades, en la majoria dels casos, a la década de
1780. La majoria de cases del carrer Major van ser rehabilitades o reedificades als segles XIX i XX. Tot i aixi, i tenint
en compte que el nucli primitiu de Prats de Lluganés s’estructurava al voltant de I'actual capella de la Bona Sort,que
es construi durant el segon quart del segle XVII, és molt probable que aquest carrer ja existis abans que el poble fos

incendiat per les tropes felipistes 'any 1714.

El carrer de la Bona Sort és un carrer estret, que en el primer tram és lleugerament descendent i fa una petita corba, i
en el segon és completament recte amb un pendent pronunciat. El carrer acaba a la Plaga Vella, espai urba de gran

interés tipologic en el qual es troben algunes edificacions incloses en l'inventari de patrimoni cultural de Prats.

La profunditat de parcel-la dominant es situa al voltant dels 30 metres i els fronts de cases no s’han doblat, de
manera que no s’han acabat conformat illes. La majoria de cases, especialment al segon tram, estan situades al
costat oest, quedant delimitat el costat est per un mur de pedra amb diverses portes que donen accés als horts i
jardins que hi ha en aquesta banda. Les cases, que conformen una série suburbana de gran interés, sén estretes de
fagana (5-8 metres) i generalment contenen dos obertures per pis, que normalment sén els de planta baixa, primer i
segon pis. Moltes de les cases que defineixen el carrer de la Bona Sort tenen elements arquitectonics singulars,
habitualment buits de fagana emmarcats amb elements de pedra bisellada. Degut a la seva antiguitat, moltes
d'aquestes edificacions han esdevingut referéncia col-lectiva al municipi, com ho demostra el fet de la seva
denominacié amb topdnim: cal Marcusses, cal Campé, cal Piteu o Cal Sala. Altres edificacions d'interés comunitari

en aquest carrer son 'Ermita de la Bona Sort i el museu municipal Miquel Soldevila.

Pel que fa al carrer Major, la profunditat de parcel-la dominant esta al voltant dels 30 metres. Els fronts que van
definir el carrer s’han doblat amb posterioritat, donant fagana al Passeig del Lluganes, el carrer de Raurell i el carrer
Aragd, formant aixi illes d’'uns 50-60 metres de profunditat. Les cases estan situades a banda i banda del carrer i
estan formades majoritariament per planta baixa, primer pis i golfes o segon pis, amb dues obertures per planta i

teulades de doble vessant amb aigiies al carrer. Tot i que algunes cases s’han reformat profundament, moltes

116



POUM de Prats de Lluganes Memoria de la informaci6 i ordenacio

conserven |'estructura original, i en alguns casos les obertures, sovint emmarcades amb pedra treballada, bisellada o
motllurada. L'estil de les cases que formen el carrer és heterogeni, ja que tot i tenir un origen comd del segle XVIIl o
anterior, algunes han estat reedificades o molt reformades als segles XIX i XX, modificant d’aquesta manera el seu

aspecte exterior i incorporant nous materials.

7.1.1.b.  Eixos de tipologia suburbana paral-lels al carrer Major

El nucli de Prats va créixer sensiblement paral.lel a I'eix del Carrer Major, en direccié nord-sud resseguint tres eixos:

—  Leix format pels carrers de la Font — de la Reforma — Bruc, regulat normativament mitjangant la clau

A1 i parcialment per la clau Ba.

—  El carrer de la Resclosa i la seva continuacié amb el carrer de Sant Pere, regulat normativament per la

clau Ba.

—  Fragments curts vial, com els carrer Aragd, de Sant Jordi i de la Roca d’en Bras, regulats per la clau

normativa A1.

Aquests teixits estan formats per cases unifamiliars en filera, conformant fronts de cases tipicament suburbans. Les
algades dominants sén la PB+1 i la PB+2. L'ample de parcel-la dominant es situa al voltant dels 5 metres, essent la
mitja del front de parcel-la sensiblement inferior a la dominant en els carrers Major i Bona Sort. La profunditat de

parcel-la esta al voltant dels 30 metres que, en ésser doblats, acaben conformant illes de 60 metres de profunditat.

7.1.1.c.  Eixample de I'Altra Banda

A l'altra banda de 'Av. Pau Casals hi ha un petit eixample delimitat entre el carrer Vic, el carrer Montserrat, el carrer
Mestre Pecamins i I'Av. Pau Casals. Originariament aquest fragment del nucli va sorgir com a extensio del
creixement al llarg del carrer Nou. Les cases que actualment formen el carrer Nou van ser edificades durant la
segona meitat del segle XVIII, tal com ho indiquen nombroses llindes datades al llarg del carrer, que sbn

majoritariament de la década de 1770 a l'inici del carrer, de 1780 a la part central i de 1790 a I'extrem final.

La tipologia edificatoria dominant és la casa entre mitgeres de PB+2, amb una amplada a front de carrer d'uns 8
metres i 40 metres de profunditat de parcel.la. En doblar-se els fronts de carrer es van conformar illes o

aproximadament 80 metres de profunditat.

Aquest teixit es regula en I'actualitat mitjangant la clau Ba. Per aquells fronts en que ha canviat I'estructura tipologica

original les normes subsidiaries hi han aplicat les Claus A1 i D2.

7.1.1.d.  Creixements residencials recents
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En els dltims anys Prats ha experimentat un creixement residencial considerable. Els teixits resultants tenen ben poc

a veure amb l'estructura urbana tradicional que ha anat conformant el nucli.

— PP2 “Cal Dama” (aprovat definitivament) i carrer Mestre Pecamins (UA7 aprovada definitivament).
Aquest nou creixement, encara per desenvolupar, esta regulat mitjantgant les claus C2b i C4a de les
NN.SS. La tipologia dominant, per tant, és la casa unifamiliar aillada amb una superficie de parcel-la

mitja que es situa al voltant dels 500 m2,

—  Carrer de la Bonavista i Carrer Sorribes

Situat a I'extrem sud del casc urba, aquest fragment urba de reduides dimensions es veu fortament condicionat per la
topografia del lloc. Es composat per tres franges d’edificacions alineades als carrers Bonavista i Sorribes. Es troben

regulades per la clau A1 i la clau C1.
—  Tramnord del Carrer Bruc

A la banda oest del tram nord del carrer Bruc (més enlla del creuament amb el carrer de la Lira), trobem un conjunt
de cases en filera de recent construccié. Aquest conjunt pot entendre’s com una operacié unitaria propia d'un

desenvolupament segons volumetria especifica, tot i que la clau urbanistica que la regula és la A1.

7.1.1.e.  Creixements industrials

La forta tradicié industrial a Prats, que arrenca ja a meitats del segle XVIII, ha significat al llarg del temps I'aparicié de
fabriques integrades en el casc urba en un inici i creixements urbans destinats a la producci6 de teixits i filats en
temps més recents. Dos d’aquests creixements perviuen avui al nucli urba (IndUstries Puigner6 i IndUstries Obradors)
El canvi de model econdmic que el municipi ha viscut en els darrers anys, evidencia la necessitat de repensar el
model d’ocupacié industrial que ha de possibilitar el POUM. El més recent sector industrial (Poligon Industrial Les

Saleres) proposa una alternativa a la ocupacié amb naus de gran tamany.
— Industries Puigneré6

—  Les naus utilitzades fins a finals dels 90 per Industries Puignerd sén situades a I'extrem sud del nucli
urba, ocupant-ne una superficie d'unes 4 hectarees. Es tracta d'una pega de molt grans dimensions,
molt poc permeable a la trama urbana del nucli i amb un gran impacte ambiental i paisatgistic.
Actualment es troben en un manifest estat d’abandonament i només algunes activitats econdmiques
amb llicencia a precari s’hi ha ubicat temporalment. La seva tipologia es correspon a un model de
desenvolupament econdmic basat en la concentracid dels recursos productius i logistics que
requereixen d'edificacions de gran tamany. Aquest model és considerat obsolet per al
desenvolupament de Prats (veure estudi del sol industrial encarregat pel Consorci del Lluganes). El

POUM proposara, per tant, la seva transformacié vers un model urba més sostenible.

—  PlaParcial 1 “Les Saleres”
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El Poligon Industrial de les Saleres ha estat desenvolupat recentment per iniciativa de I'lnstitut Catala del Sdl. Es
tracta d'una pega industrial que ocupa unes 2 hectarees de sol net. Aquest sector és regulat per la clau 14. La
tipologia resultant és la nau aillada de 8 metres d’algada i amb un tamany minim de parcel.la de 500 m2. L'estudi del
sOl industrial del Lluganés considera que aquesta tipologia és adequada per al desenvolupament sostenible de

I'activitat econodmica futura de Prats.

—  Filats i Teixits Obrador

A Textrem nord del casc urba, al final del carrer Sant Pere hi ha ubicades les naus d’Industries Obradors. Es tracta
d'una pega unitaria de 3 hectarees d’'ocupacié (uns 160 x 170 metres) molt impermeable i amb forga impacte

paisatgistic.

7.2.  Forma del paisatge natural

7.21.  Descripci6 del paisatge natural

El municipi de Prats de Lluganés esta situat a la zona occidental de la regi¢ del Lluganés i ocupa una superficie
de 138 quilometres quadrats (el més petit dels que formen el Lluganés), en una zona de transicié entre la
Depressié Central i el Prepirineu. Com a la resta del Lluganés, les formacions rocoses del municipi son d’origen
sedimentari, basicament conglomerats, gresos i margues, i es van formar durant 'Eoce, quan va sorgir la
serralada pirinenca i els seus rius desembocaven en un mar interior, en el que es trobava el Lluganés. Aquests
rius portaven sediments que es van dipositar en el mar interior al llarg de 'Eocé i 'Oligocé fins que van emergir

formant l'actual Depressié Central que s’estén des de la plana de Vic fins a la plana de Lleida.

El clima de Prats de Lluganés és mediterrani de muntanya mitjana amb tendéncia continental. La temperatura
mitjana anual és d'11°, tot i que al gener les mitjanes poden estar per sota dels 3° i al juliol, per sobre dels 22°.
D’altra banda, les precipitacions mitjanes anuals oscil-len entre els 700 i els 900 mm, amb maxims pluviométrics

a la primavera i la tardor (200250 mm), mentre que els minims es donen a I'hivern (100-150 mm)

Diversos recs i rieres de poca entitat creuen el terme municipal de Prats de Liuganes conferint-li un paisatge de
desnivells suaus, que s'accentuen al sud i a I'est, en els limits de l'altipla en el que es troba Prats de Lluganés.
Al nord hi ha, el rec de Generes o del Margal, que aboca les seves aigiles a la riera Lluganés. A la part central,
el rec de Prats, de la Farinera, de la Vila i del Soler, que aboquen les seves aigles al riu Bassi, i a 'extrem sud-
oest, delimitant el terme municipal amb el de Santa Maria de Merles, el rec de les Alforges. Es tracta de recs
d'escas cabal, tot i que en alguns casos dificilment s'assequen del tot per la quantitat de fonts naturals que hi
ha.

El relleu de Prats de Lluganés esta dominat per un petit altipla que ocupa bona part del terme municipal,
davallant lentament cap a l'oest i al sud-oest, i precipitant-se a menors algades al sud i a I'est, quedant aixecat
d'aquesta manera respecte a la part central del Lluganés. Els punts més alts es troben a la meitat nord del terme
municipal, en petit altipla a uns 700 metres d'altitud a on es troba el nucli urba, delimitat a I'oest per sant

Sebastia i el serrat de les Arnes, a 745 i 760 metres d'algcada respectivament, i a I'est per la carena de Lourdes,
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amb punts on practicament s'assoleixen els 750 metres. L'altipla davalla progressivament cap al sud i cap a
I'oest, amb algades que oscil-len entre els 600 i els 700 metres en una extensa zona, a on es troben el Soler de
n'Hug, el raval de Prats o l'església de santa Eulalia de Pardines. Des de I'extrem sud del terme municipal, a
I'est de la Casanova de la Pedragosa, fins a I'extrem est, al sud del Clot del Vilar, es troben els punts de menys

algada, a uns 600 metres, i el paisatge amb més relleu del terme municipal.

Paisatgisticament, el terme municipal és forga variat amb bona part dominada per conreus entre els que hi ha
masies disperses i petits boscos, majoritariament de roure martinenc i alzina. Es troben extensions més grans
de bosc, encara que no especialment extenses, als extrems nord-est del terme municipal, i a I'extrem sud-oest,
prop de les masies del Margal i de Galobardes, respectivament. Finalment, hi ha una zona, al sud-est, més
arida, amb petites clapes d’alzinars entre camps rocosos (els mateixos toponims de la zona, com la Pedragosa
o0 Serra Seca, indiquen les seves caracteristiques). Amb dades de 1999, hi havia 332 hectarees de terres
llaurades i 259 de pastures permanents per 69 hectarees de terreny forestal. Els boscos de Prats de Lluganés,
actualment forca escassos, estan formats majoritariament per boscos de roure martinenc i alzina, amb parts
dominades pel pi blanc. També es troben, residualment, boscos de ribera, que originalment eren de salzes, oms
0 albers, perd que o bé s’han substituit per especies amb més rendiment com els pollancres o es troben molt

malmesos.

La fauna que habita a Prats de Lluganés és forga variada. Es poden observar una gran varietat d'aus, des de les
més comunes merles, pardals, pinsans, rossinyols, capsigranys, abellerols, estornells, mussols,
enganyapastors, mallerengues, corbs, tortores, orenetes, cucuts, pit-roigs o aligots comuns fins a espécies més
singulars i dificils d’observar com I'oriol. Tot i aixi cal tenir en compte que no sempre sén facils d’observar i que

la majoria d’aquestes especies migren provocant que la seva estada dins el terme municipal sigui estacional.

7.2.2.  Regulacié normativa

El sol no urbanitzable es regula mitjangant quatre claus urbanistiques, tal i com mostra el quadre del punt

“Qualificacié en sol no urbanitzable” del punt 5 Les zones i sistemes previstos segons la normativa urbanistica son:

Zones

Snu S0l no urbanitzable normal

Snu la Sol no urbanitzable protegit d'interés agricola
Snu If Sol no urbanitzable protegit d'interés forestal
Snu lp Sol no urbanitzable protegit d'interés paisatgistic
Ps Pas a servituds

Lp Lliure permanent

Ih D'interés arqueologic-historic-artistic
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Sistemes

ST Serveis Técnics

SV Sistema viari basic

P Proteccié de sistemes

Cadascuna d'aquestes claus estableix unes regulacions generiques, com sén la mida minima de parcel-la, i els usos

permesos (veure quadre del punt 5).

Cal esmentar que, amb caracter general per a tot el sol no urbanitzable, les normes urbanistiques regulen 'aparicio
d’edificacions. Els articles 97, 98, 99 i 100 limiten aspectes com les segregacions i parcellacions i estableixen
mesures per tal d’evitar la formacié de nucli de poblacié i garantir la condicié aillada de les edificacions existents.
Aquesta questié es considera especialment rellevant i el nou POUM recollira aquests articles i, si s'escau, els

adaptara a les determinacions de la LU segons el text refos aprovat per decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

7.2.3.  Criteris d’ordenaci6 paisatgistica

Donades les qualitats del sol no urbanitzable, el document de “Criteris d’Ordenaci¢ del Territori i del Paisatge del
Lluganés” proposa un seguit d’actuacions i linies estratégiques per tal d'intervenir en el paisatge al Lluganés. El

POUM en pren algunes com a propies:

7.2.2.a.  Control sobre el sol no urbanitzable

— Manteniment d’un urbanisme compacte i la definicid6 d’'un horitz6 maxim de creixement
raonable, orientat a les zones més aptes per mantenir el model de cada poblacio. Fre als creixements

lineals o que ocupin espais lliures d'interes divers.

— Inclusi6 de la variable paisatge en les tendéncies constructives, incloent l'adaptacio de les

infraestructures. Inclusié de zones verdes de major dimensi6 en el nucli.

—  Vetllar per la minimitzacié de 'impacte també en millores de camins, en el marc d'una actuacio

integral que integri la seva jerarquitzacid, diferenciacio i senyalitzacio.

— Evitar la creaci6 de nous eixos viaris en arees d'especial interes o singularitat, com I'entorn de les

rieres.

7.2.2.b.  Activitats economiques

—  Facilitar, de manera coordinada amb les propostes de desenvolupament economic, el manteniment del

poblament en les cases de pagés, associat a unes determinades activitats preferents.
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7.2.2.C.

7.2.2.d.

Fer compatible la proteccio del sol no urbanitzable amb la localitzacié d’activitats vinculades al turisme
rural i 'agroturisme.

Reforcar les ordenances referents a materials i colors. Criteris especialment exigents en indrets

sensibles (sdls de proteccio, entorn del patrimoni, llocs elevats, etc).

Ordenaci6 integral de les zones industrials i de localitzacid d’activitats econdmiques en general, amb
els criteris definits préviament i amb la prioritzacié dels espais de menor impacte paisatgistic com a

objectiu. Inclou la recuperacié de zones industrials obsoletes (millora del paisatge urba).

Ordenacio de I'activitat turistica: ampliacio i renovacio d’una oferta adaptada a les caracteristiques de

la comarca —incloent la recuperacié de construccions rurals o en el nucli.

Consolidar els itineraris existents com a elements basics de l'oferta, prioritzant les rutes orientades
a la utilitzacio peatonal i en bicicleta, en els llocs del major interes patrimonial.

Millora dels espais comercials: aparcaments, peatonalitzaciod, senyalitzacié. Limitacié dels establiments
periférics.

Gestio dels espais naturals i arees forestals

Consideracié dels petits embassaments i el seu entorn com a elements diferenciadors del paisatge del

Llucanés.

Recuperaci6 i proteccié de determinats espais fluvials com a arees de lleure, respectant la

vegetacio de ribera i els indrets més fragils.

Millora de les infraestructures ambientals

Millora de les xarxes de sanejament, de manera integrada amb el procés de renovacio de poblacions.

Consideracio dels espais d’especial interés agrari a incloure en la normativa urbanistica com a
punts d'intervencid prioritaria.
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7.2.2.e.  Proteccio del Patrimoni

— Aplicaci6 de criteris ordenats i prioritzats de recuperacio dels elements del patrimoni inclosos en

la normativa urbanistica.

—  Afavorir, a partir de la normativa urbanistica, models de creixement compacte, compatibles amb la

voluntat de disposar de jardins, per tal d’evitar una excessiva ocupacio del territori.

— Millorar les condicions d’habitabilitat del nucli antic, incloent la creaci6 d'equipaments i
concentrant-hi una part de l'oferta de I'habitatge, per al manteniment de la seva funcionalitat. Cal

facilitar especialment la disponibilitat d’habitatges de lloguer per a col-lectius especifics.

—  Aplicacio de la carta de colors a partir d’aquestes actuacions de rehabilitacio.

7.2.2.f.  Dinamitzacié economica vinculada al paisatge

— Recuperacié de la xarxa de domini puiblic de camins ramaders com a element singular de
contacte amb el territori. Cal destacar en aquest cas la recuperacio del Cami Ramader, inclos en

linventari de patrimoni cultural del Prats de Lluganes (fitxa 47)

— Millora de la xarxa d’equipaments socioculturals i espais multifuncionals, que es poden inserir
en el paisatge i poden acollir activitats per a la seva divulgacié. Poden incloure en determinats casos

la recuperacié d’'elements del patrimoni arquitectonic.

7.24. Patrimoni de caracter natural o paisatgistic

Segons l'inventari de patrimoni local de Prats de Lluganés, els elements rellevants des del punt de vista de la

ordenaci6 del paisatge son:
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N Denominaci6 Ambit Tipologia

Elements arquitectonics en sol no urbanitzable

Jaciments

Obra civil

Fonts

Patrimoni natural
32 Moli del Marcal Patrimoni immoble Jaciment
35 Pont del rec de Prats Patrimoni immoble Obra civil
36 Pont del moli del cingle Patrimoni immoble Obra civil
37 Pont del Marcal Patrimoni immoble Obra civil
38 Tina del camp de I'Esquerda Patrimoni immoble Element
39 Tina de sant Andreu Patrimoni immoble Element
40 Tina de I'horta del Soler Patrimoni immoble Element
41 Creu de Sta Eulalia de Pardines Patrimoni immoble Element
42 Cami empedrat de Pardines Patrimoni immoble Jaciment
43 Cami empedrat de la costa de Lourdes Patrimoni immoble Jaciment
44 Cami empedrat de la Pedragosa Patrimoni immoble Jaciment
45 Cami empedrat de Galobardes Patrimoni immoble Jaciment
46 SR. C-44. Prats de Lluganes Patrimoni immoble Obra civil
47 Cami ramader Patrimoni immoble Obra civil
64 Fossa Comuna de Puigvistés Patrimoni immoble Jaciment
65 Font Calenta Patrimoni immoble Element
66 Font del Marcal Patrimoni immoble Element
67 Font de la Vila Patrimoni immoble Element
68 Font del Clotet Patrimoni immoble Element
69 Font del Senyors Patrimoni immoble Element
70 Font de la Bernadeta Patrimoni immoble Element
4l Font del Ti Patrimoni immoble Element
72 Font del Xambo Patrimoni immoble Element
141 | Gorg del moli de Galobardes Patrimoni natural Zones d'interés
142 | Gorg del moli del Cingle Patrimoni natural Zones d'interés
143 | Plataners de Prats Patrimoni natural Zones d'interés
147 | Estructura defensiva del pont del Marcal Patrimoni immoble Element
163 | Forn de calg del Marcal Patrimoni immoble Element
164 | Forn d'oli de ginebre Patrimoni immoble Element
165 | Teuleria del Margal Patrimoni immoble Element
166 | Sistema de rec de la Casanova de Lourdes Patrimoni immoble Obra civil
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8. Introduccio

8.1.  Antecedents i marc legal

El present POUM substitueix les actuals Normes Subsidiaries, aprovades definitivament amb data 19 de setembre de
1.990 per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

El marc legal de referéncia per a la redaccié del Pla d’ordenacio urbanistica municipal es configura per la Ley 8/2007,
de 28 de mayo, de suelo (BOE num.128, de 29/05/07), d'ambit estatal (LS) i per la Llei d’Urbanisme de Catalunya
(LU) segons el la Llei 3/2012, de modificacié del Text refés aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, aixi
com el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el corresponent Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya (RLU).

Aquest marc fonamental es completa amb la relaci6 d'altres disposicions legals que apareixen en el capitol
corresponent de la Memdria de la Informacio, i que no és necessari repetir aqui.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) és l'instrument definit en els articles 57 a 59 de la Llei d’'urbanisme,
amb competéncia per a definir el régim urbanistic del sol, la estructura general i organica del territori municipal, la
qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes i, en definitiva, el model urbanistic municipal que concreti el
mandat de I'article 3 de la Llei sobre desenvolupament urbanistic sostenible.

La participacio ciutadana en el procés de redaccid i aprovacié del document queda garantida amb I'aprovacié i
aplicacié del programa de participacio ciutadana aprovat per 'ajuntament de Santa Llogaia d'alguema el qual figura
en Annex a la Memoria de la Informacio.

8.2.  Contingut, determinacions i justificacié

El contingut del Pla d'ordenaci6 urbanistica general és el que especifica la Llei d’urbanisme, especialment en el seu
article 57, quin abast és el segient:

a) Classificar el sol, amb vista a I'establiment del regim juridic corresponent.

b) Definir el model d'implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament urbanistic, d’acord
amb el que estableix l'article 3 LU.

c) Definir I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacioé urbanistica del territori i establir les pautes
per a fer-ne el desenvolupament.

d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificaci6 o la revisio.

El mateix article 57 LU estableix que els plans han de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccié publica,
sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memaria social i, com a minim, el sol corresponent al 30%
del sostre que es qualifiqui per a I'ls residencial de nova implantacié, tant en sol urba com en sol urbanitzable, un
20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de regim general, de régim especial, o
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d’ambdds régims, o els régims que determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la

venda, al lloguer o a altres formes de cessi6é d'Us, i que cal emplagar evitant la concentracié excessiva d’habitatges

d’'aquest tipus, per tal d’afavorir la cohesio social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per raé de llur nivell

de renda.

Pel que fa a les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, son les que apareixen en larticle 58 LU,

algunes amb caracter general i d'altres especifiques per a cada classe de sol. Es poden resumir de la segiient

manera:

1. Amb caracter general:

e)

Classifiquen el territori en les classes de sol definides per la Llei i en els ambits o les superficies que
resultin necessaris en funcio dels objectius de desenvolupament i de la complexitat urbanistica del
municipi.

Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per a aconseguir la plena
efectivitat del régim respectiu.

Desenvolupen per a cada classe de sol l'estructura general i el model del territori, d’acord amb els
articles 319 de la Llei.

Determinen els indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament economic i social del
sistema urba que hagin d'ésser considerats per a decidir l'oportunitat i la conveniéncia de cada
actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de l'imperatiu d'utilitzacié racional del territori.
Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

Defineixen el sistema general d'espais lliures publics, que ha de respondre, com a minim, a la
proporcié de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre admés pel planejament urbanistic per a Us residencial
no inclos en cap sector de planejament urbanistic.

Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics, segons l'article 34.3 LU i preveure
reserves d'aquest tipus en sectors de planejament urbanistic derivat en substitucio total o parcial de la
reserva d'equipaments, sempre que s'acrediti que no cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes
reserves incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals.

Estableixen les determinacions necessaries per a assolir una mobilitat sostenible en el municipi.
Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap programa d'actuacié urbanistica, les
determinacions propies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals de I'execucio
del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

2. Ensolurba:

a)

Apliquen les técniques de qualificacié o zonificacid del sol i de reserva o afectacié d'aquest per a
sistemes urbanistics generals i locals, respectant sempre la proporcioé adequada a les necessitats de
la poblacio.

Assignen usos detallats per a cada zona.

Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacio formal i compositiva de les edificacions.
Determinen quins valors arquitectonics, arqueoldgics, paisatgistics i mediambientals hi han d'ésser
protegits.

Regulen I'is del subsdl, d'acord amb l'article 39 LU, per fer factibles la prestacio dels serveis i la
implantacié de les infraestructures necessaries per a la collectivitat, respectant sempre els
aprofitaments privats que hi siguin compatibles.
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3.

4.

5.

6.

En sol urba consolidat:

a)

Detallen I'ordenacié urbanistica del sdl, fixen els parametres urbanistics necessaris per a l'atorgament
de llicéncies d'edificacio i assenyalen les alineacions. Pel que fa a l'ordenacié de volums, el pla en pot
preveure una amb caracter obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot
especificar graficament les dites alternatives, o bé concretar els parametres de l'edificacié que, sense
alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacio.

Precisen les rasants i les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié.

Estableixen quins sén els elements d'urbanitzacié que cal completar o acabar perque els terrenys
adquireixin la condicié de solar.

En sol urba no consolidat:

a)

En els ambits del sdl urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de millora
urbana, els plans d'ordenaci6 urbanistica municipal fixen els indexs d'edificabilitat bruta, les densitats,
els usos principals i compatibles, i els estandards per a determinar les reserves minimes per al
sistema local d'espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

En els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en sectors subjectes a un pla de millora urbana,
els plans d'ordenacid urbanistica municipal detallen I'ordenacié urbanistica del sol, fixen els
parametres urbanistics necessaris per a l'atorgament de llicéncies d'edificacié i assenyalen les
alineacions. Pel que fa a l'ordenacié de volums, el pla en pot preveure una amb caracter obligatori o
diverses d'alternatives. En aquest darrer supdsit, el pla pot especificar graficament les dites
alternatives, 0 bé concretar els parametres de l'edificacio que, sense alterar l'aprofitament urbanistic
de la zona o de l'illa, admeten variacio.

En els ambits de sol urba no consolidat per als quals els plans delimitin poligons d'actuacié, les obres
d'urbanitzacié i les rasants s’han de definir i concretar mitjangant un projecte d'urbanitzacio.

En sol urbanitzable delimitat;

a)
b)

Concreten la delimitacié dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus.

Estableixen per a cada sector els indexs d'edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar
en cap cas els cent habitatges per hectarea; els usos principals i compatibles, i els estandards que
determinen les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments. En el cas dels
sectors que és previst de desenvolupar d'una manera immediata, poden establir 'ordenacié detallada
del sol amb el nivell i documentacié propis d'un pla parcial urbanistic i altres determinacions propies
d’aquest instrument, sense necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen
expressament.

En sol urbanitzable no delimitat:

a)

Estableixen les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses,
en funcio dels diferents usos.

Estableixen les intensitats maximes dels usos urbanistics.

Estableixen les connexions amb les infraestructures exteriors.

Estableixen els nivells o percentatges de sol de cessi6 obligatoria i gratuita.
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7. Ensdl no urbanitzable:
a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en coheréncia amb el grau de conservacio i
proteccio pretesos.
b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissibles.
c) Estableixen els llindars a que es refereix I'article 49.2 LU.
d) Contenen, si escau, el cataleg a qué es refereix l'article 50.2 LU.

La justificacié de la conveniencia de procedir a la redaccié del present Pla d’ordenacio urbanistica municipal deriva
en primer lloc del mandat legal expressat en la disposicio transitoria segona de la Llei, segons la qual és preceptiva
I'adaptaci6 del planejament urbanistic municipal vigent a la Llei, en el moment de la seva entrada en vigor.

L'antiguitat i obsolescéncia de planejament general al municipi de Prats de Lluganes, que compta amb Normes
Subsidiaries de planejament aprovades 'any 1990, és un factor que justifica per si mateix la redaccié del nou Pla.

L'aparici6 d’elements no previstos, de noves circumstancies o, simplement, la necessitat de considerar aspectes de
caracter mediambiental o paisatgistic, o d’altres, abans considerats poc rellevants, explica la necessitat de redactar
el POUM.

Finalment, resulten evidents les grans transformacions urbanes i territorials esdevingudes als darrers quinquennis i
previstes per als propers anys, que afecten a l'ambit ampli en que se situa Prats de Lluganés. Aquestes
transformacions han suposat i suposaran una millora molt notable de la mobilitat territorial, dels serveis i equipaments
urbanistics, i també tenen el seu reflex en I'aparicid de noves problematiques territorials.

Aixi doncs, aquest conjunt de circumstancies justifica plenament la redaccié global d'un nou Pla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal. D'aquesta forma és possible abordar la complexa problematica urbanistica actualment present
a partir de 'instrument de planejament urbanistic més adequat i amb general i publica garantia.

8.3.  El programa de participaci6 ciutadana

El Programa de participacio ciutadana a que fa referencia I'article 59.3 LU, aprovat per I'ajuntament, es conté en
Annex d'aquesta memoria.

L'objectiu del Programa és el de garantir els drets reconeguts en l'article 8 LU (en relacié a la publicitat i participacié
en els processos de planejament i gestid urbanistica), justificar I'observanga de l'objectiu de desenvolupament
urbanistic sostenible expressat en l'article 3 LU i de les directrius per al plangjament urbanistic de larticle 9 LU, i
explicar les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi.

Aquest Programa ha estat posat en practica al llarg de la fase d’Avang de Pla, de tal forma que ha estat possible
recollir gran part dels suggeriments rebuts en les diferents reunions obertes d'informaci6 i debat, i en els tallers de
participacié ciutadana celebrats. La present versid del Pla per aprovaci6 inicial recull i concreta els resultats del
procés de participacio.
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8.4. L’objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

El concepte de desenvolupament urbanistic sostenible apareix formulat en l'article 3 LU en tant que la utilitzacié
racional del territori i el medi ambient que comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Atés que el sol és un recurs limitat, I'anterior definici6 comporta la configuracié de models d’ocupacié del sol que
evitin la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba,
atenguin la preservacié i millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

A aquests efectes, el model urbanistic proposat pel Pla s'ajusta als criteris de desenvolupament sostenible de I'article
3 LU i a les directrius de planejament de l'article 9 LU. En aquest sentit, el Pla manté previsions de creixement
ajustades a les necessitats vegetatives de la poblacié, que es concreten en un nombre limitat de noves edificacions,
sempre situades en I'inic nucli urba consolidat del municipi, mantenint la seva compacitat i la continuitat urbana.

Les previsions de nou sol urba i urbanitzable es justifiquen, aixi doncs, des dels indicadors de creixement demografic
i les necessitats de sol per als diferents usos en I'horitzd del Pla, d'acord amb els criteris de sostenibilitat de 'hisenda
municipal i de viabilitat de les propostes de noves arees destinades a residéncia, activitats econdmiques,
equipaments i dotacions publiques, espais lliures publics i serveis técnics..

El model territorial adoptat aposta molt clarament pel manteniment i preservacié dels valors connectors i paisatgistics
del territori. Les propostes d’ordenaci6 i regulacié del sdl no urbanitzable reconeixen especificament els usos
agricoles i forestals majoritaris en el territori municipal, definint també les arees de proteccid especifica en relacié al
paisatge, la hidrografia o el patrimoni historic i arquitectonic.

El model urbanistic prioritza la consolidacié i rehabilitacio del nucli urba existent i del sol urba consolidat, regulant les
intervencions sobre el parcel-lari i 'edificacié. Els creixements previstos, tant en sol urba, consolidat o no consolidat,
com en sl urbanitzable delimitat, s'han dimensionat d'acord amb les necessitats de creixement vegetatiu i amb les
previsions d'oferta de sol per a activitats economiques, aixi com les d’habitatges protegits i de sols per a
equipaments i espais lliures. Els nous creixements residencials proposats pel pla, molt acotats, es concentren
totalment en els nucli urba, evitant els llocs amb fort pendent i impacte paisatgistic, i salvaguardant en tot cas el perfil
del nucli historic. El Pla regula també les edificacions i usos existents en sol no urbanitzable a través de la normativa
especifica i del Cataleg de masies i cases rurals.

8.5. L’assoliment d’'una mobilitat sostenible

El model urbanistic adoptat pel present Pla, caracteritzat per la adopcié d’'un Unic nucli urba, amb ampliacions
relativament acotades i limitades a un cert nombre de noves edificacions en continuitat fisica amb els teixits
existents, suposa la generalitzacié dels desplagaments a peu o en bicicleta en el seu interior, en relacio a la mobilitat
dels residents entre els habitatges, activitats urbanes, equipaments i serveis, de manera que els desplagaments en
vehicle rodat queden practicament limitats a les relacions intermunicipals.
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A aquests efectes el Pla determina les arees d'us prioritari pels vianants (sens perjudici de la mobilitat interna i dels
accessos als aparcaments privats dels residents) que abasta el sector central del nucli urba i preveu les mesures
corresponents a previsid d'arees d’aparcaments de dissuasio en diversos punts exteriors o periferics al nucli urba.

La propia posicié dels equipaments comunitaris i espais lliures previstos, en el centre de la poblaci6 o en les arees
d'extensi6 urbana adjacents, respon a la necessitat d'assegurar els desplagaments a peu des dels habitatges, amb
distancies que es poden cobrir en uns pocs minuts.

La urbanitzacié dels carrers en funcio de la prioritat als vianants resulta una condicié important per tal de facilitar els
moviments a peu dels residents i és encara més important pel que fa a les persones amb mobilitat reduida a que fa
referéncia el Decret 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques.

Atesa la dimensié del nucli urba, no és necessaria 'aprovacio del pla de mobilitat urbana a que es refereix la Llei
9/2003 de mobilitat, ni tampoc és previsible que I'ajuntament hagi de prestar servei de transport col-lectiu urba de

viatgers en el municipi.

Aixi doncs, I'assoliment d’'una mobilitat sostenible, o la seva millora, segons l'article 58.1, LU, és un objectiu del Pla.
L'estructuracio dels creixements previstos, la previsié d'aparcaments de dissuasio entorn del nucli historic, les
reserves per a fluxos de vianants i bicicletes, la posicio de les arees d’equipaments i espais lliures, la millora de la
xarxa de camins rurals, sén entre d'altres, opcions de planejament que responen a aquest objectiu.
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9. Ordenaci6 del territori de Prats de Lluganés

9.1.  Context territorial

Com ja s’assenyala en la Memoria de la Informacid, s’han tingut en compte els criteris i directrius generals del
programa de planejament territorial. L'estratégia territorial que correspon a assentament urba de Prats de Lluganés
és la de creixement mitja, la regulacié de la qual s’ha transcrit en la Memaria de la Informacio.

Aquesta regulacid s’estableix en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensié urbana que per les seves
condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees
urbanes. En ambits on no hi hagi arees urbanes de major importancia, algunes a les quals s'assigna 'estrategia de
creixement moderat poden assolir, en funciéd del seu valor de posici6, una funcié nodal amb relacié al seu entorn
proxim.

Calculades aquestes necessitats, es converteixen en previsions de sol aplicant les densitats d’habitatge, el nivell
mitia d’'ocupacié dels habitatges i els estandards de sostre/sol per lloc de treball adequats al teixit del municipi,
afegint-hi les reserves necessaries d’espais lliures publics i equipaments en funcié del creixement previst. Cal tenir
en compte, pero, la capacitat del sol urba per a rebre nova edificacié d’habitatge i d’activitat, que prevaldra.

Aquesta directriu és la que s'adopta en el Pla d’'ordenacio urbanistica municipal de Prats de Lluganes, si bé la
consideracié de les condicions de planejament aprovat al municipi han estat un factor determinant a 'hora de
qualificar els creixements possibles. La proposta d’ordenacié tradueix aquestes especificacions de la segient
manera:

a) Les qualificacions urbanistiques en sol no urbanitzable responen a la regulacié general del sol de
proteccio especial que protegeixen els sols integrats en PEIN i d'alt valor paisatgistic, els ambits de
riera, i els sols d'interés agrari i forestal, propis del paisatge del Lluganés.

b) La definicié dels nous creixements urbans queda limitada a sectors

c) Destaquen els poligons d'actuacié urbanistica i plans de millora urbana en sol urba, molts d’ells
recollint 'estat actual del planejament, i que mostren la voluntat del POUM per incidir i renovar el teixit
existent.

d) L'oferta de nous habitatges es quantifica atenent a les necessitats de creixement vegetatiu i a la
reserva d’habitatges protegits, al complertament del nucli urba, i sobretot a la correcta relacio i
estructuracié global de les modificacions de planejament (pensades de forma independent i dispersa)
ja aprovades per la DGU amb anterioritat a l'inici de treballs del present POUM.
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9.2.  Ordenacié del territori municipal

9.2.1.  Ordenacio6 del sol no urbanitzable

La ordenacié del sol no urbanitzable desenvolupa, d’acord amb les conclusions de I'informe mediambiental, les
distintes qualificacions urbanistiques, amb la corresponent regulacié normativa.

El model adoptat és el corresponent a un territori amb un Unic nucli urbd compacte, en el que el paisatge
predominant es caracteritza per la preséncia d'arees agricoles o forestals.

La regulacié general del sol no urbanitzable, en les normes urbanistiques, es refereix al conjunt del territori,
independentment de la qualificacié urbanistica. En aquest sentit, es regulen les intervencions de transformacié
territorial, de transformacié del sdl, de transformacié de les infraestructures i de construccio que puguin plantejar-se
en sol no urbanitzable. També amb caracter general s'articulen les disposicions relatives a I'estructura cadastral, a la
modificacié del relleu, a la construccidé d'accessos i a la construccio d'edificis, aixi com el régim especific per les
actuacions d'interés public i la redacci6 de plans espacials en sol no urbanitzable.

La riera del Merdinyol s’extendra més enlla del nucli urba com a connector natural i ambit de lleure. Caldra doncs la
recuperacio de camins de passeig al llarg de la riera. Aquest connector jugara també el paper de primer espai lliure
natural de referéncia del nucli, amb un caracter i funcions diferenciades (nivell d’urbanitzacio, proximitat de teixit
residencial, etc...) respecte I'eix d'espais lliures que trava el nord del nucli amb el passeig del Lluganés i la Coma -
Bonasort.

Aquesta regulacio general es complementa amb la propia de cada zona. S'estableixen les seglients zones:

. Zona IA. Sol d'interés agricola

. Zona IF. Sol d'interés forestal

. Zona IP. Sol d'interés paisatgistic

° Zona Cr. Sol no urbanitzable corrent
. Zona IN. Sdl d'interés natural

9.2.2.  Ordenacio del nucli urba de Prats de Lluganés

La ordenaci6 del nucli urba de Prats de Lluganés manté I'estructura heretada i adapta a aquesta els parametres de
regulacié normativa, tot introduint diversos complements i especificacions. L'objectiu fonamental és el de preservar la
qualitat ambiental i arquitectonica del nucli i regular I'adaptacié topografica de les edificacions.

El pla completa la vertebracié del nucli en sentit nord-sud a través de I'estructura d’espais lliures. Aquest sistema ha
de tenir un paper protagonista com a espai i passeig de referéncia ja que també trava els eixos civics de menor

jerarquia que creuen el nucli de forma transversal.

El pla proposa la reestructuracié del sistema d’equipaments, revaloritzant aquells que existeixen i proposant-ne de
nous. Es localitzen doncs els nous sols per a equipaments en arees de diferent escala i posicié, sempre amb
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I'objectiu de treballar conjuntament amb els equipaments existents, potenciant la seva estructura, i permetent-ne en
certs casos futures ampliacions. Aquests son:

. La reserva per a la nova escola bressol equidistant del centre historic i 'esmentada gran peca al
nord del nucli
° Les reserves per a un gran equipament docent (5000 m?) en contacte directe amb la riera del

Merdinyol i situat a 'accés oest del nucli.
. Quatre petites reserves més, una tocant al cementiri, I'altra tocant a la sala polivalent, una tercera
situada a I'entrada oest del nucli i una quarta situada al nord-oest

El Pla preveu també una dotacié important d’espais destinats a zones verdes de diferents categories (places, parcs,
passeig de la Riera, i d‘altres), que també treballen en la direccid de reconduir el sistema d'espais lliures del nucli
(relativament desagregat i discontinu a dia d'avui). Es tracta dels seglients espais:

) El passeig de la Coma — Bonasort formant part de I'eix de referéncia nord-sud.
. El passeig de la riera del Merdinyol en la seva entrada al nucli.
. L'ampliacio6, acondicionament i millora de la placa de les tres fonts, en relacié directa amb el

passeig fluvial del Merdinyol.

o Dues reserves més als pols orientals del nucli (carrer Montseny i carrer Mestre Pecanins), amb
I'objectiu de reforgar I'estructura secundaria d’espais lliures de forma transversal.

° El passeig de vora dels sectors de ponent per facilitar la seva transicié amb el sl no urbanitzable.

Pel que fa a la urbanitzacié, el Pla distingeix entre la xarxa de carrers (V) i la xarxa de carrers amb prioritat per a
vianants (Vv), amb l'objectiu de disminuir el transit de vehicles rodats per determinats ambits del nucli, sens perjudici
de I'accés als garatges privats existents, al transit dels veins i a la carrega i descarrega imprescindible.

En relacio a les condicions d'edificacio, el Pla regula els processos de rehabilitacié d'edfficis, de substitucié de les
edificacions i d'edificacions de nova planta, atenent molt especialment a les condicions que han de complir els
projectes per tal d'assegurar el manteniment de la qualitat arquitectonica dels edificis i dels conjunts. Es regula la
densitat d’habitatges per sostre edificable o per parcella, per tal d'assegurar la capacitat poblacional maxima
admissible en el nucli, atenent a les necessitats d’espais lliures i dotacions. Es mantenen les condicions d’algada i de
fondaria edificable, atenent especialment a les especifiques condicions topografiques del nucli urba. Finalment,
s'especifiquen detalladament les condicions arquitectoniques relatives a paraments, teulats, elements en fagana,
jardins, tanques, materials de construccio i carta de colors, de tal forma que les rehabilitacions, ampliacions i noves
edificacions mantinguin la qualitat dominant i s'integrin adequadament en els conjunts.

9.2.3.  Ordenacio dels sectors residencials

Tal com ja ha quedat dit en altres parts d’aquesta Memaria, la ordenacié del creixement urba és la necessaria per:

. Satisfer el creixement vegetatiu previst per al periode de vigéncia del Pla.
° Consolidar i complementar el nucli urba de Prats de Lluganés
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. Estructurar correctament el sistema d’espais lliures i equipaments del municipi.
o Ofertar el sol necessari per a activitats econdmiques, equipaments i serveis.

La disposicio del creixement en sdls adjacents al nucli urba de Prats, en continuitat fisica amb el mateix, assegura el
nombre de noves cases necessaries per a la continuitat i foment de la residencia permanent. Totes se situen d’acord
amb l'actual xarxa de carrers, que en algun cas es completa, i de les xarxes de serveis urbans (distribucié d'aigua,
energia eléctrica, desguas, teléfon).

Els creixements s'articulen en sectors de planejament derivat o poligons d'actuacié que han de garantir els sols
necessaris per espais lliures, equipaments, noves arees d'aparcament i millora dels accessos, entre d’altres
previsions.

L'objectiu és en tot cas el reforgament del model urbanistic municipal, amb un nucli compacte i d'alta qualitat urbana.
Es precisa la delimitacié del perimetre urba en relacio als sols rurals de 'entorn. La compactacio permet estalviar en
la construccid d'infraestructures d’accés i de servei i disminuir el consum de sdl per habitatge.

Les tipologies edificatories de les noves arees residencials responen als model de I'habitatge aillat, la casa en filera, i
el bloc plurifamiliar de baixa densitat (pb+2), sempre atentes, en la seva regulacié normativa, a la topografia, per tal
d’'assegurar la correcta insercio de les noves peces en el lloc, i potenciar la residéncia permanent per sobre de la
segona residéncia.

Els sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié delimitats son els segients:

a)  Ensolurba (SU):

Aquests sectors tenen una clara vocacié de colmatar els espais urbans existents alhora que aporten nous espais
publics de referencia i contribueixen a la definicié de la xarxa de carrers.

o PMU-1 (La Bobila), amb una superficie de 6.554 m? i un potencial de 3.932 m?st. Es tracta d'un
poligon d'actuacié urbanistica en sol urba que té per objectiu principal reordenar 'ambit on es
situava l'antiga bobila (en situacid de runa actualment), i reurbanitzar el cami transversal entre
lavinguda Pau Casals i carrer del Peric. També forma part de les carregues del sector la
urbanitzacié de l'espai lliure al final del carrer de Sant Margal amb els mitjans d’'accessibilitat
necessaris (escales, rampes...) per tal de garantir la correcta continuitat dels recorreguts per a
vianants. La xemeneia de la teuleria existent en el sector formara part del cataleg de Béns protegits
amb proteccié d'Element.

Esta localitzat sobre 'ambit de 'antiga UAG de les NNSS.

o PMU-2 (La Coma - Bona Sort), amb una superficie de 19.434 m? i un potencial de 14.187 m?st. Es
tracta d'un pla de millora urbana amb dos poligons d’actuacié urbanistica diferenciats, el primer té
per objectiu principal la consolidacié de la fagana de llevant del final del carrer de la Bona Sort, i la
cessié per a espais lliures dels bancals de la Coma i el segon, localitzat sobre 'ambit de I'antiga
UA4 de les NNSS i amb una superficie de 15.030 m?, té per objectiu principal la definicié d’un
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passeig longitudinal que serveixi d’espai de referéncia municipal, i reforci 'estructura d'espais lliures
del nucli en sentit nord-sud

. PAU-1 (Les tres fonts), amb una superficie de 1.817 m? i un potencial de 1.693 m?st. Es tracta d’'un
poligon d’actuacio urbanistica en sol urba que té per objectiu principal la reconversié de I'edificacié
industrial en Us d’habitatge i articular correctament I'espai lliure de les tres fonts amb la continuacié
de la Riera del Merdinyol mitjangant 'ampliacié d’aquest, i els vials per a vianants cap al carrer de
I'hospital i la font.

o PAU-2 (Cal Bernat), localitzat sobre part de 'ambit de I'antiga UA5 de les NNSS, té una superficie
de 2.478 m? i un potencial de 3.600 m?st. Es tracta d'un poligon d'actuacié urbanistica en sol urba
que té per objectiu principal la requalificacié de Cal Bernat (edificacio historica i origen simbdlic del
renaixement de la vila després de 1714) com a equipament public, la urbanitzacio del tram
corresponent del carrer Sant Jordi, i la colmatacio de lilla definida pels carrers Maria Trulls,
Resclosa, i Roca de'n Bras.

o PAU-3 (Montseny-PP3), amb una superficie de 8.318 m?i un potencial de 4.159 m?st. Es tracta d’un
poligon d’'actuacié urbanistica en sol urba que té dos objectius principals: en primer lloc, reordenar
alld establert en el SUD PP3 de les NNSS previst en el planejament anterior, reduint-ne les
dimensions, i formalitzant el limit residencial del nucli amb el sol no urbanitzable. En segon lloc,
s'ocupa de travar I'equipament polivalent municipal del poligon de les saleres amb ['estructura
d'espais lliures i eixos civics del nucli amb el posicionament estratégic de les cessions d'espais
lliures i equipaments a continuacié del carrer de la Bobila.

) PAU-4 (PP2 37 fase) amb una superficie de 37.689 m? i un potencial de 16.960 m?st. Es tracta d’'un

poligon d’actuacid urbanistica en sol urba que té per objectiu garantir 'execucié i finalitzacio de les
obres d'urbanitzacio de la 3a fase del projecte d’urbanitzacio del PP2 Cal Dama de les NNSS.

b)  En sol urbanitzable delimitat (SUD):

. SUD-2 (Cal Dama), amb una superficie de 32.012 m? i un potencial de 16.799,51 m?st. Es tracta
d’'un sol urbanitzable delimitat discontinu que té per objectiu principal aconseguir les cessions
necessaries d'equipaments per a la nova escola bressol del municipi, i reordenar i definir el limit
llevant del nucli en contacte amb el sol no urbanitzable.

o SUD-3 (Serradora), amb una superficie de 12.890 m? i un potencial de 4.898 m?st. Es tracta d'un sol

urbanitzable delimitat que té per objectiu promoure la transformacié dels actuals usos industrials
situats a I'oest de la Ctra. de Sabadell a Prats (B-341).
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¢)  Ensol urbanitzable no delimitat (SUND):

. SUND (Muntanya), amb una superficie de 72.861 m?. Es tracta d'un sol urbanitzable no delimitat
que tindra per objectiu la creacié del sol per a equipaments necessari (>5.000 m?) per a allotjar un
nou equipament docent. Ordenar nou sol per a usos residencials garantint la Optima incorporacié
del Torrent del Merdinyol en el seu sistema d'espais lliures i eixos civics, i la definicié del limit del
nucli de Prats amb el sdl no urbanitzable mitjancant un cintur6 verd.

9.2.4. Ordenacio dels poligons i sectors per a activitats productives

a)  Ensdl urbanitzable delimitat (SUD):

. SUD-1 (*PP4"), amb una superficie de 32.967 m? i un potencial de 27.709 m?st. Es tracta d'un s0l
urbanitzable delimitat que té per objectiu ordenar un nou sector per a activitats després d'esgotar
els darrers anys l'oferta disponible per a aquest tipus de sdl a Prats. Les condicions d’ordenacié es
remeten a les fixades per la modificacié puntual de les NNSS (PP4) proposada per I'ajuntament i
aprovada definitivament per la comissio d’Urbanisme en data 21 de Juliol de 2010

138



POUM de Prats de Lluganes Memoria de la informaci6 i ordenacio

9.3.  Justificacio de la previsio de sol per a sistema d’espais Iliures

D’acord amb ['article 58 LU les reserves de sol per a sistema general d’espais lliures publics han de ser equivalents a
20 m? de sol per cada 100 m? de sostre previst pel planejament urbanistic per a Us residencial no inclos en cap sector
de planejament urbanistic.

El Quadre adjunt conté el calcul de la edificabilitat potencial assignada per a Us residencial no inclds en cap sector de
planejament urbanistic, la qual és equivalent a 425.085,45 m? de sostre.

Aplicant 'estandard legal, resulten unes necessitats de sol per a sistema general d’espais lliures de 93.923,34 m?s.
Aquesta xifra és inferior a la prevista per el Pla per a sistema general d'espais lliures, tal com apareix detallat en el
mateix quadre, que resulta ser de 94.239,00 m?s.

En aquest sentit, i en resposta al darrer informe emés per la CTUCC, es fixen com a vinculants els sistemes d’espais

lliures de les figures delimitades en sol urba no consolidat, i s'exclouen del comput els sistemes previstos en sectors
de sol urbanitzable.

sol no sectoritzat

Sostre Sist.gen.esp.
Clau Zona Subclau Sup. total resi.potencial lliures
(m2s) (m2st) (m2s) (m2s)
1 Casc Antic 37.024,00 48.131,20 20m2s61/100m?2st
2 Suburbana 75.488,00 90.585,60
3 Entremitgeres 83.809,00 146.665,75 Compliment
4 Cases en renglera 7.286,00 10.929,00 article
5.1 61.173,00 61.173,00 58.1.f TRLU
5 unifamiliar aillada 52 18.982,00 15.185,60
53 12.063,00 6.031,50
6 plurifamiliar aillada 20.909,00 25.090,80
7 Volumetria especifica 21.293,00 21.293,00
8.1 40.387,00 0
8.2 31.703,00 0
8 Activitats econdomiques 8.3 52.193,00 0
8.4 15.376,00 0
8.5 6.481,00 0
Total SU consolidat 484.167,00  425.085,45 [ 29.701,00 | <[ 85.017,09 |
S0l sectoritzat
Sostre Sist.gen.esp.
Sector Sup. total resi.potencial lliures
(m2s) (m2st) (m2s)
PAU 1 Les Tres Fonts 1.817 1.693 674
PAU 2 Cal Bernat 2.478 3.600 16
PAU 3 Montseny PP3 8.318 4.159 1.567
PAU 4 PP2 3afase 37.689 16.960 0
PMU-1 La Bobila 6.554 3.932 771
PMU-2 La Coma - Bonasort 19.434 14.187 8.425
Sectors de planejament derivat en SU 76.290 44531 [ 1145300 ]>[ 890625 |
[ rE Pla Especial Merdinyol 66.134 0 | [ 5308500 |>[ 000 |
Sectors de planejament derivat en SNU
TOTAL POUM [ 9423900 |>[ 9392334 |
Relacio 1,00

Compliment estandard sistema general d'espais lliures
Font: elaboracié propia
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Els sectors en sol urbanitzable tots ells proposen com a minim I'estandard establert per la legislacio vigent, tal i com
es justifica en el quadre segtient. Aquest estandard equival al valor inferior resultant de les proporcions seglients: 20
m? de sol per cada 100 m? de sostre 0 20 m? de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5% de
la superficie del sector per als sectors residencials, i un minim del 5% de la superficie del sector per als productius.

SuD
Sectors residencials (20m?s/100m?s > 10%sector) Sup. total Sostre resid. espais lliures Cessions LLU
(m?s) (m?st) (m?s) (m?s)
20 m3s/ 100 m*> 10% sup
so6l sector
SUD2 CalDama 32.012 16.800 6.402 > 3360 \ 3201
SUD3  Serradora 12.890 4.898 1.327 > 980 \ 1.289
Sectors Productius (10% sector)
SUD1  SUDPP4 | 32.967 0 | [ 7515 > 3.207
TOTAL 15.244 > 7.946

Reserves de so0l per a sistema general d'espais lliures en sectors de sol urbanitzable delimitat (SUD)
Font: elaboracié propia

9.4.  Justificacio de la previsié de sol per a sistema d’equipaments

Pel que fa al sistema d’equipaments dels sectors en sol urbanitzable tots ells proposen com a minim l'estandard
establert per la legislacié vigent, tal i com es justifica en el quadre seglient. Aquest estandard equival al valor inferior
resultant de les proporcions segients: 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre 0 20 m? de sol per cada habitatge;
amb un minim, en tots els casos, del 5% de la superficie del sector per als sectors residencials, i un minim del 5% de
la superficie del sector per als productius.

SUD
Nam
Sectors residencials (resultat inferior de = Sup. total Sostre resid. habitatges Equipaments Cessions LLU
20m2s/100m?2s o 20m2s/habitatge > 5%) (m?2s) (m2st) (m?2s) (m?s)
20m2s/100 20 m3s/ 5%sup
m2sol hab sector
SUD2  SUD Dama 32.012 16.800 80 6.402 > 3360 o 1600 \ 1.601
SUD3  SUD Serradora 12.890 4.898 30 694 > 980 o 600 \ 645
Sectors Productius (10% sector)
SUD1 SUDPP4 [ 32.967 0 | [ 1648 > 1.648
TOTAL 8.744 > 5.988

Reserves de sol per a sistema general d'espais lliures en sectors de sol urbanitzable delimitat (SUD)
Font: elaboracié propia
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9.5.  Justificacié de les propostes del POUM en relacio a les determinacions del Pla territorial i sectorial

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) es va aprovar definitivament el setembre de I'any 2008.
El Pla ordena el creixement urbanistic de les comarques de I'Anoia, el Bages, Osona, el Solsonés i el Bergueda. El
PTPCC estableix diversos ambits territorials, entre ells I'ambit del Liuganes (apartat 7.6.14 del pla) del que forma part

el municipi de Prats de Lluganés.
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Les propostes del Pla per a 'ambit del Liuganés, territori feble segons I'enunciat fet al punt 7.5 de la memoria del Pla
(perd amb un pes significatiu del sector industrial) van en la linia d’assegurar aquesta recuperacié demografica
mitjancant:

- la preservacio de les estructures urbanes del territori, amb I'establiment d’estratégies de desenvolupament
proporcionades a cada assentament, per tal Que es mantinguin com espais de cohesid social
- la preservacid de I'estructura dels espais oberts de significacio territorial
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- el desenvolupament mancomunat d’alguna actuacio urbanistica d’abast supramunicipal amb la finalitat de
preparar sol per a activitats economiques (quadre 7.3.3)

- l'establiment de les Recomanacions especifiques per protegir i potenciar els nuclis petits (Punt 7.4.3), que
caldria incorporar en les revisions dels POUM

- la incorporacié de les propostes de condicionament de les carreteres C 154 i l'itinerari Sant Quirze de
Besora — Perafita — Prats de Lluganés El Pla consideraria coherent amb les seves propostes la integracié
de totes les iniciatives de desenvolupament existents al Lluganes en un planejament tnic amb contingut
estratégic, amb la finalitat de fer explicits els punts forts i els punts febles de territori i generar projectes
especifics de recuperacié economica.

En aquest sentit, el POUM preserva les estructures urbanes del territori amb un desenvolupament proporcionat a
cada assentament per afavorir la cohesio social, aixi com també motiva la preservacié de l'estructura dels espais
oberts de significacié territorial és un objectiu del pla, especialment pel que fa a la continuitat de I'ambit del torrent de

Merdinyol.

Es promou el manteniment de l'activitat agraria des del planejament del sol no urbanitzable alhora que preveu

potenciar la creacié de microempreses i iniciatives relacionades amb els productes enddgens de la zona.

El POUM fomenta també, en les figures de planejament, la previsié de sol per a la construccié d’habitatge amb

protecci6 oficial per fixar la poblacié jove.

L'expropiacié dels sols de verd periurba al voltant de la riera de Merdinyol promou iniciatives de revaloritzacié del

patrimoni natural i futurs projectes de paisatge en aquest entorn.

Es fomenta a través del Cataleg de masies i cases rurals I'establiment de turisme rural com també les activitats

artesanes.

El PTPCC considera pel municipi de Prats de Lluganés la categoria de polaritat subcomarcal Ill i estableix
l'estrateégia de creixement mitja o moderat ates que es tracta d’un nucli de mitjana o petita dimensié urbana que per

les seves condicions de sol i de connectivitat pot tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a area

urbana.
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En aquest sentit determina que l'extensié urbana maxima que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal podra

proposar sera orientativament la que resulti de 'aplicaci6 de les expressions alfanumériques seglents:

Moderat: E=30*A*f/ 100 Mitja: E=60*A/100

on E, Aif representen, respectivament, la superficie de I'extensié urbana admissible, la superficie de calcul de l'area
urbana existent (sols consolidats o urbanitzats) i un factor de correccio per a nuclis de petita dimensié, que per a
superficies de calcul iguals o superiors a 51 ha tindra el valor 1.

Per tant, I'extensi6 urbana maxima que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal pot proposar és orientativament la
seguent:

Moderat: E=30*751811Ha*1 /100 = 22,55Ha

Ates que el POUM preveu una extensié urbana 15,07 Ha, es conclou i es justifica per tant, que no es sobrepassa el
llindar moderat que estableix el PTPCC.
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10. Determinacio dels usos i intensitats del sol

10.1. Classificacio del sol

El quadre seglient conté les superficies corresponents a la classificacié del sol en urba, urbanitzable i no
urbanitzable. EI POUM classifica en sol urba una superficie total de 751.811 m?s (75,18 ha), és a dir, un

5,39% de la superficie municipal. Aquesta superficie és la resultant de les delimitacions incloses en el Pla,
que s'ajusten al nucli urba existents i a les ampliacions previstes.

La superficie de sl classificada com a sol urbanitzable és de 150.730 m?s (15,07 ha), el que representa
un 1,08% de la superficie total del municipi. La superficie ha augmentat un 0,55% respecte el sol
urbanitzable no executat en el moment de comencar la redaccio del present pla (Any 2007).

Pel que fa al sol no urbanitzable representa evidentment la major part del terme municipal, entorn d’un
93,53%.

PG 1990-2007 POUM 2018

(m2s) % (m2s) %
SuU 788.650 579" 751.811 5,39
SuUD 72.008 0,53" 77.869 0,56
SUND 0 0,00” 72.861 0,52
SNU 12.751.235 93,68"  13.046.909 93,53
TOTAL MUNICIPI 13.611.893 100,007 13.949.450 100,00
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El Quadre segiient discretitza les qualificacions de zones i sistemes en el sol no urbanitzable:

Clau

A
IF
IP
IN

LL
Vpu

Subclau Nom

Vv
Va

INTERES AGRICOLA
INTERES FORESTAL
INTERES PAISATGISTIC
INTERES NATURAL
Total zones

Sistema vari

Xarxa de carrers de vianants
Aparcaments publics

Sistema d'espais lliures

Sistems verd periurba

Sistema hidrografic i arees inundables
Sistema d'equipaments i dotacions
Sistema de seneis técnics

Total sistemes

TOTAL

Superficies totals de zones i sistemes en sol no urbanitzable

Font: elaboracio propia

SNU %
6.617.671,00  50,72%
3.960.978,00  30,36%
1.201.391,00  9,21%

490.690,00  3,76%
12.270.730,00  94,05%
560.196,00  4,29%

0,00  0,00%

0,00  0,00%

0,00  0,00%

53.085,00 0,41%
151.653,00 1,16%
3.098,00  0,02%
8.147,00  0,06%
776.179,00 5,95%
13.046.909,00 100,00%

Per tal de qualificar el sol no urbanitzable s’ha tingut en compte les determinacions del planejament superior
(PTPCC) en relacio a la proteccio i regulacié del sol.

El sol no urbanitzable esta constituit en un 50,72% pels sols agricoles (clau IA), mentre que el sol d'interes forestal

(clau IF) ocupa un 30,36%. S’han qualificat com a sols d'intereés paisatgistic (clau IP) les arees amb vegetacid
d’especial valor paisatgistic, equivalents a un 9,21% del territori municipal, i com a sols d'interés natural (IN) el ambits
inclosos en el PEIN i la Xarxa Natura 2000, corresponents a un 3,76%.

Pel que fa al sistema viari, aquest representa només un 4,29% del sol no urbanitzable. Finalment, el sol no
urbanitzable té una extensié de 13.046.909 m? (1.304 ha), el que suposa un 93,53% de la superficie municipal.
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10.1.2. Sol urbai urbanitzable

En el quadre seglient es mostra en detall les qualificacions urbanistiques corresponents al sol urba, urbanitzable i no
urbanitzable del municipi, distingint els sols destinats a zones (un 92,66% del total) i els sdls destinats a sistemes (el
7,34% del mateix total). Cal tenir en compte que els sols adscrit a sistemes directament des del planejament general
pot correspondre indistintament a sistemes generals i a sistemes locals en les distintes categories de viari, espai
lliure, d’equipaments o serveis técnics. Els Plans parcials urbanistics que cal redactar per a desenvolupar els sectors
definiran les reserves de sol de cessié obligatoria i gratuita que els sectors hauran d'assumir d’acord amb els
preceptes legals.

La suma del sol urba més l'urbanitzable representa un total de 829.680 m?s (82,9 ha), dels quals un total de 258.765
m?s (25,87 ha), son destinats a sistemes, amb el detall que es pot veure reflectit en el quadre.
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ZONES SISTEMES
R | Lp 1 2 3 4 5 6 7(HPO) 7 8 A IF P IN L E HD vp H v T
5.1 5.2 5.3 8.1 8.2 8.3 8.4 8.5 v v Va TOTAL COMPROVACIO
PAU 1 Les Tres Fonts 512,00 674,00 124,00 507,00 1.817,00 1.817,00
PAU2 |Cal Bernat 458,00 797,00 16,00 491,84 420,16 295,00 2.478,00 2.478,00
PAU 3 Montseny PP3 5.694,00 1.567,00 1.057,00 8.318,00 8.318,00
suU PAU4  |PP23afase 14.537,00 10.538,00 12.614,00 37.689,00 37.689,00
PMU-1 La Bobila 3.452,00 771,00 2.137,00 194,00 6.554,00 6.554,00
PMU-2 |La Coma - Bonasort 2.982,00 942,00 2.209,00 | 1.769,00 8.425,00 237700 | 730,00 19.434,00 19.434,00
TOTAL 76.290,00
SUC_|Sol Urba Consolidat (només SU directe) | | | 37.024,00 | 75.488,00 | 83.809,00 | 7.286,00 | 61.173,00 | 18.982,00 | 12.063,00 | 20.909,00 | | 21.293,00 | 40.387,00 | 31.703,00 | 52.193,00 | 15.376,00 | 6.481,00 | | | | | 29.701,00 | 54.734,00 | 387,00 | | 324,00 | 66.711,00 | 36.844,00 | 585,00 | 2.068,00 | 675.521,00 675.521,00
TOTAL SU 751.811,00
sup1 [ppa 18.473,00 751500 | 1648,00 5.296,00 35,00 32.967,00 32.967,00
S U D SuD 2 Cal Dama 16.006,00 6.402,00 6.402,00 3.201,00 32.012,00 32.012,00
SUD3 [serradora 8.379,00 1.327,00 | 694,00 2.491,00 12.890,00 12.890,00
TOTAL SUD 77.869,00
ST I — el 1T 1T 1T T 1T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T ] s
TOTAL SUND 72.861,00
SNU SNU_ |Sol No Urbanitzable 6.617.671,00 | 3.960.978,00 | 1.201.391,00 | 490.690,00 3.098,00 139.004,00 | 560.196,00 814700 | 12.981.17500 | 12.981.175,00
PE-1 Merdinyol 53.085,00 | 12.649,00 66.134,00 65.734,00
ITOTALS()I Urba (SU+PAU+PMU) | 5.694,00 | 0,00 | 0,00 | 37.482,00 | 78.470,00 | 86.060,00 | 21.823,00 | 61.173,00 | 18.982,00 | 22.601,00 | 20.909,00 | 5.661,00 | 23.062,00 | 40.387,00 | 31.703,00 | 52.193,00 | 15.376,00 | 6.481,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 41.154,00 | 56.282,84 | 387,00 | 0,00 | 448,00 | 84.259,16 | 38.570,00 | 585,00 | 2.068,00 I 751.811,00 I
ITOTAL Sol Urbanitzable Delimitat | 24.385,00 | 18.473,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 15.244,00 | 8.744,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 10.988,00 | 0,00 | 0,00 | 35,00 I 77.869,00 I
ITOTAL Sol Urbanitzable No Delimitat | 0,00 | 72.861,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 I 72.861,00 I
ITOTAL Sol No Urbanitzable (SNU + PE) | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 6.617.671,00 | 3.960.978,00 | 1.201.391,00 | 490.690,00 | 0,00 | 3.098,00 | 0,00 | 53.085,00 | 151.653.00' 560.196,00 | 0,00 | 0,00 | 8.147,00 I 13.046.909,00 I
ITOTAL | 30.079,00 | 91.334,00 | 0,00 | 37.482,00 | 78.470,00 | 86.060,00 | 21.823,00 | 61.173,00 | 18.982,00 | 22.601,00 | 20.909,00 | 5.661,00 | 23.062,00 | 40.387,00 | 31.703,00 | 52.193,00 | 15.376,00 | 6.481,00 | 6.617.671,00| 3.960.978,00 | 1.201.391,00| 490.690,00 | 56.398,00 | 68.124,84 | 387,00 | 53.085,00 | 152.101.00' 655.443,16 | 38.570,00 | 585,00 | 10.250,00 I 13.949.450,00 I
[TOTAL SU CONSOLIDAT 675.521,00
[TOTAL SU AMB PLANEJAMENT DERIVAT 76.290,00
TOTAL SU 751.811,00
TOTAL SUD 77.869,00
[TOTAL SUND 72.861,00

[TOTAL SNU (inclos el PE-1)

13.046.909,00

ITOTAL MUNICIPI

I 13.949.450,00 I
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10.1.3. Sistemes urbanistics

Les superficies totals de sol destinades a sistemes urbanistics son les que apareixen en el quadre segient,
desglossades segons classes de sol.

Clau Subclau Nom SuU UR SU+UR
SOL URBA | URBANITZABLE

Y, Sistema viari 84.259 10.988 95.247

Vv Xarxa de carrers de vianants 38.570 0 38.570

Va |Aparcaments publics 585 0 585

LL Sistema d'espais lliures publics 41.154 15.244 56.398

H Sistema hidrografic i arees inundables 448 0 448

E Sistema d'equipaments 56.283 8.744 65.027

T Sistema de serveis técnics 2.068 35 2.103

Total sistemes en SU i UR 223.367 35.011 258.378

SOL NO URBANITZABLE SNU

\% Sistema viari 560.196

H Sistema hidrografic i arees inundables 151.653

Vpu Sistema de verd periurba 53.085

E Sistema d'equipaments 3.098

T Sistema de serveis técnics 8.147

Total sistemes en NU 776.179

TOTAL 1.034.557

Superficies totals de sol destinades a sistemes urbanistics
Font: elaboraci6 propia

10.1.4. Sistema urbanistic de comunicacions

El sistema urbanistic de comunicacions del municipi de Prats de Lluganes esta integrat pel sistema viari (clau V) el
qual apareix regulats en les normes urbanistiques, d’acord amb la legislaci6 sectorial aplicable.

El sistema viari esta constituit a la seva vegada per la xarxa de carrers amb prioritat per a vianants (Vv) i la xarxa
d’aparcaments (Va).

En els planols d’ordenacio del territori municipal s'indiquen el sistema viari amb les corresponents zones de servitud.
La xarxa de carrers per a vianants (Vv) inclou especialment els carrers del centre de la vila. Es tracta de vies que
han d’eliminar o disminuir significativament, el transit de vehicles rodats. Els carrers que es defineixen com a carrers
amb prioritat per a vianants (Vv), ho son sens perjudici de 'accés a garatges privats o de la possibilitat de carrega i
descarrega. L'ajuntament arbitrara mesures per tal d’evitar 'aparcament en aquesta carrers, una vegada construides

i en servei les arees d'aparcament public situades entorn del nucli urba.

Les arees destinades a aparcaments publics (Va) incorporen les ja existents i les previsibles al nucli urba.
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10.1.5. Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris

El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris inclou el sistema d’equipaments propiament dit (clau E).

Com ja s’ha dit anteriorment, el Pla situa els nous espais reservats per a equipaments comunitaris i dotacions
publiques en tres arees principals.

o La reserva per a la nova escola bressol equidistant del centre historic i 'esmentada gran peca al
nord del nucli
. Les reserves per a un gran equipament docent (5000 m?) en contacte directe amb la riera del

Merdinyol i situat a I'accés oest del nucli.

o Quatre petites reserves més, una tocant al cementiri, l'altra tocant a la sala polivalent, una tercera
situada al nord-oest del nucli urba, compensant la manca d’equipaments en aquesta area, i una
Ultima situada a I'entrada oest de Prats.

En el centre urba es reconeixen els equipaments ja existents, i es requalifica amb aquesta clau 'antic Teatre Auditori
municipal en sl no urbanitzable.

10.1.6. Sistema urbanistic d’espais lliures publics

El sistema urbanistic d’espais es correspon amb la clau LL. La justificacié quantitativa de les reserves per al sistema
d’espais lliures publics, d'acord amb la legislacié vigent, apareix en un altre apartat d’aquesta Memoria.

Les dotacions d’espais destinats a zones verdes de diferents categories (noves places, passeigs, parc fluvial, i
d‘altres) previstes en el pla son les seglients:

) El passeig de la Coma, formant part de I'eix de referéncia nord-sud.
. El passeig de la riera del Merdinyol en la seva entrada al nucli.
. L'ampliacio6, acondicionament i millora de la placa de les tres fonts, en relaci6 directa amb el

passeig fluvial del Merdinyol.

o Dues reserves més als pols orientals del nucli (carrer Montseny i carrer Mestre Pecanins), amb
I'objectiu de reforgar 'estructura secundaria d’espais lliures de forma transversal.

° El passeig de vora a I'oest del nucli, que redefineix la relacié entre aquest i el sol no urbanitzable.
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10.2. Potencials urbanistics

En el present apartat es quantifiquen els potencials urbanistics resultants de les propostes de planejament.

Pel que fa als sdlIs sectoritzats, el quadre seglient n'ofereix les dades. Aquestes apareixen desglossades pel sol
urba (poligons d'actuacio PAU-1, PAU-2, PAU-3, PAU-4, PMU-1 i PMU-2) i pel sol urbanitzable delimitat (sectors
SUD-1, SUD-2 i SUD-3). En cada cas s'indiquen els potencials relatius a la superficie de sostre edificable, al nombre
d’habitatges i a la poblacié previsible.

Els sectors en sol urba (PAU i PMU) representen un potencial conjunt de 44.531 m? de sostre residencial edificable,
el que representa 303 nous habitatges i una poblacio potencial de 758 habitants.

Els sectors urbanitzables (SUD), tenen un potencial de 21.698 m? de sostre residencial edificable, per a un total de
110 habitatges i uns 275 habitants.

El total del sol sectoritzat representa, aixi doncs, un potencial d'uns 66.229 m?st residencial, per a uns 413
habitatges, el que suposa, aplicant I'index NMO de 2,50 hab/hbgte, una capacitat potencial aproximada d’uns 1.033
habitants.

Els potencials totals derivats del Pla apareixen en el quadre segiient que incorpora també el potencial especific dels
sectors analitzat més amunt. A aquests efectes, es manté la diferenciacié entre sol sectoritzat i sol no sectoritzat
(resta del sol urba municipal).

Superficie Sostre resid. Habitatges Poblacio

(m2s) (m2st) (hbtges) (hab)

PAU1  Les tres Fonts 1.817 1.693 13 33
PAU2  Cal Bernat 2.478 3.600 30 75
PAU3  PP3 8.318 4.159 20 50
PAU4  PP2 3afase 37.689 24.167 77 193
PMU-1  La Bobila 6.554 3.932 32 80
PMU-2  La Coma - Bonasort 19.434 14.187 110 275
Total PAU 76.290 51.738 282 705

SUD-1  PP4 32.967 0 0 0
SUD-2  Cal Dama 32.012 16.800 80 200
SUD-3  Serradora 12.890 4.898 30 75
Total URd 77.869 21.698 110 275

Total sectors 154.159 73.436 392 980

Potencials urbanistics sectors PAU i SUD. Poblacié potencial segons NMO de 2,5 persones / habitatge
Font: elaboracié propia
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11. Cataleg de béns protegits

Les normes urbanistiques regulen el Cataleg de Béns Protegits, d'acord amb el que determinen els articles 59 i 71
de la Llei 3/2012, de modificacié del Text Refés de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost. El Cataleg integra el conjunt de monuments, edificis, jardins, paisatges o béns culturals que cal protegir i
conservar.

D’acord amb la Llei 9/93, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural catald, els béns protegits responen a la segient
classificacio:

a) Béns d'interés nacional (BCIN). Els béns d'aquesta categoria no poden ser enderrocats i només es
permeten obres de consolidacid, rehabilitacié i manteniment. Qualsevol proposta d'actuacié haura de
ser aprovada per la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central del
Departament de Cultura.

b) Els béns culturals d'interés local (BCIL). Conjunts, edificis i elements d'interés historic-arquitectonic.
Els béns d'aquesta categoria poden ser objecte de reforma, ampliacio, rehabilitacié o modificacio,
previ informe favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

c) Laresta de béns integrants de I'ampli concepte de patrimoni cultural definit per l'art. 1 de la Llei 9/93
(BPU). Espais urbans, paisatges i elements naturals. Integra els espais entorn d’elements de les
altres dues categories, o d'interés paisatgistic, que no poden ser edificats, aixi com altres elements
naturals i elements vegetals de caracter singular. No poden ser objecte de modificacié sense I'informe
favorable previ del Departament de Medi Ambient i Habitatge, o la Direcci6 general d’Arquitectura i
Paisatge, segons correspongui, de la Generalitat de Catalunya.

El cataleg es distingeix amb la classificacié dels elements catalogats en set categories: esglésies i edificis singulars;
masies i cases rurals; cases i edificis urbans; elements arquitectonics; fonts, paisatges i elements naturals; carrers,
places i conjunts arquitectonics i per ultims fons documentals.

Es defineixen de sis graus de proteccié diferenciats per la regularitzacio dels elements: protecci6 integral, tipologica,
ambiental, documental, element, i conjunt.

En la proteccié integral, cas que faci referéncia a un edifici compreén el volum, les faganes amb la seva composicié i
elements de detall, la coberta i I'estructura portant. En el cas d'altres elements, la totalitat material d’aquests.

En el grau tipoldgic, la proteccié recau en la conservacio de la tipologia, resumint-se aquesta en el volum de ['edifici i
la seva posicié respecte a 'emplagament on es situa, la composicié de la fagana en proporcié de buits i plens, la
coberta i aquells aspectes especifics de la tipologia en concret, sense poder-se modificar cap d'aquestes
caracteristiques. En el cas de carrers i espais urbans aquest proteccié recau en la seccio, forma del pla del terra
amb els seus desnivells, murs, graons, etc., i sobre la forma dels plans de fagana que els envolten.

La proteccié ambiental recau sobre aquells paratges naturals d'interés paisatgistic i historic que sén susceptibles de
ser conservats mantenint les seves condicions d’Us i configuracié formal, preservant-ne els elements naturals
existents.

En el cas d'arbres o elements vegetals la seva conservacié ambiental implica el manteniment a 'emplagament
original i la seva cura.
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S'entén com a proteccié especifica d’elements la que s'aplica sobre elements aillats de gran valor artistic o historic
que formen part d’'un conjunt no necessariament protegit.

La proteccio especifica d'un element implica la seva preservacio integral i material i, en la mida del possible, el
manteniment de les condicions que permetin la seva preservacié a dins del conjunt en el qual es troba.

La proteccié conjunts correspon a unitats amb interes tipologic, ambiental i compositiu que conformen conjunts
urbans homogenis d'elevat grau d’uniformitat i de coheréncia formal pel seu agrupament i seqiiéncia, i per les seves
caracteristiques constructives i arquitectoniques propies d’un periode historic que els permet comprendre globalment
com a unitaris. d'interés Aquests conjunts es protegeixen en tant que produeixen una imatge urbana contundent i
homogénia caracteristica, i protegiran, en cada cas, aquells elements que es considerin la base de I'esmentada
coheréncia i uniformitat.

La proteccié documental s'aplicara a aquells elements que tot i tenir interés arquitectdnic, historic o paisatgistic
podran ser remodelats o enderrocats i substituits per nous edificis. En aquests casos s’haura de documentar
exhaustivament I'edificacio previa. La documentacié a aportar sera com a minim la referida al seu emplagament, els
seus origens historics i evolucié i les seves caracteristiques tipologiques.

Aquesta informacio sera dipositada per duplicat a ' Ajuntament i a 'Arxiu Municipal.

Pels elements vegetals documentals s’haura de seguir el mateix procediment i s’hauran de documentar
exhaustivament. Els elements documentals vegetals podran ser eliminats o trasplantats a d’altres emplagaments del
municipi.

La relacio de béns és la que s'adjunta tot seguit:

Esglesiesi edificis singulars Sant Andreu de Llanars
Santa Eulalia de Pardines
Església de la bona sort
Sant Marcal
Església parroquial de Sant Viceng
Santa LlUcia del Quer
Sant Sebastia
Castell del Quer
Santuari de Lourdes
Cementiri municipal
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Masies i cases rurals

Cases i edificis urbans
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El soler de n'Hug
Sorribes

La Vila de Llanars
Galobardes

El Marcal

La roca del Feliu

Les Vinyes

Casa nova de la Pedragosa
Fontcalenta

Clot del Vilar

Coma del Forn

Plangivert

Masoweria de Santa LlUcia (Casal segons DIBA)
Cal Dama

Rectoria de Santa Eulalia
La Pedragosa

Moli de Sorribes

La Caseta de Sant Sebastia
La Farinera

Serra seca

Cal Guerxo

Puigvistos

Casa nova del Riambau
Coll Lliscador

Cal butxaca

Mas Sant Sebastia

Moli del Margal

Moli de Galobardes

Moli del cingle

Ca I'Enric

Cal Vaquetes

Cal Bach

Museu municipal Miguel Soldevila
Cal Duran

Ca I'Andreuet

La Torre Malla

Cal Camps

Fabrica de Cal Casals
Safareig public
Rectoria de Sant Viceng
Torre Batriu

Cal Navarro

Cal Bernat
Cafe-teatre Orient
Serradet de st Antoni
Cal Solé

Antic Hospital

Cal Ganxo

Cal Vilardell

Cal Baumer

Cal Music

Fabrica de Cal Rovira
Cal Fuster
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Fonts paisatges i elements naturals

Carrers, placesi conjunts arquitectonics

Documental
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Pont del Marcal

Estructura defensiva del pont del Marcal
Tina del camp de I'esquerda

Tina de sant Andreu

Tina de 'horta del soler

Creu de terme de santa Eulalia de Pardines
Facana Escorxador public

Arcs del balcé del nucli urba
Balconada de cal dr grau

Xemeneia de la teuleria de Cal Palilla
Arc de mig punt adowellat de Ca I'Enric
Facana de la Farinera de Prats

Fossa comuna de Puigvstés
Cami empedrat de Pardines
Cami empedrat de la pujada a Lourdes
Cami empedrat de la Pedragosa
Cami empedrat de Galobardes
Font de FontCalenta

Font del Marcal

Font de la Vila

Font del clotet

Font dels senyors

Font de la Bernadeta

Font del Ti

Font del Xambd

Les Tres fonts

Gorg del moli de Galobardes
Gorg del moli del cingle
Plataners de Prats

Carrer de la bona sort
Carrer major
Carrer nou

Pont del rec de Prats

Pont del moli del cingle

Teuleria de Cal Palilla

Escoles Velles

Forn de cal¢ del Marcal

Forn d'oli de ginebre

Teuleria del Marcal

Sistema de rec de la casanova de Lourdes
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El Cataleg de masies i cases rurals a que fa referéncia l'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme apareix regulat
en les normes urbanistiques d’aquest Pla. Incorpora l'inventari de masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccié o rehabilitacié i que cal preservar pels seus valors historics, arquitectonics, paisatgistics o

socials.

La normativa regula les llicéncies d’edificacio i canvi d’us, les condicions d’edificacié i les condicions d’Us.
S’ha redactat una fitxa de caracteristiques técniques per a cada una de les masies i cases rurals. La

relaci6 d’elements inclosos és la que figura en la seglient relacio:

© Nk W~

N D NDNM PN NN MNMNMNPMNNDNN A A A A A A aa aa o
FPISTRERSIN NSO ISR DD SO

La Granja

La Caseta

Coll Lliscador

Vila de Llanars

Les Vinyes

Cal Butxaca

Cal Guerxo

La Roca del Feliu
Puigvistos

Casa Nova del Riambau

. Sorribes

El soler de n'Hug
Galobardes

Coma del Forn
Moli de Galobardes
Casa nova de la Pedragosa
La Farinera

La Pedragosa
Fontcalenta
Serra-seca

Moli del cingle
Plangiverc

. Casa als camps de [Ermita

Caldama

El Clot del Vilar

El Marcal

Mas de Sant Sebastia
Can Magi

155



POUM de Prats de Lluganés Memoria de la informacié i ordenacié

13. Modificacions substantives respecte el document d’aprovaci6 inicial

13.1.  Modificacions derivades de decisions de I'equip de govern

Malgrat técnicament no respon als criteris inicials del Pla i d'acord amb la voluntat expressa de I'equip de govern de
Prats de Llucanés, en el present Document de POUM s’han introduit les seglents modificacions respecte el
document d’Aprovacio Inicial.

1. Modificacié del limit municipal i del limit de sdl urba:

El limit entre els termes municipals de Lluga i Prats de Lluganés s’ha modificat fent-lo correspondre
amb el limit determinat per la Direccié General d’ Administracié Local de la Generalitat de Catalunya en
el document amb data juliol de 2008. La validesa d'aquest document es veu corroborada per la seva
correspondencia amb el limit municipal que consta en la documentacié grafica del PTCC, amb el limit
de les vigents normes subsidiaries i amb el Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC).

Com a conseqiiencia d’aquesta modificacid, el limit dels sol urba també s’ha modificat per tal
d’adaptar-lo al nou limit municipal.

2. Canvi de Régim del Sol:

a) Delimitaci6 del SUD-3 Serradora
La delimitaci6 del sector SUD-3 Serradora respon a la voluntat de I'equip de govern de canviar I'ls
productiu de l'actual indUstria serradora per a I's residencial, donant resposta aixi a l'al-legacié
numero 35.

3. Convenis tramitats o en procés de tramitacio:

Des de I'Aprovacié Inicial del POUM de Prats de Lluganés s’han tramitat o estan en procés de
tramitacio certs convenis que determinen I'ordenacié de d’ambits inclosos en el POUM, i que el
present document refon. Aquests convenis son:

1. Conveni Muntanya
2. Conveni Cal Dama
3. Conveni Cal Bernat
4, Conveni Puigner6
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D’entre les diferents modificacions que impliquen aquests convenis respecte el document d’'aprovacio
inicial, el conveni de Puignerd suposa la modificaci6 més significativa, ja que implica I'eliminacié del
PMU-1 Puignero, i la determinaci6é d’'una nova ordenacio6 per a dit ambit.

La documentacié completa de dits convenis es troba adjunta en I'Annex del present document.

13.2. Modificacions derivades de les al-legacions formulades al document aprovat inicialment

Les modificacions més significatives derivades de les al-legacions formulades al document aprovat inicialment es
poden resumir segons les seglients arees tematiques:

1. Normativa urbanistica:

a)

°)

Introduccié de les modificacions proposades per I'al-legacié 20, en relacié a les disposicions generals
en sol no urbanitzable i a la possibilitat de permetre la construccidé de grans coberts, magatzems i
garatges agricoles en la Clau IA. Sol no urbanitzable d’Interes Agricola, sempre donant compliment al
que determina la Llei 3/2012, de modificacié del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

Introduccio de les modificacions proposades per I'al-legacié 29, signada per la Unié de pagesos, en
relacié als articles 271, 272, 274, 275, 281, 282, 286, 292, 295, 297, 301 i 333 de la Normativa
referents al Sol No Urbanitzable i que en present document de POUM corresponen als articles 273,
274, 276, 277, 283, 284, 288, 294, 297, 299, 302 i 337. També s’han introduit les modificacions
referents als articles 4.1 5.3 del Cataleg de Masies i Cases Rurals.

Introduccié en la normativa de la clau urbanistica LP. Lliure permanent, d’acord amb l'allegaci6 38.

2. Ordenacio de sectors:

a)

b)

©)

Eliminacio del PAU Carrer Industria
Estudiats els arguments de I'al-legacié 37, s’ha considerat pertinent eliminar el PAU Carrer Industria.

Modificaci6 de 'ample del viari del PMU-1 La bobila
De l'al-legaci6 7 se’'n deriva la reduccié de 'ample del viari del PMU-1 La Bdbila, de 12 a 10m d’ample.

Modificacié del limit PMU-2 La Coma- Bona Sort
De l'al‘legacio 1 se’'n deriva la modificacié del limit del PAU-4 La Coma, en 'ambit corresponent al
solar objecte d’al-legacio.

3. Esmena d'errades materials

a)

b)

Modificacié del nom de Cal Padilla pel de Cal Teuler en la fitxa del Cataleg de Béns a Protegir E08,
com a resposta a I'al-legacié numero 8.

Modificaci6 de 'ordenacié dels solars de lilla delimitada per la Ctra. de Sabadell, els carrers Oristia,
Hospital i Perafita, d’acord amb el que determinen les vigents NNSS, com a resposta a I'al-legacié 34.
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4. Consideracions generals

a) Adaptacié del planol d’informaci6 i04-Usos del Sol d'acord amb el mapa de cobertes del sol de
Catalunya (2005-2007) del CREAF, donant resposta a les al-legacions 12 i 29.

b) Qualificacié com a espai lliure (LL) de l'actual placeta de les Monges, d’acord amb el que determina
lal-legacio 23.

5. Consideracions d'interés particular

a) Eliminacié de la linia de separacié respecte vial dibuixada a 6m en el solar objecte de I'al-legacié 27, ja
que a la clau 5.2 li correspon una reculada a 3 m.

b) Assignacié de part del finangament de I'ordenacié del SUD-4 “Pirineus” a 'Ajuntament, com a resposta
al'al-legacio6 31.

6. Proteccio de patrimoni i paisatge

a) Modificacié dels usos de la masia La Farinera i la masia La Pedragosa (nim. 18), contemplant
Unicament els usos permesos en I'Art. 47.3 de I'actual Lei 3/2012, de modificacié del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel DL 1/2010, de 3 d'agost, i I'Art. 55 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

b) Modificacio de la proteccio de Ca I'Enric d'integral tipologica, afegint 'arc de mig punt adovellat com a
proteccié d’element, d’acord amb I'al-legacié 28.
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13.3. Modificacions derivades dels informes dels diversos organismes afectats

1. Direccié General de Carreteres

D’acord amb I'informe de la Direccié General de Carreteres s’han introduit les segiients modificacions:

a)
b)

Introduccié de I'Eix Vic-Gironella, amb la seva corresponent linea d'edificacié situada a 50m.
Ampliacié de la rotonda proposada al SUD-1 Muntanya fins a un diametre de 35m.

2. Departament de Cultura

D’acord amb I'informe del Departament de Cultura, s’han introduit les seglients modificacions:

Introduccié en la fitxa del PMU-1 “La Bobila” de la referéncia a la proteccié de la xemeneia existent en
el seu ambit.

Complecio de l'article 288 de la Normativa (286 en el document d’Aprovacié Inicial) d’acord amb les
prescripcions de l'informe.

Modificacié dels articles 7 i 8 de la Normativa del Cataleg de Béns a Protegir d’acord amb les
prescripcions de l'informe.

Modificacié de les fitxes 101, 108, 109, 112, 136 del Cataleg de Béns a Protegir, d'acord amb les
prescripcions de l'informe.

Introduccio del Moli de Sorribes en el tipus de proteccié integral, passant de ser la fitxa T17 en el
document d'Aprovacio Inicial, a ser la fitxa 138 en el present document.

Incorporacio6 del nivell de proteccio “AR.Arqueologica” en el Cataleg de Béns a Protegir.

Modificacié del punt 2.1.b del Cataleg de Masies i cases Rurals d’acord amb les prescripcions de
linforme.

Inclusié d’un croquis acotat a cada fitxa del Cataleg de Masies i Cases Rurals amb la situacié de les
edificacions incloses en el conjunt edificatori.

3. Departament de Territori i Sostenibilitat

D’acord amb I'informe del Departament de Territori i Sostenibilitat s’han introduit les seglients modificacions:

a)

Ampliaci6 de 'Art. 269 (en I'Aprovacid Inicial Art. 267) de la Normativa d'acord amb la disposicio
addicional tercera de les Normes d’ordenacio territorial del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Centrals.

Introduccié de la necessitat d'incorporar un estudi d'impacte i integracio paisatgistica en els projectes
d'aquelles actuacions o activitats que s’hagin d’autoritzar en el sol no urbanitzable compres dins la
Clau IP (art. 290).

4. Secretaria de Territori i Mobilitat (I)

D’acord amb 'informe de la Secretaria de Territori i Mobilitat, s’han introduit les segiients modificacions:

a)

Categoritzacié dels nous vials proposats pel POUM en el planol EAMG-6. Proposta de xarxa
d'itineraris per a vehicles de I'Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada (EAMG).
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b) Introducci6 del planol EAMG-10. Proposta de xarxa d'itineraris per a bicicletes en I'Estudi d’Avaluacio
de la Mobilitat Generada (EAMG).

c) Modificacié del radi d'influéncia de les parades de bus a 750m en el planol EAMG-9. Transport public
de 'Estudi d'Avaluacio6 de la Mobilitat Generada (EAMG).

5. Secretaria de territori i mobilitat (I1)

D’acord amb I'informe de la Secretaria de Territori i Mobilitat, s’han introduit les seglients modificacions:

a) Complecio de l'article 286 d’acord amb les prescripcions de I'informe.

6. Direccié General de Desenvolupament Rural

D’acord amb 'informe de la Direccié General de Desenvolupament Rural, s’han introduit les seglients modificacions:

a) Introduccié de les modificacions referents als articles 272, 273, 274, 276, 284 i 293 de la Normativa del
POUM (corresponents als articles 270, 271, 272, 274, 282 i 291 del document d'Aprovacié Inicial al
que l'informe fa referéncia).

b) Eliminacio del Cataleg de Masies i Cases Rurals de les fitxes nimero 29, 30, 31 33.

7. Direccié General de Comerc

D’acord amb I'informe de la Direccié General de Comerg, s’han introduit les seglients modificacions:

a) Adaptacié dels articles 205.3, 217.3, 229.3, 308.4 i 328.3 de la Normativa del POUM a les
prescripcions de dit informe.

8. Direccié General d'incendis

D’acord amb I'informe de la Direccié General d'incendis, s’han introduit les segiients modificacions:

a) Localitzacio d’'hidrants per a incendis en el planol 009-Serveis.

9. Direccié de promocio de 'habitatge

D’acord amb I'informe de la Direccié de promocié de I'habitatge, s’han introduit les seglients modificacions:

QO

) Introduccié de reserves per habitatge protegit (HPO) en els PAU amb sostre residencial de nova
implantacié (PMU-1 La Bdbila i PMU-2 La Coma - Bona sort)

b) Determinaci6 d'un subindex HPO per a la qualificacié del sl destinat a habitatge amb proteccié oficial.

c) Compleci6 i actualitzacio de la memodria social d'acord amb les prescripcions de l'informe.

d) Actualitzacié de les Normativa d'acord amb les prescripcions de l'informe.
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10. Ministeri d'Industria, Turisme i Comerg

D’acord amb I'informe del Ministeri d’Industria, Turisme i Comerg, s’han introduit les seglients modificacions:

a) Complecio del articles 105 i 282 (280 en el document d’Aprovacio inicial).

11. Centre de la Propietat Forestal

D’acord amb 'informe del Centre de la Propietat Forestal s’han introduit les segtients modificacions:

a) Complecio de l'article 297 d’acord amb les prescripcions de I'informe.

12. Direccié General del Medi Natural i Biodiversitat

D’acord amb linforme de la Direcci6 General del Medi Natural i Biodiversitat s’han introduit les seguents
modificacions:

a) Introducci6 de la clau IN. Sol no urbanitzable d’interés natural i inclusio dels ambits protegits pel PEIN i la
Xarxa Natura 2000 dins d’aquesta nova clau.

b) Canvi de zonificacié en sol no urbanitzable dels ambits catalogats amb els codis 9340, 92A0 i 9530 (Habitat
d'Interés Comunitari) d’acord amb les determinacions de l'informe.
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1. Programa de participacio ciutadana

El municipi de Prats de Lluganés compta amb Normes Subsidiaries de Planejament municipal com a instrument

urbanistic per dur a terme I'ordenacio6 urbanistica integral del territori.

Per tal d'adequar el planejament de Prats de Lluganés al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, 'Ajuntament va encarregar la redaccié del Pla d'Ordenacié Urbanistica

Municipal a I'equip d’arquitectes CSA carracedo-sotoca arquitectes s.c.p.

D’acord amb el que disposen els articles 8 i 59.3.a) del Text refés de la Llei d’'urbanisme 1/2005, l'article 2 i el Titol Il
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, el Ple de I'Ajuntament ha

d'acordar els segiients aspectes:

Primer. Aprovar el Programa de participacio ciutadana que recull els mecanismes i moments de I'exercici d’aquest

dret pels veins.

Segon. Exposar al public | ’'esmentat Programa de participacio ciutadana, durant el termini de trenta dies, per tal que
qualsevol persona interessada pugi formular-hi les al-legacions que consideri convenients. Transcorregut aquest
termini sense que s’hagi presentat cap allegacio al Programa de participacid ciutadana s'entendra aprovat

definitivament.

L’article 8 de la Llei d’urbanisme 1/2005, determina la necessitat de garantir i fomentar els drets d’iniciativa,

d’informacié i de participacio ciutadana en els processos de planejament i gestio.

Per tal de garantir aquest procés de participacid, l'art. 59-3.a del mateix text legislatiu estableix com a element
integrant de la memoria del POUM el contingut del Programa de participacio ciutadana que I'Ajuntament hagi aplicat
al llarg del seu procés de formulaci6 i tramitacid. Aixd no obsta per I'existéncia d’un reglament de participacio

ciutadana del que s’hagi dotat I'Ajuntament i amb el que hauria de cohesionar-se.

L'Ajuntament de Prats de Lluganés, considera necessari posar 'émfasi en la necessitat de definir les politiques
publiques i, en concret, el planejament integral i estratégic del territori, amb la participacié dels ciutadans i

ciutadanes de Prats de Lluganes.

El present programa estableix tot el procés de participacié en la formacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i

relaciona els mecanismes de consulta i de participacio perque tots els ciutadans puguin utilitzar-los.
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1.1. Objectiu fonamental del Programa de Participaci6

L'objectiu fonamental del Programa és el d'impulsar i ordenar la participacié de la ciutadania en el procés
d’elaboracio del POUM, afavorint el dialeg i els debats necessaris entre tots els agents socials que conformin els

criteris orientadors del nou pla atenent el model i opcié predefinits per I'Ajuntament.

1.2. Fases de desenvolupament del Programa de Participacié Ciutadana
Fase d’introduccio

La proposta de Programa de Participacié que realitza I'equip redactor del POUM, CSA carracedo-sotoca
arquitectes, s'inicia amb una primera fase de caracter introductori. Si I'Ajuntament ho considera adient, en
aquesta jornada s'introduira a la ciutadania els técnics redactors i l'equip de seguiment proposat per
I'Ajuntament i es realitzara I'explicacio de que és un POUM, quin és el seu objectiu, perqué es redacta, quines

son les seves fases i tramitacions aixi com conveniéncia i oportunitat de la participacio.

Es proposa realitzar una jornada de portes obertes on s’expliquin a tots els agents socials i tota la ciutadania

aquests aspectes.
Primera fase

La primera fase, de caracter formatiu, informatiu i divulgatiu, consistira en fer arribar a la ciutadania el model de
desenvolupament de la vila que es vol aconseguir i els criteris, objectius i solucions generals que orientaran la

redaccié dels documents urbanistics per tal d'aconseguir aquest model.

Un cop aprovat el document d’Avang de planejament, amb els criteris, objectius i solucions generals del POUM,

s'exposaran al public i se'n publicara un extracte al diari local o regional de major difusio.
El document d’Avang de planejament s’exposara al public durant un periode d’'un mes.

Per tal d’explicar el document de I'Avang, es podran organitzar dues sessions: la primera d’elles dirigida a
I'Ajuntament, als grups municipals i a les institucions publiques implicades en el procés de revisid, i la segona a

les entitats i agrupacions civiques i als ciutadans en general.

Amb el coneixement dels temes estratégics clau del municipi es proposara un qliestionari sobre aquests temes
i d'altres preocupacions dirigit als principals actors del territori i que també es posara a disposicié de la
ciutadania en general per tal que hi participi qui ho desitgi. La recollida d’aquest qiiestionari de suggeriments i

propostes, es fara al registre general de I'Ajuntament.

Es proposa la major difusié possible del document de I'Avang amb la publicaci6 a la pagina web de I'Ajuntament

0 bé a la pagina de I'equip d’arquitectes redactors del POUM.
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Els suggeriments realitzats seran avaluats per I'equip redactor i la comissié de seguiment. Aquells que es
considerin rellevants i d’interés pel desenvolupament del municipi s'incorporaran de cara al document per a

['aprovacio inicial.
Segona fase

La segona fase de la Participacio s'inicia un cop el document del POUM ha estat aprovat inicialment pel Ple de

I'Ajuntament.

Amb aquesta aprovacié inicial, 'Ajuntament inicia el primer periode d’exposicid publica on s’exposaran
publicament els treballs amb el contingut minim previst a l'art. 69-76 del RLU i es posaran els mitjans per a la

seva difusio.

L'exposicié s'ubicara en un espai céntric de la poblacio, de titularitat o gestié municipal, per tal de garantir-ne
l'accessibilitat al major nombre possible de ciutadans. El document aprovat sera consultable a la seu de
Ajuntament i es proposa que sigui publicat a la web de I'Ajuntament o bé a la pagina web de l'equip

d'arquitectes redactors del POUM

Es proposa la realitzacié d'un acte public informatiu sobre els treballs realitzats i els documents i estudis
sotmesos a informacio, obert a tota la ciutadania, a realitzar com a maxim trenta dies després d’aquella
aprovacié. El procés d'informacio publica d'aquest periode sera de quaranta-cinc dies. El periode d'informacio

publica minim per a I'Informe de Sostenibilitat Ambiental sera de quaranta-cinc dies.

Durant aquest periode tothom que ho desitgi podra realitzar al.legacions a través d'escrits entrats per registre a

I'Ajuntament de Prats de Lluganes.

Finalitzat el periode d'exposici6 publica del document aprovat inicialment, es donara resposta individualitzada a
les al-legacions presentades, modificant el document en alld que s'estimi raonable o procedent, amb subjeccié

als criteris generals i model plantejat.
Tercera fase

L'informe a les allegacions i la resolucid municipal, aixi com els informes sectorials i les modificacions
derivades d'uns i altres, s’inclouran com a document del Pla, que sera objecte d’aprovacié provisional municipal

i elevat a la comissi6 territorial d’'urbanisme per a la seva aprovacié definitiva.

En aquesta fase s'avaluaran les distintes alternatives per a la informacid, explicacio i difusio de l'estat dels

treballs de planejament.

La plena difusié del contingut del Pla es produira una vegada aprovats definitivament en ferm i iniciat el periode

de vigéncia.
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1.3. Redaccio i tramitacio del POUM

Seguiment i control dels treballs

L'equip redactor informara detalladament i per escrit a 'Ajuntament de Prats de Lluganés sobre l'estat de

desenvolupament dels treballs sempre que aquest Ultim ho requereixi.

A cada fase i procés public d'informaci6 I'equip redactor estara representat pel Director de I'equip, per tota la

durada del periode legaiment establert, atenent les demandes d'informacio.

Per tal de realitzar el seguiment I'Ajuntament de Prats de Lluganés designaran una Comissié de Seguiment

formada com a minim per un técnic arquitecte que sera la persona de referéncia per I'equip redactor.

L'equip redactor, juntament amb els serveis técnics municipals i sota les directrius del equip municipal de
seguiment, participara en els processos d'informacié i presentacio publica del Pla d’'Ordenacié previstos en el

Programa.

L’equip redactor assistira a les Comissions informatives competents del seguiment dels treballs i a les sessions

plenaries d'aprovacio si és requerit.
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INFORME DE LES AL-LEGACIONS FORMULADES AL DOCUMENT
APROVAT INICIALMENT
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1. Informe de les al-legacions formulades al document aprovat inicialment

1.1. Oportunitat i desenvolupament

D’acord amb alld establert per l'article 23 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006 de 18 de juliol),
durant el periode d’exposicio del Pla totes les persones fisiques i juridiques “Presentar al-legacions o suggeriments,
aixi com els informes o documents que considerin oportl aportar en relacié amb l'instrument o expedient sotmés a

informacio publica”

L'Aprovacié Inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Lluganés es publica al DOGC amb data 7
de febrer de 2011. A partir d'aquesta data s'inicia el periode d'informacié publica del Pla per un termini de 45 dies,
finalitzant el 24 de marg de 2011.

El present informe és una valoracié exclusivament técnica de les diverses al-legacions que van ser presentades
durant el periode d'informaci6. Aquestes han estat numerades i endrecades per ordre d’entrada al registre general
de l'Ajuntament de Prats de Lluganés.

Pel que fa a la valoracio técnica, aquest informe dona resposta individualitzada a cadascun dels documents

presentats, valorant punt per punt cadascuna de les allegacions que s’hi presenten.

1.2. Resum estadistic de les al-legacions presentades

Dins del periode establert per a la presentacio d’al-legacions van entrar per registre 42 escrits. D'entre les diferents
al-legacions, s’han comptabilitzat 31 signants.
Les al-legacions formulades han estat agrupades per arees tematiques. El seglient quadre resum les enumera,

detallant el nombre total d'al legacions presentades en cada area i el percentatge que aquest suposa sobre el total.

AREA TEMATICA AL-LEGACIONS NOMBRE %
Normativa urbanistica 20, 29, 42 3 7.14%
Ordenacié sectors 1,2,3,5,6,7,9 13,15, 18, 21, 24, 21 50,00%
25, 26, 30, 33, 35, 36, 37, 38, 41

Esmena d'errades materials 4,8, 16,22, 34 5 11,90%
Consideracions generals 12, 23, 32 3 7.14%
Consideracions d'interés particular 10, 17, 27, 31, 39, 40 6 14,29%
Proteccio de patrimoni i paisatge 11, 28 2 4.76%
Limit municipal 14, 19 2 4.76%
TOTAL 42 100,00%

Cal esmentar que el grup més nombrds d'al-legacions fa referéncia a la ordenacié de sectors (un 50% sobre el

total), seguit, ja de lluny, d'aquelles que fan referéncia a la consideracions d’interés particular (16,67 %).

Pel que fa a la proposta d’estimacid, el present informe proposa tres modalitats de resposta:
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— Acceptacid, per aquells casos en els que es proposa I'estimacio positiva de la totalitat de I'al‘legacio

presentada. El present informe proposa aquesta opcié per a un total de 17 al-legacions presentades.

Aquest nombre significa un 40,48% sobre el total.

—  Acceptacié parcial, per aquells casos en el que es proposa I'estimacié positiva d’alguns dels extrems

de I'al-legacid, perd no de la seva totalitat. El present informe proposa aquesta opcié per a un total de

14 al-legacions presentades. Aquest nombre significa un 33,33% sobre el total

— Denegacid, per aquells casos en el que es proposa la desestimacié de I'al-legacié. El present informe

proposa aquesta opcié per a un total de 11 al-legacions presentades. Aquest nombre significa un

26,19% sobre el total

PROPOSTA D'ESTIMACIO |AL-LEGACIONS NOMBRE %
- 1,2,4,7,8,9, 11, 12, 24, 25, 28,
Acceptacio 28 33 34 35. 37 41 17 40.,48%
By ) 13, 15, 16, 18, 20, 22, 23, 27, 29,
Denegacio 3,5,6,10, 14, 17,19, 21, 30, 32 o 2381%
TOTAL 42 100%
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INFORMES DELS DIVERSOS ORGANISMES AFECTATS
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INFORME DE L'ADIF
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ff- (- 2A01A60-H, Domdciio iscal: fvd.de Burgos, 16 0, planta 17 28055 Midrid

AJUNTAMENT DE
PRATS DE LLUGANES

-9 JUNY 201

REGISTRE D'ENTRADA N.° ‘._ﬁ/_:
REGISTRE DE SORTIDAN.

hodiF

VICENTE YERVES HERRERA
Lelegado de Patrimonio y Urbanismo

Naoreste

SR. ALCALDE PRESIDENTE
Ayuntamiento de Prats de Llucanes

Passeig del Llugcanés, s/n “Cal Bach"
08513Prats de Lluganes
Osona

Ref.: JUIINF5 00773-11
Barcelona, 3 de junio de 2011

ASUNTO: "“Aprovacié Inicial del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal” en el término municipal
de Prats de Lluganeés.

En aplicacion de la normativa sectorial ferroviaria, fey 39/2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario (LSF); el Rea/ Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF) y el Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre,
por el que se aprueba el Estatuto del ADIF.

A la vista de la documentacion escrita que nos ha remitido sobre el Plan citado en el asunto y
como contestacién a su escrito num. de salida 98 de fecha 11/02/2011, recibido en esta
Delegacién el 26/05/2011, ADIF manifiesta que no formula ninguna objecidn urbanistica a su
aprobacidén, ya que dicho planeamiento no afecta a la zona de influencia del ferrocarril que
explota el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

Segln nuestras mediciones la distancia minima apreciada entre el @mbito de estudio y el
trazado ferroviario de ancho convencional de la Linea de Interés General denominada

Barcelona-Vic-Ripoll-Puigcerda es de 1.750 metros lineales, distancia que supera
ampliamente la zona de proteccién ferroviaria de la LSF.

Par otra parte, indicarle que le corresponde al Ministerio de Fomento la Planificacion de las
nuevas infraestructuras ferroviarias y que para ello precisa, entre otras determinaciones, de
un estudio informativo que contenga el informe de ias administraciones pablicas afectadas. Si
éste hubiera sido el caso, en suelos de su municipio, corresponderia al Ministerio de Fomento
proceder a la emisién del informe preceptivo, sobre el documento del POUM segun lo
dispuesto en el art, 7 de |la LSF.

Atentamente,

D.G. ECONOMICO FINAMCIERA ¥ CUNTROL
Direccian de Patrimonio y Urbanisma
Delegacion Moreste

[/ Ocata, sin
Estacio de Franga
08003 Barcelona

Tel, (+34) 932 144 760
Fax. (+34) 932 144 753

vyerves@adif.es

www.adif.es
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Agéncia de
' Residus de

O, Roux BO

3017 Barcelona
Tal.: 83 557 33 00
Fax: 93 567 32 31

INFORME TECNIC SOBRE LA VALORACIO DE L’APROVACIO INICIAL DEL PLA
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) DE PRATS DE LLUGANES.

1.ANTECEDENTS.

En data 15 de febrer de 2011, va arribar a I'Agéncia de Residus de Catalunya
procedent de l'ajuntament de Prats de Lluganés, una peticio per fer la valoracié
referent a I'aprovacié inicial del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Prats de Lluganeés.

2. OBJECTE

Aquest informe s’ha elaborat a petici6 de I'ajuntament de Prats de Lluganes, per
valorar els objectius i criteris ambientals de I'lnforme de Sostenibilitat Ambiental
referent I'aprovaci6 inicial del Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal (POUM) de Prats
de Lluganes.

3. CARACTERISTIQUES GENERALS

Justificacié projecte

La redaccié del POUM de Prats de Lluganés es realitza a fi d’adaptar la planificacio
vigent del municipi a les demandes i necessitats d'aquest, aixi com per aconseguir un
creixement sostingut i equilibrat de la poblacio.

Criteris ambientals aplicats

— Mobilitat sostenible i integrada amb els usos del sol.

— Us eficient i reutilitzacio del sol i altres recursos naturals.
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4. DOCUMENTACIO APORTADA

» Memoria de l'aprovacié inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Prats de Lluganés.

5. CONCLUSIONS

Un cop revisada la documentacié aportada per I'ajuntament de Prats de Lluganes es
recorda que caldra fer les actuacions proposades en el Pla d'acord amb els seglents
criteris:

- Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i facilitar la
disponibilitat d'instal-lacions adequades per al seu tractament i/o dipdsit. En
aquest sentit, es recorda que caldra preveure, per milja d'ordenances
especifiques, els espais reservats suficients per a la col-locacié de contenidors
o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus, de conformitat amb larticle 49 del Decret “Legislatiu
1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
reguladora dels residus.

- Gestionar els residus d'enderroc, de la construccio i d'excavacié que es
generin en el desenvolupament del pla en installacions autoritzades per
I'Agéncia de Residus de Catalunya, i d'acord amb la normativa vigent en
matéria de residus: Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei requladora dels residus, i Decret 201/1994, de
26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio. En el
suposit de que es vulgui ubicar una planta de valoritzacié de residus de la
construccié caldra donar compliment als requeriments de gestié de residus de
la construccié a Catalunya durant el periode 2007-2012 pel que fa al numero
d’instal-lacions necessaries, tal i com defineix el Programa de Gestié de
Residus de la Construccio (PROGROC).
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- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que pgresentin elements de
fibrociment amb contingut d'amiant, caldra donar compliment al Real decreto
396/2006, de 31 de marg, pel que s'estableixen les disposicions minimes de
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08017 Barcelona
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seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicio a 'amiant, aixi com
al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de residus.
Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de
Residus de Catalunya.

- Caldra donar compliment als criteris establerts en el Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els

edi

ficis.

Aixi doncs, des de I'Agéncia de Residus de Catalunya es valora favorablement el
desenvolupament de les actuacions proposades en la memoria referent I'aprovacio
inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Prats de Lluganes.

Barcelona, 2 de marg de 2011

Elisabet Vinyes
Técnica del Departament de
Recollida Selectiva i Envasos
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Barcelona, 30 de novembre c_ie 2011

JM/rrc
ll-lm. Sr. Alcalde de RN. 061113j
L’Ajuntament de Prats de Lluganés Ref.
Passeig del Lluganés, s/n “Cal Bach” Assumpte: POUM. Terme municipal Prats
08513 PRATS DEL LLUCANES de Lluganeés.

D'acord amb Particle 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, sobre legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en
relacido amb la modificacid, cal informar el seglent:

El present POUM, aprovat inicialment el 22 de desembre de 2010 pel Ple de I'Ajuntament,
resulta afectat per les servituds derivades de les carreteres relacionades en el quadre
segiient, les quals es troben fixades en el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’'agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei de carreteres (TRLC) de Catalunya:

Codi Xarxa Administracio Organisme responsable
funcional titular de la conservacio i explotacié
C-154 (1) Basica Generalitat de Catalunya Servei Territorial de Carreteres de Barcelona
BP-4653 (%) Basica Generalitat de Catalunya Servei Territorial de Carreteres de Barcelona
B-431 Comarcal Generalitat de Catalunya Servei Territorial de Carreteres de Barcelona
B-432 (™) Local Diputacic de Barcelona Diputacio de Barcelona
BV-4401 Local Diputacié de Barcelona Diputacié de Barcelona

(*) Alguns trams d’aquestes carreteres formen part de 'eix Vic — Gironella.

(**) D’acord amb l'acta de 15 de novembre de 2010, de traspas de determinats trams de carretera de la
Generalitat de Catalunya a la Diputacié de Barcelona.

Antecedents

1. La Direcci6 General de Carreteres impulsa les obres corresponents al projecte
constructiu amb titol "Millora general. Condicionament Eix Vic-Gironella. Carreteres
C-154, BV-4405 i BP-4653. Tram: Olost - Olvan" i clau AB-01 055-M1.

2. La Direcciéo General de Carreteres ha impulsat la redaccié del projecte constructiu amb
titol “Millora general. Condicionament. B-431. PK 52+000 al 72+700. Prats de
Lluganés — Avinyo” i clau AB-03139.

3. La Direcci6 General de Carreteres ha posat a informacio publica I'estudi informatiu amb
titol “Nou vial de connexié des de la Carretera B-432 (PK 11+430) a la BP-4653 (PK
1+600). Prats de Llucaneés’, i clau EI-XB-08022.

4. El 30 d'octubre de 2009, la Direccié General de Carreteres emet I'informe num. 19309aj
sobre la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries en el sector de Cal Dama, amb
les prescripcions segients:

1. La reduccié de la linia d'edificacié en I'ambit de la modificacié puntual de 25 metres a 14,25 es pot
autoritzar atés que en el tram en el que se silua es donen les circumstancies previstes en l'article 87.1b
del Reglament general de carreteres.

2. No s’autoritza la ubicacié de les quatre places d’aparcament proposades en la part interior del
perllongament de ia vorera existent, atés que se situen dintre de la zona de domini ptblic de la carretera
C-154.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08023 Barcelona
Tel. 93 485 80 00
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3. El planejament derivat que desenvolupi el sector i el projecte d'urbanifzacié corresponent hauran
d'incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacic ambiental
d’enllumenat per a la proteccié del medi noctum. En el cas de produir-se confaminacié acdstica o
enlluemament sobre la camretera C-154, el promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de
profeccio pertinents. i

5. El 26 de febrer de 2010, la Direccié General de Carreteres emet linforme numero
05609aj sobre la Modificacié puntual de les NNSS al sector Cal Monjo i EDAR, amb les
prescripcions seglents:

1. S’haura de respectar la linia d'edificacié a 25 metres de I'aresta exterior de la calcada de la carretera B-
432.

2. L'accés del sector a la carretera B-432 que figura en la present modificacid puntual tindra caracter
indicatiu. En el planejament derivat i en el projecte d'urbanitzacié s’haura de definir aquest
intercanviador d’acord amb la  normativa sectorial i en concordanga amb la solucié definitiva que es
desenvolupi a pariir de l'estudi informatiu amb clau EI-XB-080122 al que es fa referéncia en els
antecedents. L'ambit del sector s’haura d'ajustar per tal d’incloure I'intercanviador d'accés a la carretera
B-432. El cost total d'aquest intercanviador anira a carrec del sector.

3. El tragat del vial principal del sector definit en la modificacié puntual tindra caracter indicatiu. -
Conseglientment s’haura d’adaptar en el planejament derivat i en el projecte d'urbanitzacio, en planta,
algat i secci, a la soluci6 definitiva de l'intercanviador d’'accés a la carretera B-432.

4. El planejament derivat i el projecte d'urbanitzacié hauran d'incloure I'abligacio, per part del promotor, del
compliment de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d'enllumenat per a la proteccié del
medi nocturn. En el cas de produir-se enlluernament sobre la carretera B-432, el promotor haura
d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents.

5. El planejament derivat i el projecte d'urbanitzacié haura d'incloure l'obligacié per part del promotor, de la
Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccio del medi nocturn Si es
produeix enlluernament sobre la carretera B-432, el promotor. del sector haura d'executar, a carrec seu,
les mesures de proteccio pertinents.

6. El planejament derivat i el projecte d’urbanitzacié hauran d'obtenir linforme favorable vinculant de la
Direccié General de Carreteres i de la Diputacié de Barcelona.

Incidéncia sobre la xarxa viaria dels desenvolupaments previstos pel POUM

El present POUM planteja un total de 6 poligons d’actuacié urbanistica i 1 pla de millora
urbana en sol urba, 1 pla especial i 5 sectors en sdl urbanitzable. En el quadre seguent
figuren els ambits dels creixements que afecten la xarxa de carreteres de titularitat de-la
Generalitat de Catalunya:

Sectors afectats per carreteres Su[};r%cle Smstre ;‘:1521)denc|al Habitatges

C-154

SUD 3 Cal Dama (discontinu) | 32.917 | 16.779 [ 126

: BP-4653

PAU 1 La Bobila 6.402 3.841 30

SUD 5 Montseny PP3 8.309 : 41565 34
B-431

SUD 1 Muntanya | 76.151 | 32.787 ] 270

Entre els sectors afectats per les carreteres de la Diputacié de Barcelona figura el sector
SUD-2 “PP4”, adjacent a la B-432, que es correspon amb I'ambit de la Modificacié puntual
de les vigents NNSS al sector Cal Monjo i EDAR, a qué fa referencia I'antecedent nimero 5.
Aquest sector afecta en el seu accés l'actuacié impulsada per la Direccié General de
Carreteres que s'indica a I'antecedent nimero 3.
Av. de Josep Tarradellas, 2-8
08026 Barcelona
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Propostes als ambits confrontants a les carreteres de la Generalitat de Catalunya

C-154

SUD 3. Cal Dama (discontinu). L'objectiu en el subsector 1 és obtenir el sol necessari per a
construir una escola bressol, per finalitzar la urbanitzacié del carrer de la Lira i ampliar el
sistema viari actual d'aquest carrer. No es dibuixa la linia d’edificacié en I'ambit del
subsector que confronta amb la carretera C-154.

BP-4653

PAU 1. La Bobila. Preveu completar el buit urba existent i donar sortida des del pati d’illa cap
a l'avinguda de Pompeu Fabra amb la urbanitzacié d’'un espai que solucioni la diferéncia
topografica. Es dibuixa en la fitxa grafica normativa un galib edificatori separat 20 metres en
relacié a l'aresta exterior de la calgada de la carretera BP-4653.

SUD 5. Montseny. PP3. Es modifica I'is principal previst pel planejament anterior en aquest
sector, es redueixen les seves dimensions, i es formalitza el limit residencial del nucli amb el
s0l no urbanitzable. No es concreta I'ordenacié de I'edificacio.

B-431

SUD 1. Muntanya. Construccid d’'una rotonda de 28 metres de diametre exterior en la
intersecci®6 de la carretera B-431 amb la carretera BV-4401. Des d'aquest nou
intercanviador, es planteja la implantacié un vial de ronda de 12 metres de seccio, pel nord
oest del nucli urba, part de la qual transcorre pel terme municipal de Santa Maria de Merles,
i connecta amb la carretera C-154 mitjangant una segona rotonda. Aquesta darrera no es
troba inclosa en cap ambit de creixement de proposta.

Propostes viaries fora dels ambits de planejament

En el planol d'ordenacio O01, corresponent a lestructura organica del territori, figuren
sengles tragats per I'eix Vic-Gironella, I'eix Prats de Lluganés-Avinyd, i el vial de connexié a
Prats de Llucanés de les carreteres B-432 i BP-4653, que no coincideixen exactament amb
els que es defineixen en els estudis i projectes a qué fan referéncia els antecedents
nameros 1, 2 i 3. En la resta de planols d'ordenacié no figuren aquestes actuacions viaries.

La proposta viaria del POUM inclou també una ronda de circumval-lacié del nucli urba per
ponent i pel nord que tindria els extrems en les carreteres B-431 i C-154, en sengles
rotondes de nova construccié. La rotonda que se situaria a la carretera B-431 correspon a la
que s’inclou a I'ambit del SUD 1. La que se situaria a la carretera C-154, de 31 metres de
diametre, s'ubicaria a la interseccié amb el carrer del 5 de febrer, fora de qualsevol ambit de
planejament.

Resultats de l'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada

L’estudi indica que el total de desplagaments generats pels creixements previstos pel POUM
en el municipi de Prats de Llugcanes sera de 7.977 viatges diaris, dels quals 5.185
corresponen al vehicle privat i 2.792 a modes no motoritzats.

Av, de Josep Tarradellas, 2-6
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Valoracio

Les propostes de desenvolupament formulades pel POUM, comporten incidéncia sobre les
carreteres pel que fa als aspectes relatius als accessos, als usos, a l'ordenacic de
I'edificacié, al transit generat i a la seguretat viaria. Aquesta incidéncia es considera que
podra ser compatible amb els requeriments propis de les carreteres amb I'ajust del POUM i
del planejament derivat a les prescripcions del present informe.

Tanmateix, en I'estructura general viaria que es configura a Prats de Lluganes, la
connectivitat entre el nou eix basic de Vic a Berga i l'itinerari comarcal cap a Sant Feliu
Sasserra i Aviny6 es produeix a Prats de Llucanés per trams de travessera de la carretera B-
431 i de la C-154, de caracteristiques completament urbanes. Aquesta connexié es pot
resoldre adequadament com a carretera mitjangant un tram de variant que envolti el nucli
urba pel costat nord-oest i també pel costat sud-est. Atés que pel costat nord-oest es
planteja el desenvolupament residencial aixi com una ronda urbana, podria resultar més
convenient la variant pel sud-est. Aquesta variant, que comunicaria la carretera B-431 amb
la B-432, tindria continuitat amb I'actuacié a que fa referéncia I'antecedent niimero 3, per la
qual connectaria amb la BP-4653 i, a través d’aquesta darrera, amb 'eix de Vic a Berga. Per
aquest motiu el POUM hauria de fixar una reserva per la variant pel sud-est esmentada.

Conclusié
Vist tot aixd, pel que fa a planificacio viaria, escau establir les prescripcions seguents:

1. Els planols d’ordenacié del present POUM hauran d’incloure els condicionaments de I'Eix
Vic-Gironella (AB-01055-M1) i de la carretera B-431 (AB-03139), el domini public de les
- quals caldra qualificar com a sistema viari, d'acord amb els planols d'expropiacié
d'ambdés projectes que s’adjunten amb el present informe. En el sol comprés en la
franja delimitada per les linies limit d’edificacié corresponents a cadascuna d'aquestes
actuacions, definides per la paral-lela a 50 metres de 'aresta exterior de la calcada en la
variant de Prats de Lluganés de I'Eix Vic-Gironella, i a 25 metres en la resta de trams
d’aquest eix i del condicionament de la carretera B-431, no s’hi admetra la construccio de
cap mena d'edificacio ni cap moviment de terres.

2. Per tal de garantir la viabilitat d’establir una connexié adequada com a carretera entre
I'eix Vic — Berga i I'eix comarcal d’Avinyé a Prats de Lluganés, caldra delimitar en el
POUM una franja de reserva d’acord amb el planol que s'adjunta amb el present informe.
En aquesta franja no s’hi admetra la construccié de cap mena dedificacié ni cap
moviment de terres.

3. Pel que fa al subsector |, del carrer de la Lira, corresponent a I'ambit de Cal Dama,
caldra atendre les prescripcions que estableix l'informe de la Direccié General de
Carreteres num. 19309aj, esmentat en el punt 4 dels antecedents.

4. Larotonda que es planteja en el sector de Muntanya (SUD-1) es projectara d’acord amb
la instrucci6 de tracat de carreteres 3.1-IC i amb la instruccié per al disseny i projecte de
rotondes de la Generalitat de Catalunya i haura de tenir un diametre minim de 35 metres.
Els costos de construccio d’aquest intercanviador i de les actuacions d’adequacio de les
carreteres B-431 i BV-4401 que siguin necessaries s’hauran d’incloure en les carregues
d'urbanitzacié imputables al sector SUD-1.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
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5.

10.

11.

12.

13.

El vial de circumval-lacié que es planteja per connectar les carreteres B-431 i C-154 es
considera de ftitularitat municipal i, per tant, no correspon a la Direccid General de
Carreteres, la construccio i el manteniment del mateix. La rotonda de connexi6é d’aquesta
ronda amb la carretera C-154 s'haura d'ajustar a la instruccié per al disseny i projecte de
rotondes.

Si bé la carretera B-432 pertany a la Diputacié de Barcelona, i correspon a aquest
organisme l'establiment de les condicions que consideri oportunes, pel que fa al sector
SUD-2 “PP4", que es correspon amb 'ambit de la Modificacié puntual de les vigents
NNSS al sector Cal Monjo i EDAR, el qual afecta en el seu accés 'actuacié impulsada
per la Direccié General de Carreteres esmentada a I'antecedent nimero 3, es reiteren
per part d’aquesta mateixa Direccio General les prescripcions de 'informe 05609aj a que
fa referéncia I'antecedent nimero 5.

Amb caracter general la linia d’edificacio se situara a 25 metres de l'aresta exterior de la
calcada de totes les carreteres existents en el terme municipal, a excepcié de la variant
de Prats de Lluganés de I'eix Vic — Berga, on se situara a 50 metres de I'aresta exterior
de la calgada, i a excepcié també dels trams en sél urba on I'hagi fixat el planejament
vigent. En aquests trams en sol urba es podra mantenir la linia d'edificacio fixada pel
planejament vigent. Aquesta linia s’haura de dibuixar en tots els plancls d’ordenacio del
POUM.

Pel que fa a la incidencia de les propostes del POUM sobre les carreteres de la
Diputacié de Barcelona, caldra obtenir I'informe preceptiu d'aquest organisme.

La legislacio de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel decret
293/2003, de 18 de novembre) és d'aplicacio a tots els efectes en les questions relatives
a aquest tipus de vialitat, en cada cas i segons I'administracié que en sigui titular. De
produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacié de carreteres
esmentada, prevaldra el que determina aquesta legisiacié.

Pel que fa a I'ajust de I'estudi de mobilitat al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, s’estara al que es determini
en linforme de mobilitat a que fa referéncia I'article 20.2 del mateix decret.

En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacié, caldra donar compliment a
totes les prescripcions anteriors i les que segueixen a continuacio.

En tots els trams de les carreteres confrontants amb so! urbanitzable i/o sél urba objecte
d’'un poligon d'actuacié urbanistica o d'un pla de millora urbana, el planejament derivat i
els projectes d'urbanitzacié hauran de precisar la vialitat de cadascun d’aquests ambits i
els accessos a les carreteres. Els ambits dels sectors s’hauran d’'ajustar per tal d’incloure
en el seu interior el sdl necessari per a la construccio dels accessos a les carreteres. Els
costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions d'adequacio de les carreteres
que siguin necessaries s’hauran d'incloure en les carregues d'urbanitzacié imputables
als sectors beneficiats.

En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacio, el disseny de tots els
elements viaris de connexié a les carreteres es fara d’acord amb la instruccié de tracat
de carreteres 3.1-IC i amb la instruccid per al disseny i projecte de rotondes de la
Generalitat de Catalunya. En cap cas s'admetran rotondes partides ni en general les

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona
Tel. 93 495 80 00

5G-1502



N Generalitat de Catalunya
4 Departament de Territori
i Sostenibilitat

Direccio General de Carreteres
Subdireccié General de Planificacid i Projectes

interseccions en creu. Unicament s’admetran en trams de travessera aquelles
interseccions en creu en qué se'n justifiqui la necessitat per la configuracié de la trama
urbana.

14. E| planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents
projectes d'urbanitzacié hauran d'incloure l'obligacid, per part del promotor, del
compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental d'enllumenat per a la
protecci6. del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié actstica o
enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les
mesures de proteccid pertinents.

15. No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats
hauran de complir amb tot alld que estableix la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I'Administracié Ambiental i el reglament, Decret 136/1999, de 18
de maig.

16. El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres hauran
d’obtenir I'informe favorable vinculant, segons I'administracio titular de la via, del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona (nou eix Vic-Berga, BP-4653, C-154 i B-431) o de
la Diputacié de Barcelona (B-432, BV-4401).

Un cop acomplertes totes aquestes prescripcions, pel que fa a matéria viaria, res no s'oposa
a 'aprovacié del present POUM de Prats de Lluganes.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
0B029 Barcelona
Tel 834958000
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Senyor, REGISTRE D'ENTRADA N.° 339_
REGISTRE DE SORTIDA N.® ~—
D'acord amb la seva peticié d‘informe respecte |aprovacio Inicial del Fla rdenacio

Urbanistica Municipal de Prats de Lluganés, us fem saber:

El dia 17 de febrer de 2011 es rep la sol licitud d’informe respecte 'aprovacié iniciai dei Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de llugcanés.

Una vegada estudiats els documents que configuren el Pla d’'Ordenacid Urbanistica Municipal
de Prats de Lluganés i tenint en compte 'ambit competencial del Centre de la Propietat
Forestal, d'acord amb la Llei 7/1999, de 30 de juliol, del Centre de la Propietat Forestal, on es
fixa les seves competéncies en els terrenys forestals privats, es fan les seglents
consideracions:

= L’article . 27. Tipus de llicéncia, ens assenyala;

L'ordenanca reguladora dels procediments per a l'atorgament de llicéncia d'obres i activitats
contemplara i regulara detalladament, com a minim, els seglents tipus de llicéncies:

1. Llicéncies d'edificacio.

2. Llicéncies d's del sol i subsol.

j) Llicéncia de tala d'arbres.

La subjeccié de llicéncies urbanistiques per a la tala de masses arbories, tal com esta

redactat, no queden prou clars els supdsits que ho exigeixi el planejament urbanistic.

En qualsevol, aquestes llicéncies s’haurien d’exigir en aquelles tales d’arbrat que es afectin
els terrenys urbans i urbanitzables, i en cap cas els terrenys no urbanitzables.

= La Seccié 3. Clau IF. Sdl no urbanitzable d'interes forestal

Art. 294, Definici¢ i finalitat

Comprén les arees ocupades pel bosc. La finalitat de I'ordenacié és establir una proteccio
sobre aquests elements naturals, que defineixen l'aspecte global del territori, en front dels
usos que poden donar lloc a la seva transformacio i degradacio.

Art. 295, Proteccio

En les zones qualificades de proteccio forestal no es permet:



a) Cap tipus d'edificacio excepte aquelles que puguin justificar la rendibilitat econémica o la
conservacio del bosc.

b) Cap us que no sigui d’aprofitament agricola i forestal. Es prohibeix especificament I'us
extractiu i els abocaments de qualsevol tipus.

c) La tala d'arbres que no estigui prevista en els plans d'explotacio forestal, assegurant-se en
tot cas el manteniment de les arbrades i les condicions de neteja del bosc de les restes de la
tala.

d) La repoblacio forestal de boscos amb pi com a monocultiu; aquest s'acompanyara en tot
cas amb alzines i roures.

Les plantacions als marges de les rieres i torrents es realitzaran amb les espécies usuals de
la Riera de Merles.

La gesti6 dels espais forestals, donada la seva propia complexitat i la confluencia de diferents
aspectes i interessos (ecoldgics, ambientals, productius, paisatgistics, etc.), disposen d'un
marc sectorial on s’articulen els corresponents mecanismes i normatives de gestié forestal.

Des del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacid i Medi Natural i meés
concretament des del Centre de la propietat forestal, fa anys que es desenvolupen els
instruments d'ordenacio forestal (plans técnics de gestié | millora forestal | plans simples de
gestio forestal), per tal de regular i dotar a la propietat privada d’'unes eines que els ajudi a
planificar de la millor manera possible les tasques en els terrenys privats a mig i llarg termini.

Creiem que impulsar des del POUM a la propietat a fer aquests projectes de gestié podria

donar una millor resposta a curt, mig i llarg termini a les necessitats que es plantegen en
aguest apartat .

Preguem tingueu en compte les consideracions fetes en relacié a la proposta de POUM de
Prats de Lluganes.
Atentament,

Vist i plau,

Cap de"EArea de planificacio forestal Director gerent

-

uan Luis Abian Perruca

"

Ricard Farriol Almirall | = >

Py k‘.

Santa Perpétua de Mog&da. 18 de marg de 2011
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Exp. nim. PL-25/11.- PRATS DE LLUGANES (Osona)

Informe sobre El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal del terme municipal de Prats de Liucanés.
R/N:747 K101 N578

En data del 15 de febrer de 2011, I'Alcalde Sr. Lluis Vila i Vilalta, mitjangant un ofici amb ndm. de
registre d'entrada 000929, tramet a la Direccié General del Patrimoni Cultural, del Departament de
Cultura, El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal del terme municipal de Prats de Lluganés, per tal de
que emeti I'informe corresponent.

Promotor: Ajuntament de Prats de Lliucanés,

Tecnic/s redactor/s: CSA carracedo-sotoca arquitectura sip

Planejament vigent: Normes Subsidiaries de Planejament amb data de publicacid de 28 de febrer de
1992,

DESCRIPCIO DEL DOCUMENT — ANALISI

La documentacié es presenta en format CD i consta dels seglents arxius i carpetes: Planols criteris i
objectius, Planals informacié, Planols ISAmbiental, Planols d‘ordenacid, 042 AI-Meméria Social, 042-Al-
Normativa Prats, Cataleg de Béns a Protegir, Cataleg de Masies i Cases Rurals, EAMG, ISAmiental,
ISEconomica, Memoria d'informacio, Memaria d'ordenacié i agenda economica.

- MEMORIA INFORMATIVA

Apartat, 5. Forma del territori municipal. 5.2. Forma del paisatge natural, punt 5.2.3.e. Proteccid del
Patrimoni, estableix, entre d‘altres aspectes: “Aplicacié de criteris ordenats i pricritzats de recuperacio
dels elements del patrimoni inclosos en la normativa urbanistica...”

En el punt 5.2.4. Patrimoni de caracter natural o paisatgistic es determinen els elements rellevants des
del punt de vista de I'ordenacié del paisatge:

N | Denominacid Ambit Tipoiogia

Elements arquitecténics en s&! no urbanitzahle

Jaciments

Obra civil

Fonts

Patrimoni natural
A2 | Noii'del NMargal Fatrimery immobiz JacTnEnt
22 | Pont del r=c d= Prats Fatrimen. immobis Obra ol
32 | Pontcel moii del cingis Famimoni imrrobis Okra ol
27 | Pont del Marcal Farimon imeobis Oz chil
23 | Tna del camp dz [Esguerda Fatrimeon: imrobie Elemary
2£ | Tina desart Ancreu Fatrimon irmobis Elemen
40 | Tinz de Thora def Soler Fatrimon’ immob's Elemer:
41 | Crec e St3 Eulalia de Pardines Fatrimern imrobe Elemen
42 | Cami empedrat de Pardines Fatnmen immobis Jacmment

Placa Major, 37 3a 1

08500 Vie
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42 | Camlemoedra: dela costa o= Lourdes Fatrirmors immobie Jaoment

44 | Camiempedrs: de la Pedragoss Fatrirmeni irmmobes Jacent

4z | cami smipedra: oe Galobardes Fatrirman’ immobi= Jacment

4 | GR. C-4. Prats d= Loganés Patnrron irerrobis Tz civil

47 | Cam ramades Fariron: irmmobes Obra cil

22 | Fossa Comuna de Pugeztds Fatrimen: immabée Jacment

2z | Fom Cilema Patriron irmmabes Elemsnt

g Fort del Hargal Patnrmen: immobis Element

27 | Fomtde lavila Fatrimon immob'= Elemen

£3 | Fomt del Clistet Pammen immobie Element

49 | Fomdel 3eryors Fatrirron’ immobes Element

70 | Fom de ls Bemadesa Fatriren’ immotes Elemen:

71 | Fomdel T Falron immobiz Element

T2 | Fomde Xamod Fainmon immobis Elemen:
21 | Gorg de moli o2 Galobardss Famrirron: naturs Zones dirhzrés

22 | Georg de ol ol Cngle Fatrirron. natural Zones d'mees
23 | Patzners de Prats Patrimon. natral Zones dinteres
47 | Estructura defensva de pont dd Mags! Fatrmon irmobis Element

*83 | Fom oz cag de Margal Fatnreon immokie Element

i | Form ool de grebrs Patrimen imrrobie Elemen:

168 | Teusrade Marza Fammen: immabis Element

“E6 | Setemia de rec oo la Casanova de Lourdes Farmmen irmmobis Obva chil

- MEMORIA D’ORDENACIO

2.2. Ordenacid del territori. 2.2.2. Ordenacid del nucli urba de Prats de Lluganés. 2.2.3. Ordenacio dels
sectors residencials.

Els sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié delimitats son els segiients:

a) En sol urba

- PAU-1 (la Bobila)... té per objectiu reordenar 'ambit on es situava |'antiga bobila i ....... La xemeneia
de la teuleria existent en el sector formara part del Cataleg de Béns protegits amb proteccid d’Element.
- PAU-2 (Bona Sort).

- PAU-3 (Les Tres Fonts).

- PAU-4 (La Coma).

- PAU-5 (Carrer Indlstria).

- PAU-6 (Cal Bernat)..... té per objectiu principal la requalificacio de Cal Bernat (edificacié historica i
origen simbolic del renaixement de la vila després de 1714) com a equipament public,.......
4. Cataleg de Béns Protegits.

El Cataleg integra el conjunt d'edificis, elements arquitectonics, jardins, espais urbans i elements
naturals que cal protegir i conservar.

Els béns protegits responen a la seglient classificacio:
a) BCIN. Els béns d'aquesta categoria no es poden enderrocar | només es permeten obres de
consolidacio, rehabilitacio i manteniment. Les obres de canvis d'ls han de ser informats
favorablement pel Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Plaga Major, 37 3a 2
08500 Vic
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Fax 93 6§93 98 97



AR Generalitat de Catalunya
WY Departament de Cultura

Serveis Terrtorials a la Catalunya Central

b) Conjunts, edificis | elements d'interés historic-arquitectonic. Els béns d’aquesta categoria poden
ser objecte de reforma, ampliacié, rehabilitacié o modificacio, previ informe favorable del

Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

C) Espais urbans, paisatges i elements naturals. Integra els espais entorn d'elements de les altres
dues categories o d'interés paisatgistic, que no poden ser edificats, aixi com altres elements
naturals i elements vegetals de caracter singular. No poden ser objecte de modificacié sense
l'informe previ favorable del Departament de Medi Ambient i Habitatge, o la Direccidé General

d'Arquitectura i Paisatge, segons correspongui, de la Generalitat de Catalunya.

El Cataleg es configura amb la definicid de sis

graus de proteccié diferenciats: proteccid integral,

tipologia, ambiental, documental, element i conjunt.

Relacio de héns:

&) Proteceid Integral

1 Sant Andreu de Llanas

2 Sans Euldlia de Pardnes
3. Esqglesia de la bena sort
4 Sant Margal

5 Esglesia parroquial de Sant Jigeng
5 Santa Llucia 2s Quer

7. Sant Sebastia

8 Castell de! Quer

9 Elsoler de n'Hug

10 Soribes

11 Lavig de Uznars

12 Gelonardes

13 El Marcal

14 Laroca de Feliy

15. Les Vinves

6. Casa nova o= s Pedragosa
17 Fonicalenta

16 Clotdel Vilar
18 Coma del Fomn
20. Plangiver:
21 Masovena de Santa Llioia (Casal 4= St
22. Pont del Marga!
23, CaEnric
24 Cal Bacn
35 Museu municipal Migusi Soidevila
26 Cal Dama
7. Ca Duran
28 CalAndreuet
29 La Torre Malia
30 Ca Camps
Fabrca de Cal Casals
Safareig puldic
3 Estructura gefensiva del oont del Mareal
34 Restoria de Sant viceng
35 Rectorz de Senta Euldlia
38, La Pedragosa
37 Torrs Batiu
38 Cal Navaro
39 CalRodslias-Mar Dacsi

b1 Prowgees Tipolbgica

Sera esca

Za Guer<o
Puiguisics

Casa nova dal Riambau
3 Caol Uiscasar

9 Cabutsaca

| 10 Mas Sant Sebastia
17 Mial: del Marcal

12 Woh ¢e Galobardss
3. MNoli ogf cingle

14 Ca Bema:

15 Cafe-teatre Cnent
18 Lz Fannera de Srate
17 Mol ge Somibas

15 Ca “agustes

19 Cementr municiogl

(A SRS S T
-
1a
m
W
.

]
L]
=
©

=~ d

2 Llunia ssgans DIBA; 20 Serradet de st Antoni

21 Cg Saole

22 Antic Hesgital

23 C2 Ganxg

24, Cal Vilardet

25 C3 Baumer

25 CalMusic

27. Fossa comuna o2 Puigestos

28 Fabnzade Cal Rowra

28 Cami empecrat de Sardines

30 Cazmiempedrat de fa pujada 2 Low-des
21 Cami empedrat ge la Pedragosa

22 Can empedrat ge Galobardss
5

33 Caf Fuster

Placa Major, 37 3a.
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£ Srotzceo snd =ntal
1 Fonids Forilalenia
2 Fentdel Marcal
: Fenidsla dia
4 Fonidel clotst
5 Fent dels senpors

Fam: de la Sermadseta
Fonidel T

Fon: del xanmnc

Les Tres foni:

Gorg o= nol e Galgbardes
(Elwlg ol del cingle
Blataners de Frals

31 Protecoic slement

camp de Mesquards
SNt Anarsu

'horta del soler

Creu de terme de 2anta Eulalia de Pardines

Escorcader public
2res def palcd del nucll urba
Balconada de cal dr grau

remengia de la teulena de Cal Palilla

o

Conjunt

1. Camer de la Bona sort
2 Carer Majer

3 Carsrlou
Documental

1. Pont delrecde Prais
2 Pont del moli del cingle
3. Teudi=srna d= Cal Pafilia
4 Eacclesvelles

5 Fomde calg del Margal
3 Fomdol de girebre

7 Tedsrs del Marcat

3. Sistema de rec de la casanova de Lourdes

5. Cataleg de masies i cases rurals.

La relacio d’elements inclosos és la que figura en la segiient relacid:

|

W AT eh e L b =

5]

16

Cal Guersa
La Reea ¢e Feliu
Puigvisics

Casa Hova 2el Riambau
Somises

El soler da n'Hug
salobardes

Coma del Forn

Mo de Galonardes
Casa nova de la Pedracesa
La Fanrerza

La Pedragosa
Fonicalerta

Sera-seca

Moli dal cingle

Piangivert

Casa als camps de 'Emita

Cal dama

Clot villar

El Margal

Cesa al Raco de Sant Sebastia
Can Magi

Edificacio a ia Roca ds le Candelz
Caz2a a Sant Andreu

. Edificactt & Samt Andreu
2 Mas de Sant Sebastia

Moli de Soribes

Piaga Major, 37 3a
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- NORMATIVA

CAPITOL III REGULACIO T PROTECCIO EN EL SOL NO URBANITZABLE.

Art. 286. Condicions d’ordenacié de les edificacions, instal*lacions, infraestructures espais oberts, punt
3, esmenta el seglient: Les construccions en les immediacions o que formin part d'edificacions de
caracter artistic, historic, tradicional o inclosos en el cataleg de patrimoni del POUM, shauran
d’harmonitzar compositivament amb el conjunt en el que s'integrin.

4. Es permet solament I'(s de materials tradicionals com els arrebossat terrossos, pedra natural i teula

arabiga.
SECCIO 1. Clau PI. Sol no urbanitzable d'interés paisatgistic.
Art. 288, punt c), estableix: ...... es pot autoritzar una ampliacio fins el 20 % del sostre i del valum

existent que no es subjecti total o parcialment a les condicions assenyalades.
- CATALEG DE BENS A PROTEGIR.

1.3. Aspectes previs.
Per tal de redactar el segiient cataleg s'han tingut present els seglients documents:

- Inventari del patrimoni cultural de Prats de Llucanas elaborat per la Diputacid de Barcelona.
2.1. Elements inclosos dins del Cataleg:

| p— | ] A N ] OO

Farmes d'aciuacia

o - o] Q
o = o + =
% * & 3 E. -
E £ E g $ g
g 2 & 8 3 g3
TS Z * = 3 £ B
Tipus de proteccid Niim. DENOMINACI) § 2 ¥ # ® 3 g
Integral 0 ) Sant Andreu de Llanars

Zanta Euldla de Pardimes

i3 |Esgi®sia de ia bona sam

i34 |SantMarcal

125 | Esgisia parmoquial de Sant v cEng

08 | Senta Lidera det Qluer

Sant Sebasta

& |Caste!! del Qusr

102 |8 scier de nHug

A0 |Somrbes

it L& Vila de Llanars

112 |Galebardes

£l Margal

s |z rocs gal Telu

N5 |Les Winyes

16 |Casancwvs de la Pedragosa

U7 |Fontcalenta
1E | Cict ol Vilar
g9 |Comsdel Fom

120 |Flangiven

21 |Magovena de Sants Lidoa s ssgone DIEA,

22 |Pent del Margal

Plaga Major, 27 3a. a
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T3 PEnne
29 |Za Bamn

128 |NMuses municipal Nicue! Seidewia
Cal Dama
Callloran

Ca [Andreust

La Tore Kaila

Zal Csmps

137 |Fabricaca Cal Casss

132 | Safarsg pucin

132 | Estruciurs desnsiva dei pont dei Marpal
4 [Recteria oe Santwiesns

28 |Ractens ge Sants Eolalis

38 |L=3 Pedragosa

137 |Teurre Batdu

Cal Navame

132 |al Rodzllas-Mas Bass

Tipolegica 707 |Samuan d= Lourdss
TOZ |La Taseta de Sant Sesssia
702 |La Farirera
T |Sems ssca
TS |2al Guerxo
T08 |Puigwmsios
TY7 |Casa nova del Rambau
T2 |Cal Lliscader

- 0= |Calbutescs
TI0 |Mas Sant Sebasia
T11 |Kai d=l Marca:
712 |Moli da Galobardes
713 |Moidel oingle L
714 |Cal Barnat g |
TiE | Zaféteatrs Tnent i |
T1E |La Tarners o= Prats ]
T17 |Mali de Sombes
T132 | Cal Vagustss
T1& |Cemenur municipa o M
T20 | Serradet ce st Artom
TI1 |Cal Sole

IR

T22 |Antc Hospral o]
T22 |Zal Ganra
T24 |Cal'Alargel
T3S |CalBaumer

Cal Music

Fossa comura de Puigests

T22 [Faknea de Czi Bawra
T2 |Camiempadral de Pardin

Plaga Major, 37 3a.
(8500 Vic
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30 |Camiemoediat de '3 puoats 3 Lourdas

Ta Cam g gedrat de 3 Paaranass

73D |Camierasdrat de Ga'ssacdes

732 |Cal Fuster

Ambiental ACY [Fortde FeatCalaria

AL2 |Forios| Marca

ADZ |Fortaoslails
A2 |Forteal clotzt
A0 Fort gele senyors —
ASY |Fantdsz ia Bernadets
ALY IFertas=i Ti
A03 |Feet gsl Xamsd
ADY [Les Tres fonts
510 | Gorn o=l roil de Galohardes
A1 |Borg del ol g2l pngle '
Al2 |Flatarars a= Frats
S| 1 1 | |
'%nenr E01 |Tna delcomp 08 ‘=squarda
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Art. 3. Contingut

El contingut del Catdleg és el seglient: Memoria justificativa, Normativa, Fitxes individuals per als
elements amb proteccio integral, tipologica, ambiental o especifica, Llistat d’elements amb altres tipus
de proteccid, Planol de localitzacié a escala 1/5000 del terme municipal amb les masies i cases rurals
incloses en el cataleg.
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Art. 4. Classificacid i graus de proteccid dels elements catalogats.
Els elements es classifiquen en set categories:

C. Conjunts urbans.

I. Integral.

- T. Tipoldgica.

- A. Ambiental.

- D. Documental.

- E. Especifica d’elements.

Art. 7. Condicions de les actuacions.

S'estableixen les condicions pel que fa a la consolidacié, conservacio, restauracio, reutilizacio i
rehabilitacid, ampliacio i addicio.

Art. 8. Régim dels edificis i unitats catalogades.
5. No podra tramitar-se cap expedient de declaracio de ruina d’edificis catalogats.

Art. 10. Ruina o enderroc d'edificis, construccions o elements catalogats.
1. Els edificis, construccions i elements catalogats no podran ser enderrocats, total o parcialment
excepte en aquelles parts no protegides.
2. L'ajuntament ordenard a les persones o institucions responsables, la reparacid dels danys
causats il'licitament, mitjancant ordres executives de reparacio, reposicio, reconstruccié o
enderrocament o mitjancant les que siguin necessaries, per restituir el bé al seu estat anterior.

FITXES

Cadascuna de les fitxes te els segiients apartats: Identificacio, Descripcid, Estat de conservacio,
Condicions de protecci6 i Condicions especifiques.

- CATALEG DE MASIES I CASES RURALS

2. Classificacié i metodologia del cataleg.
2.1 Criteris per a la determinacio de les edificacions incloses en el cataleg:..... El present document
descriu i justifica I'existéncia dels valors previstos per la llel. .... :
a) Valor social.
b) Valors arquitectonics, historics.
c) Valor mediambiental i valor paisatgistic.

En l'apartat b) es determina "..... i que conservin més del 50 % de la seva configuracio, la tipologia
volumeétrica, compositiva i constructiva original”

FITXES

En cada fitxa hi ha els seglients apartats: Identificacio, Localitzacid, Descripcid, Acces, Serveis, Estat de
conservacio, Determinacions normatives i Justificacié de la preservacio.

FONAMENTS DE DRET

- Llei 9/93, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural catala.
Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccid del patrimoni arqueologic |
paleontologic de Catalunya.

- Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.
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Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d’urbanisme.

VALORACIO DE L'EXPEDIENT — CONSIDERACIONS

Des de la vessant patrimonial arquitectonica i arqueologica es fan les segiients consideracions:

- MEMORIA D'ORDENACIO

1.

2.

Pel que fa a la fitxa del PAU-1 (la Bobila), caldria fer referéncia a la proteccio de la xemeneia
existent.
En referéncia al Cataleg de Béns Protegits, punt 4 de la Memoria d'Ordenaci6, la classificacié a

_la que responen els Béns protegits, haura d'utilitzar la terminologia que no indueixi a confusi¢ i

el seu contingut s‘ha de vincular al que es dictamina per aquesta finalitat en la Llei $/93, de 30
de setembre, del Patrimoni cultural catald quan parla de Béns Culturals d’Interés Nacional
(BCIN), Bens Culturals dInterés Local (BCIL) i la resta de béns integrants del patrimaoni cultural
catala amb proteccid urbanistica (BPU).

En el mateix Cataleg referit en el punt anterior, en el punt a) corresponent a la classificacié dels
Béns a protegir, BCINs, caldria concretar que qualsevol proposta dactuacié haura de ser
aprovada per la Comissid Territorial del Patrimoni Cultural de Ia Catalunya Central del
Departament de Cultura.

El Cataleg es configura amb la definicid de sic graus de proteccié diferenciats: proteccié
integral, tipologia, ambiental, documental, element i conjunt./Els diferents tipus de proteccio
haurien d'estar recollits en les categories de proteccid establertes en la Llei de Patrimoni.
Segons aquesta configuracié proposada, sembla que la corresponent a: elements i conjunts, es
podria incloure en alguna de les anteriors.

Es recomana que es doni una proteccié més especifica a les edificacions amb tipologia
tradicional situades als carrers: de Vic (nam. 2 i 17), Serrat del Sol i de les Escoles, sempre |
quan sigui justificat pel corresponent estudi historic, arquitectonic.

- NORMATIVA

6.

Pel que fa a I'Art. 286. Condicions d'ordenacid de les edificacions, instal*lacions,
infraestructures espais oberts, caldria fer referéncia, pel que fa a les masies i cases rurals
incloses en el corresponen Cataleg, que s'hauran d'adaptar a les determinacions del mateix. A
més caldria concretar I'acabat cromatic.! <\—

Quan a les ampliacions, i en referéncia al punt anterior, s’haura de tenir en compte el segient:

En les masies, edificacions principals, en general no s'admeten ampliacions, tal com s'especifica
en larticle 50 de Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d’'urbanisme, perd de forma excepcional, hi ha masies que la seva recuperacié solament és
possible si es realitza una ampliacié localitzada i simultaniament enderrocs de volums no
reutilitzables; en aquest cas I'ampliacié es fara transformant les edificacions annexes a la
principal, evitant al maxim les noves ocupacions. L'ampliacio sera la minima imprescindible. En
cadascuna de les fitxes del Cataleg, caldra concretar si s‘admeten o no ampliacions.

- CATALEG DE BENS A PROTEGIR.

8. En la redaccié del Cataleg s'hauria de tenir en compte ITnventari de Patrimoni Arquitectonic de
la Direccid General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura.

9. Pel que fa a I'Art. 7. Condicions de les actuacions, caldra recordar que totes les actuacions
proposades en BCINs hauran de ser aprovades per la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural
de la Catalunya Central.
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10. Pel que fa a I'Art. 8 Régim dels edificis i unitats catalogades, punt 5, i I'Art. 10. Ruina o
enderroc d'edificis, construccions o elements catalogets, caldria fer referencia a l'article 67-4 de
la Llei de Patrimoni, pel que fa a BCINs.

11. Pel que fa als béns inclosos en “elements” caldria determinar quina proteccié tenen: integral,
tipologica....

12. Cal concretar explicitament quins elements es protegeixen en els conjunts: en faganes:
tipologia, obhertures, rafecs, baranes de balcons...

Pel que fa a les FITXES, s'esmenta el seguent:

13. A nivell general s'esmenta: en cadascuna de les fitxes cal indicar la proteccié existent | la
proposada, el régim urbanistic existent, descripcio dels elements que son objecte de proteccio,
entorn de proteccid, tipus d'intervencions possibles, infarmacio historica, entre d'altres.

14. Sant Andreu de Llanars (I01), és dels segles XI-XII, segon [|'Inventari de! Patrimoni
Arquitectdnic de la Direccié General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura.

15. Cal indicar que el Castell de Quer (108), té la categoria de proteccié de BCIN.

16. El Scler de N'Hug (109), és de I'@poca XIV-XV, segon |'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de
la Direccid General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura, amb upa categoria de
proteccio de BCIN.

17. Galobardes (112) és del segle XVII, segons I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de la Direccid
General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura.

18. La Pedragosa (136) és del segle XVIL, segons I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic.

19. Caldria incorporar la fitxa de Cal Rodellas-Mas Bassi (139).

20. Hi ha alguns elements inclosos en la categoria Tipologica, que en la fitxa fa referencia a la
Integral. Caldria esmenar-ho.

21. Pels seus valors patrimonials, seria més coherent incloure el Mol de Sorribes (T17) en el tipus
de proteccio integral.

22. Es recomana que el Consell comarcal incoi expedient de declaracié de BCIL dels seglients béns:
Sant Andreu de Pallars, Santa Eulalia de Pardines, Església de la Bona Sort, Santa Llicia del
Quer,Sant Sebastia, Sorribes, La Vila de Llanars, El Margal, Ca I'Enric, Museu municipal Miquel
Soldevila, Cal Dama, Cal Duran, Ca I'Andreuet, La Torre Malla, Cal Camps, Fabrica Cal Casals,
Safareig plblic, Rectoria de Sant Viceng, La Pedragosa, Cal Navarro, Cal Bernat, La Farinera de
Prats, Antic Hospital, Fossa comuna de Puigustds, Cal Fuster, Les Tres Fonts, Fagana de
I'Escorxador public | Xemeneia de la teuleria de Cal Palilla.

23. Cal incorporar amb la figura de proteccio urbanistica (BPU) les zones d'expectativa
arqueoldgica: Les masies historiques,aixi com els molins, esglésies i entorns rectories
(necropolis en el subsdl). En la Normativa i a les fitxes corresponents es fara constar que es
tracta d'una area d'expectativa arqueologica i la necessitat d'una actuacio preventiva d‘acord
amb la legislacio vigent en matéria de proteccio del patrimoni cultural (Decret 78/2002, de 05
de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya).

- CATALEG DE MASIES T CASES RURALS
24. En el punt 3, apartat b) i en referéncia a l'interés arquitectonic o historic, es determina: ™..... i
que conservin més del 50 % de la seva configuracio, la tipologia volumétrica, compositiva i
constructiva original”. No te sentit fer aquesta limitacié en edificis amb valor arquitectonic o
historic.
25. En el Cataleg de masies caldria referenciar les que estan incloses en el Cataleg de Béns.

FITXES
26. A nivell general, cal incorporar un croquis acotat a cada fitxa amb la situacio de les edificacions
incloses en el conjunt edificatori i identificar-les: edificacié principal, coberts, porxades,
capelles, i d'altres.
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28.

29.

30.
31z
32

En general cal indicar proteccié actual i la proposada, hi ha masies en les que seria interessant
conservar la tipologia i disposicié de les obertures, aixi com la composicio volumetrica original.
No es fa referéncia a elements singulars a protegir, sempre i quan sigui justificat pel
corresponent estudi historic, arquitectonic, arqueologic: galeries, baranes, rafecs, barbacanes,
... llindes amb inscripcions, tines, escuts, porxades, passeres; dels cossos annexes a eliminar i
de les ampliacions que es puguin realitzar. Caldria completar la documentacio fotografica,
sobre tot dels elements singulars a protegir. En general, cal indicar materials, sobretot dels
annexes; l'acabat cromatic; el tractament dels parament de facana sense arrebossar i/o pintar;
els elements a eliminar i, si és el cas, estudiar-hi una nova ubicacic: cablejat i desguassos en
fagana, cobertes de fibrociment i d‘altres. Caldria establir una normativa més concreta a
cadascuna de les fitxes.

En les masies, edificacions principals, en general no s'admeten ampliacions, tal com s'especifica
en l'article 50 de Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d’'urbanisme, perd de forma excepcional, hi ha masies que la seva recuperacio solament és
possible si es realitza una ampliacié localitzada i simultaniament enderrocs de volums no
reutilitzables; en aquest cas l'ampliacié es fara transformant les edificacions annexes a la
principal, evitant al maxim les noves ocupacions. L'ampliacié sera la minima imprescindible. En
cadascuna de les fitxes del Cataleg, caldra concretar si s'admeten o no ampliacions.

La proteccio actual de El Soler de n’Hug és de BCIN. Fitxa 12, caldria indicar-ho a la fitxa. I per
tant la seva proteccio és total.

En algunes fitxes falten fotografies com la corresponen a la Casa als camps de I'Ermita (23).
Cal diferenciar masies de cases rurals.

Les masies historiques,aixi com els molins i entorns rectories (necropolis en el subsol), on es
tingui constancia de restes arqueologiques o siguin susceptible ser estudiades amb metodologia
arqueologica, les obres o intervencions hauran de ser condicionades a 'actuacié preceptiva
segons la legislacio sectorial vigent. A les fitxes corresponents es fara constar que es tracta
d’'una area d'expectativa arqueologica, protegida pel Cataleg, i la necessitat d’una actuacié
preventiva d'acord amb la legislacid vigent en matéria de proteccid del patrimoni cultural
(Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic |
paleontologic de Catalunya).

Per tot aixo,

Slinforma DESFAVORABLEMENT el Pla d‘Ordenacié Urbanistica Municipal del terme municipal de
Prats de Lluganes, en base a les CONSIDERACIONS incloses en I'apartat “Valoracié de I'expedient-
consideracions”,

Vic, 17 d'octubre de 2011

- ltU.U
e g R
i "‘L—JZ -
L'arquitecte territorial L'arquedleg territorial
Rosa Serradell i Catalan Antoni Caballe | Crivillés
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Per tal de donar compliment a alld que figura en l'article 83.5 de la Llei d'Urbanisme, s'ha
analitzat el document alhora gque les previsions de planificacio relatives a futures necessitats

d'escolaritzacio.

D'acord amb les dades que disposem, es fa palesa la necessitat de preveure un solar per la
construccio d'una escola, la qual cosa significa la reserva d'una superficie de 5.000 m2,

questié aquesta que resta contemplada en el redactat.
Per tot el que s'exposa, el document presentat es considera favorable en alldo gque fa

referencia a les competéencies del Departament d'Ensenyament.

La Cap de la Secci¢ d'Obres i Manteniment

a la Catalunya Central

teban Gascon
\Manresa, 28 de febrer de 2011

Ctra. de Vic, 175177

08243 Manresa
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Municipi: Prats de Lluganes Comarca: Osona
Instrument: POUM Situacio: Al

Data d’entrada al registre de la sol- licitud: 22/02/11 Sol - licitant: Ajuntament
Ambit territorial: Comarques centrals

Instrument: Pla territorial parcial Situacioé : AD

Informe sobre el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Prats de Lluganés

En relaci6 amb l'adequacié del document aprovat inicialment del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal de Prats de Llucanés tramés per [‘Ajuntament, en endavant, el
POUM, a les determinacions del Pla territorial de les Comarques centrals, en endavant,
el Pla territorial, sense perjudici de les observacions de caracter urbanistic, ambiental o

d’altra mena que puguin efectuar els organs competents respectius, cal fer les
consideracions segiients:

Antecedents

El Pla territorial parcial de les Comarques centrals es va aprovar definitivament en data
16 de setembre de 2008. L'acord de Govern carresponent i les Normes d’ordenacio
territorial es van publicar al DOGC nim. 5241, de 22 d'octubre de 2008, a I'efecte de
I’executivitat immediata.

D'acord amb qué estableix la disposicid transitoria primera, apartat 1, de les Normes
d’ordenacié territorial, el Pla territorial és plenament vinculant i n’és exigible el
compliment integre de les determinacions.

Igualment, d’acord amb I'article 1.16, apartat 3, de les esmentades Normes d’ordenacio
territorial, el POUM ha d’incloure dins la Memoria un apartat explicatiu i justificatiu de
la conformitat de les propostes que fa amb les determinacions del Pla territorial.

El present informe s’emet a I'empara del que estableix I'article 1. 16, apartat 5, de les
Normes d’ordenacio territorial del Pla territorial.

Sistema d’assentaments

Pel que fa al sistema d’assentaments, el Pla territorial reconeix a Prats de Llucanés el
paper territorial de polaritat subcomarcal, i li assenyala una estratégia de
desenvolupament de creixement mitja, que, d’acord amb qué estableix 'article 3.7 de
les Normes d’ordenacidé territorial, correspon a una extensid urbana admissible de
I'ordre del 60% de la superficie de I'area urbana consolidada existent.

Av. Josep Tarradellas, 2-6, 6a. planta
08029 Barcelona
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El Pla territorial, a l'article 5.3 de les Normes d'ordenacié territorial, assenyala el
Llucanés com un dels ambits plurimunicipals on desenvolupar actuacions d’implantacié
de noves arees d'activitat economica.

Actualment, a Prats de Llucanés son vigents les Normes subsidiaries de planejament,
apraovades I'any 1990.

La Memoria del POUM exposa les determinacions corresponents del Pla territorial pel
que fa al sistema d’espais oberts i al d'assentaments.

La proposta del POUM planteja diverses actuacions puntuals al nucli urba de Prats de
Llucanes: estableix 6 poligons d’actuacié urbanistica i un pla de millora urbana, que es
poden considerar com a sol consolidat a efectes del Pla territorial, tot exceptuant el
PAU 4, de 1,5 ha. Aixi mateix, el sector corresponent al Pla parcial 2, Sector residencial
nord-Cal Dama, desenvolupat parcialment a hores d’ara, i que el POUM integra dins el
sol urba, es considera sol urba no consolidat en bona part (3,6 ha). D'aquesta manera,
el sol urba no consolidat suma 5,1 ha. Cal també esmentar que I’ambit del Pla especial
Merdinyol es considera com a sol urba consolidat, d’acord amb el planejament vigent i
amb la proposta que realitza el POUM (el Pla territorial situa errbniament aquest ambit
dins el sistema d’espais oberts).

Els creixements proposats dins el sol urbanitzable delimitat corresponen als sectors
residencials SUD-1, Muntanya,;SUD-3, Cal Dama; SUD-4, Pirineus, i SUD-5, Montseny-
PP3, i I'industrial SUD-2, PP4, que en total sumen 16,4 ha.

[’area urbana existent en la data d’aprovacio del Pla territorial té una superficie de 72,6
ha i inclou els ambits corresponents al sector industrial sud-est i al PMU Puignerd,
arees especialitzades situades en contigiitat amb |'area urbana, la superficie conjunta
de les quals no incrementa en més del 60% I'area delimitada a efectes de calcul.

Aixi, la superficie d’extensié que suma el conjunt del sol urbanitzable i de les
actuacions previstes en sol urba no consolidat, abasta 21,5 ha, que representa un 30 %
respecte de [|'area urbana consolidada existent, mentre que I'extensié urbana
admissible en aplicacio de I'estratégia assenyalada correspon al 60 %, és a dir, 43,5 ha,
i per tant la proposta del POUM se situa dins els marges que permet el
desenvolupament de 'estrategia de creixement mitja assenyalada pel Pla territorial.

En referencia al SUD-1 Muntanyd, el sector es localitza en bona part sobre sol de
proteccio territorial d’interés agrari i/o paisatgistic. D’acord amb |'article 2.4, apartat 2,
la linia de delimitacio entre el sol de proteccio territorial i les drees urbanes, en les
quals el Pla territorial defineix estratégies que permeten una extensio de !'ocupacio
urbana, com és el cas de Prats de Llucanes, pot variar com a resulftat del planejament
urbanistic que determini 'abast de I’extensio i el tracat detallat d’aquesta linia.

Pel que fa al SUD-2, sector industrial, n'és admissible la delimitacié com a extensio de

I’area contigua -i quantificada en el marc de I'estratégia de creixement mitja-, tal com

\estableix I'article 3.14, apartat ¢), i I'article 3.17, apartat 1, de les Normes d’ordenacio
territorial. Tanmateix, cal que l'ordenacié d’aquest sector consideri els criteris

[expressats a |'article 3.17, apartats 2b) i 2¢), sobre els usos admissibles.
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Sisterna d’espais oberts

Pel que respecta al sistema d'espais oberts, cal que el POUM reculli integrament la
categoritzacié i delimitacié del sol no urbanitzable de proteccié especial i de proteccio
territorial establerta pel Pla territorial, preferentment amb la inclusio de les tipologies
propies com a subcategories de sol no urbanitzable de proteccid especial o de
proteccio territorial, segons qué correspongui en cada cas.

Alternativament, el POUM pot mantenir una categoritzacié del sol no urbanitzable
independent de la del Pla territorial, perd, en aquest cas, ha de reflectir la delimitacio
del sdl no urbanitzable de proteccié especial i de proteccio territorial establerta per
aquest darrer.
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Tanmateix, d'acord amb alldo que estableix I'article 2.4 de les Normes d’ordenacio
territoriai, la delimitacié del sol no urbanitzable de proteccid especial i de proteccié
territorial que determina el Pla territorial, elaborada a escala 1:50.000, admet els
ajustos que resultin necessaris com a conseqiiéncia de la transcripcio al POUM a
I’escala de treball propia d’aquest.

Cal, també, que les Normes urbanistiques del POUM recullin les disposicions al
respecte que contenen les Normes d’ordenacié territorial del Pla territorial,
especialment els articles 2.7, 2.9i 2.11 pel que fa a la proteccio del sé| no urbanitzable
i el titol VI i les disposicions transitories segona, tercera, i quarta pel que respecta a

paisatge, preferentment mitjancant la transcripcio literal o en tot cas fent-ne
referéncia.

Les delimitacions i disposicions normatives del Pla territorial quant a la proteccio del
sol no urbanitzable s’han d’entendre com a minim exigible; aixi, el POUM pot
incrementar el grau de proteccié6 o establir una major restriccié a les possibles
transformacions d’un sol no urbanitzable, llevat, en el seu cas, que no es déna a Prats
de Llucanes, de les reserves estratégiques incloses dins el sol no urbanitzable de
proteccié territorial, que no podran passar a ser de proteccié especial i hauran de
romandre amb proteccié territorial fins que la classificaci6 com a sol urbanitzable
estigui justificada.

Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport

Quant al sistema d’infraestructures de mobilitat i transport, I'esquema del POUM no
contradiu el del Pla territorial, perd incorpora una indicacié que resulta confusa i que,
conseguentment, cal replantejar:

A la pagina 119 de la Memoria d'informacié, a 'apartat Estudi del tracat de la variant
d’Olost, s’indica que e/ POUM proposard, des de l'escala propera del planejament
municipal, el tracat idoni de I'eix Vic-Gironella al seu pas pel terme municipal. Cal
clarificar si es tracta d’una errada de redaccié o, en tot cas, que no es refereix al POUM
de Prats de Llucanés que aqui s’informa.

A I'hora de concretar la redaccié d’aquest paragraf, cal considerar, d’un costat, que les
obres de part d’aquest eix viari, corresponents al projecte modificat AB-01055-M1, es
troben en execucié des del marg de 2009 i, d'un altre costat, |'existéncia de I'estudi
informatiu EI-VB-05146 redactat especificament sobre la variant d’Olost.

Per altra banda, es valora positivament la previsio del nou vial al sud-est del nucli per
tal de connectar el nou sector SUD-2, PP4, de caracter industrial, amb la carretera BP-
4653, encara que pot induir a confusié el fet que aquesta proposta només figura a la
documentacio6 grafica de I'estudi de mobilitat generada.

Cal, doncs, clarificar la conviccié d’'aquesta proposta i, si escau, preveure mesures
d’ordenacio del transit en el punt d'enllag, enfocades especialment a la seguretat
(rotonda, cediu el pas amb prioritat del nou vial, etc.), tot tenint en compte que el

transit pesant que provingui del nou poligon trobara un tram en baixada i en linia
recta.
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Gabriel A. Palacio i Villacampa
Coordinador del planejament territorial de les Comarques centrals

Barcelona, a 25 de mar¢ de 2011
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Informe relatiu al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de
Lluganés

Identificacio de 'expedient

Assumpte: Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal
Municipis: Prats de Lluganés

Peticionari:  Ajuntament de Prats de Lluganés
Referéncia: 1.131/2011

Antecedents

L’ajuntament de Prats de Lluganés envia als Serveis Territorials de les Comarques
Centrals el seu Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) i sol-licita I'informe de
la Secretaria de Territori i Mobilitat del Departament de Territori | Sostenibilitat.

Fonaments de dret

La Llei 9/2003 de la mobilitat, a I'article 18.1, estableix que I'estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada avalua l'increment potencial de desplacaments provocat per una
nova planificacid o implantacié i la capacitat d'absorcié dels serveis viaris i dels
sistemes de transport, incloent-hi els desplacaments a peu i en bicicleta i les mesures
per a gestionar aquesta nova mobilitat, a l'article 18.2 estableix que aquest estudi
d’avaiuacié de la mobilitat generada s’ha d’incioure, com a minim, en eis pians
territorials d'equipaments o serveis, en els plans directors, en els plans d’ordenacié
municipals o instruments equivalents i en els projectes de noves instal-lacions que es
determinin per reglament.

El Decret 344/2006 per a la regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
de 19 de setembre, estableix a l'article 3.1 que aquests estudis s’han d'incloure en el
cas de planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, sempre que
aquest comporti nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

El Decret 305/2008, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, estableix a l'article 71 que la documentacid del pla d'ordenacié
urbanistica municipal ha d'incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada,
amb el contingut que determina la legislacié sobre mabilitat

Av. de Josep Tarradellas, 2-8
08029 Barcelona
Tel. 93 495 80 00
Fax 932 485 84 60
SM-1/04
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Conclusions

L’estudi d'avaluacio de la mobilitat generada del Pla d' Ordenacié Urbanistica Municipal
de Prats de Lluganés presenta gairebe tots els continguts exigits pel Decret 344/20086,
pero es detecten algunes mancances gque caldria resoldre.

El planol 6 de 'estudi hauria d’identificar clarament quin dels nous vials es consideren
com a xarxa basica per a vehicles, a fi de determinar els carrers que hauran de complir
els requisits d'amplades minimes fixades per I'article 4 del Decret.

Per la mateixa rad, cal un planol que mostri la xarxa d'itineraris per a bicicletes.
Aquesta ha de connectar els principals pols generadors de maobilitat del municipi i s’ha
d’establir d'acord a les indicacions de ['article 17 del Decret.

El planol corresponent als itineraris de transport public hauria de mostrar un radi
d'influéncia de la parada de 750 metres, i no de 500. Caldria distingir, també, entre
parades proposades i parades existents.

L'estudi de mobilitat ha d'indicar que els nous locals comercials estan obligats a
destinar un minim del 10% de sostre a magatzem a fi de reduir les operacions de
carrega | descarrega, d’acord al que indica I'article 6 del Decret. f(/"' =

Recordem, finalment, que tota la reserva d’aparcaments per a bicicletes prevista pel
Decret s’ha de situar fora de la via publica. La instal-lacié d'aquests aparcaments
caldria dur-la a terme de forma progressiva en funci¢ de la demanda observada.

De conformitat amb tot el que ha estat exposat, des del punt de vista de la mobilitat,
informo favorablement aquest POUM a condicié que es resolguin les mancances
esmentades.

Restem 4 la véstra disposicig, Vist i plau,

e

/’

ez Martin Mi uei/ ombriz Lozano
camins, canals i ports Résponsable de I'area de mobilitat

s

Barcelona, 16 de marg de 2011

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona
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INFORME SOBRE EL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PRATS
DE LLUCANES

1. Antecedents i consideracions

En data 15 de febrer de 2011 entra als SSCC del DAAM la peticié d'informe urbanistic
preceptiu de I'ajuntament de Prats de Llugcanés, d’acord amb l'article 85.5 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s’aprova el Text refos de la Liei d'urbanisme,
del “pla d’'ordenacic urbanistica municipal de Prats de Lluganés”.

El planejament vigent al terme municipal de Prats de Llucanés soéon les Normes
Subsidiaries aprovades definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en
data de 19 de setembre de 1.990

2. Caracteristiques

El terme municipal de Prats de Lluganés ocupa una extensié de 13,29 km? i es troba
situat a la comarca d'Osona. Limita amb els termes veins de Santa Maria de Merlés,
Lluga, Sant Marti d'Albars, Olost i Orista. Tot i pertanyer a la comarca d’'Osona, Prats
és el subcentre de serveis i'administratiu del Lluganés, format pels municipis d'Alpens,
Perafita, Sant Agusti de Lluganés, Sant Bartomeu de Grau, Sant Boi de Llucanés, Sant
Feliu Sassera, Sobremunt, Santa Maria de Merlés, Lluga, Sant Marti d’Albars, Clost,
Orista i el propi Prats de Lluganés.

Prats de Lluganes és el nucli de poblacié més gran del Lluganés, amb més de 2.700
habitants, i on es concentra el major nombre de comercos, entitats bancaries i altres
recursos tant en 'ambit comercial, com cultural, esportiu, etc. El terme municipal no
mostra dispersié d'urbanitzacions en el terme, siné que el creixement es concentra
dins el nucli urba. Si que trobem masies i petits nuclis de cases de pagés disperses

Les caracteristiques naturals dellmunicipi de Prats de Lluganés han comportat la
inclusié de part del seu terme dins la Xarxa Natura 2000 i el Pla d'Espais d'Interés
Natural (PEIN), aprovat pel Decret 328/92 de la Generalitat de Catalunya.

La major part del terme municipal (entorn del 94%) esta constituit per sol no
urbanitzable. ' :

Les superficies del planejament sén:

Superficies totals de Réegim de NNSS 1990-2007 POUM 2010
sol (ha) (ha)
Superficie | Superficie | Superficie | Superficie
(ha) (%) (ha) (%)

Sol urba 77,67 8.0 77,65 5,70

Sol urbanitzable delimitat i 7,20 0,53 16,28 1,20

Sol no urbanitzable 1.276,32 9377 | 1.267,26 93,10

TOTAL 1.361,19 100 1.361,19 100
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Evolucio de la poblacié

La poblacio de Prats de Lluganes s'ha duplicat respecte el volum de poblacio de 1930
perd actualment es troba estabilitzada. La piramide d’edats mostra una tendéncia molt
clara a I'envelliment.

Any Poblacié
1930 1.563
1940 1.606
1950 1.740
19860 1.735
1970 1.805
1981 2.266
1991 2.625
2000 2.750
2006 2.753

2009 2. 722

3. Normativa en sol no urbanitzable del POUM

Article 270. Coberts agricoles

1. “La superficie edificable no superara els 50 e,

La superficie del cobert égricola restara justificada pel projecte técnic d'acord -
amb larticle 48.1 b) del Reglament de la Llei d'urbanisme sense limitacions
prévies. -

Article 271. Magatzems

1. “La superficie maxima edificable, per finca, és de 300 m?’.

La s'uperﬂcie del magatzem restara justificada pel projecte técnic d'acord amb
larticle 48.1 b) del Reglament de la Llei d'urbanisme sense limitacions préevies.

Article 272. Explotacions ramaderes

1 “lJa distancia minima entre granges.veines sera de 1.000 m”

Caldra indicar que aquesta limitacié entre granges és per les granges porcines.

Article 274. Industries agraries

1. “La superficie maxima edificable, per finca, €s de 300 m**
Caldra substituir la limitacio per superficie maxima edificable en planta.

Article 282. Normes relatives als residus

En el apartat residus ramaders s’indica:

Cal actualitzar la normativa en dejeccions ramaderes; concretament esta vigent el
decret 136/2009 d’1 de setembre, d'aprovacié del programa d’'actuacio aplicable a les

Gran Via de les Corts Catalanes, 612-614 2
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zones vulnerables en relacio amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts
agraries | de gestio de les dejeccions ramaderes. Tanmateix aquest ja regula les
distancies i les condicions de les aplicacions de les dejeccions, pel que cal eliminar les
prohibicions de l'article.

Article 291. Parcel'la minima

1. “La parcel-la minima indivisible sera de 5 ha”

La unitat minima de conreu pel terme municipal de Prats de Lluganés restara
regulada per I'annex del Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre unitats minimes.

4. Cataleg de masies i cases rurals del POUM

El cataleg de masies i cases rurals consta de 33 fitxes d'edificacions al municipi de
Prats de Lluganes. Les fitxes seglents no s'ajusten al concepte de masia tradicional
per ser posteriors a 1956 i recomanem la seva reconsideracio.

- Num. 29: Edificacio a la Roca de la candela
- Num. 30: Casa a Sant Andreu

- Num. 31: Edificacio a Sant Andreu

- Num. 33: Moli de Sorribes

5. Conclusions i proposta

Es considera d'interés i conveniéncia la present proposta i d’acord amb els articles 67 i
85.5 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, s'informa FAVORABLEMENT el POUM de Prats de Lluganes condicionat al
compliment de les esmenes de I'apartat 3 i 4 del present informe.

Atentament,

Barcelona, 26 d’abril de 2011
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Area d'Infraestructures, Urbanisme i Habitatge Cf. Urgell, 187 / 08036 Barcelona
Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat Tel 934 022 479/ Fax. 934 022 494
Oficina Técnica de Gestié d’Infraestructures gs.infraestvm@diba.cat / www.diba.cat

Data: Barcelona, 21 de marc de 2011
Referéncia: Conservacio jb/em
Assumpte: Informe planejament P.O.U.M.
Terme municipal de Prats de Lluganes.

Vista la documentacié presentada per I'Ajuntament de Prats de Lluganes referent a I
aprovacio inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, amb numero d’entrada
de registre general 1100010107, s’informa el segient:

Les carreteres afectades per aquest Pla d’ordenacié son:

e B-433 entre els punts quilométrics 9+900 al 12+420.
e BV-4401 entre els punts quilométrics 17+250 al 21+080.

Les classificacions de sol previstes als marges de les carreteres son:

CARRETERA B-433.
Marge Dret:

« Del punt quilométric 9+900 al 11+870 sol no urbanitzable.
o Del punt quilométric 11+870 al 12+420 sol urba.

Marge esquerre:

 Del punt quilométric 9+900 al 11+530 sol no urbanitzable.
« Del punt quilométric 11+530 al 11+700 sol urbanitzable.
e Del punt quilométric 11+700 al 12+420 sol urba.

CARRETERA BV-4401.
Marge Dret:

o Del punt quilométric 17+250 al 21+050 sol no urbanitzable.
» Del punt quilométric 21+050 al 21+080 sol urba.

Marge esquerre:

e Del punt quilometric 17+250 al 21+000 sol no urbanitzable.
« Del punt quilométric 21+000 al 21+080 sol urbanitzable.

VIALITAT | ACCESSIBILITAT:

Es preveu una rotonda nova al final de la carretera BV-4401, punt quilométric
21+800, just a I'entra al nucli urba de Prats de Llugcanes. Rotonda que no resta
acotada als planols presentats.
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Diputacié

Barcelona
xarxa de municipis

En els sol urbanitzable adjacents a les carreteres afectades per aquest Pla, no es
marguen accessos nous a les carreteres.

En general no es preveuen accessos nous a les carreteres afectades per aquest del
Pla d'Ordenacio.

LiNIA D’EDIFICACIO:

En els sols urbans, no es preveuen reduccions de la linia d'edificacié. En els sols no
urbanitzables i urbanitzables haura de complir amb els 25 metres que estableix
l'article 40 de Decret Legislatiu 2/2009 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei de Carreteres.

Vist tot alld abans exposat procedeix, informar FAVORABLEMENT aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, del terme municipal de Prats de Lluganes,
condicionat al compliment dels seglents punts: '

e La rotonda prevista al final de la carretera BV-4401 haura de disposar d'un
diametre exterior minim de 32 metres, per tal de permetre la circulacid de
gualsevol tipus de vehicle amb seguretat.

e L’establiment de qualsevol accés nou a les carreteres afectades per aquest
Pla o canvi d’Us dels existents haura de complir amb tot alld que estableix el
Reglament general de carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003,
visibilitat, distancies a d’altres accessos, efc.

« En general totes les xarxes noves de serveis aniran fora del domini public de
la carretera, llevat dels encreuaments de la mateixa.

e En general s’haurd de complir amb les corresponents instruccions de
carreteres.

e Totes les actuacions s’han d’adequar al Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, de la
Generalitat de Catalunya.

e En general s'haura de complir amb tot allo que prescriu el Decret Legislatiu
2/2009 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres,
I'Ordenanca de 9 de maig de 1995, d'Us i defensa de els carreteres de
titularitat de la Diputacid de Barcelona i el Reglament general de carreteres
293/2003, de 18 de novembre de 2003

Per Gltim us recordem l'obligatorietat de demanar informe a aquesta Oficina Tecnica
de Gestid d'Infraestructures de la Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries |
Mobilitat del Area d'Infraestructures, Urbanisme i Habitatge de la Diputaciéd de
Barcelona de tots el projectes d'urbanitzacio i totes les figures de planejament que
afectin a carreteres de titularitat d’aquesta Diputacié una vegada hagin estat
aprovades inicialment, aixi mateix com de demanar la corresponent permis de totes
les obres d’ urbanitzacio que de la mateixa manera afectin a aquestes carreteres |

2
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Diputacié
Barcelona

xarxa de municipis

que aquestes obres no s’ autoritzaran fins que no es compleixi amb tot allé que
prescriu el present informe.

L’enginyer técnic de la Seccio
de Conservacio i explotacié Oriental

JordrBrocal Hernandez 7 El Cap de I' Oficina Técnica de Gestid
d’infraestructure

ier Pons Claret
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Informe relatiu a Paprovacié inicial del Pla d’Ordenacié Urbanlsuca Mumcupal (POUM) del
municipi de Prats de Lluganés. Expedient nim. U-30/11 (Bcc/U-13).

Fets

1. El 15 de febrer de 2011, 'Ajuntament de Prats de Lluganés presenta una sol- Ilc:ltud-
d'informe a la Direccié General de Comerg referent a 'aprovacio. inicial del POUM del
seu municipi, que compta amb 2.739 habitants, i es troba a la comarca d’'Osona.

2. L’ambit del POUM és tot el terme municipal de Prats de Lluganes el qual & una
extensié de 13,29 km? i limita amb els termes veins de Santa Maria de Merlés, Liuga,
Sant Marti d’Albars, Olost i Orista. Tot i pertanyer a la comarca d’Osona, Prats és el
subcentre de serveis i administratiu del Llugcanés, ambit geograflc format pels municipis
de Perafita, Alpens, Sant Agusti de Llucanés, Sant Bartomeu de Grau, Sant Boi de
Llucanés, Sant Feliu Sassera, Sobremunt, Santa Maria de Merlés, Lluga, Sant Marti
d’'Albars, Olost, Orista i el propi Prats de Llucan&s. Tot i ser Prats de Liucangs el nucli de
poblacié més gran del Liug:anés el terme municipal és el més petit de tota la comarca i
amb una petita proporcié de poblamé disseminada, concentrada al voltant de la
parrdquia de Santa Eulilia de F'ardmes i al Ravai N

3. D’acord amb Ia memoria presentada aquest POUM es justifica amb lobjecte de
“classificar el sol, amb vista a l'establiment del régim juridic corresponent, definir el
model d'implantacic urbana i les. determinacions per al desenvolupament urbanistic,
“definir I'estructura generai que cal adoptar per a l'ordenacid urbanistica del territori i
establir les pautes per a fer-ne el desenvolupament i determinar les circumstancies que
en poden produir la modificacio o la revisic”. Els objectius d’aquest POUM sén, entre
d’alires, els seglents:

- Classificar el territori en les classes de sodl definides per la Llei i en els ambits o
les superficies que resultin necessaris en funcid dels -objectius de
desenvolupament i de la complexitat urbanistica del municipi.

- Establir les determinacions que corresponen a cada classe de soOl per a
aconseguir la plena efectivitat del régim respectiu.

- Desenvolupar pera cada classe de sol I'estructura general i el model del territori.

- Determinar els indicadors de creixement, poblacié, recursos i desenvolupament

- econdmic i social del sistema urba gque hagin d'ésser considerats per a decidir
l'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio.

- Definir el sistema general d'espais lliures publics.

- Definir el sistema urbanistic d' habitatges dotacionals publics.

- Establir les determinacions necessaries per a assolir una moblirtat sostenible en el
municipi.

4. Segons larticle 303.2 de les NN.UU. del POUM es defineix I'is terciari com aquell

‘comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos éspecifics, definits

en l'article que segueix a continuacio, seglients: residencial , hoteler, comercial, oficines i

serveis, i recreatius”. Respecte I'is comercial, l'article 304 el defineix com aquell que

“comprén els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, que
s’hauran d’'ajustar a la legislacio d'equipaments comercials, incloent botigues, galeries

comercials, centres comercials, efc. Atenent a les dimensions i grandaria de la superficie

.]
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comerc:ai el Pla estableix la seguent classificacio, que s ‘adaptara a la normatrva {
secronaf reguladora de I'is comercial: :
i ‘a) Comerg petit: son aquells. estabhmenrs individuals o c:ol lectius, destmars a
la venda o prestacié de serveis, amb una superficie de venda inferior als 500
m2
b) Comerg mitja: sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a
Ia venda o prestacié de serveis, amb una superficie de venda igual o superior
als 500 m? | inferior als 1.300 mZ.
c) Comerg gran: son aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a
la venda o prestacio de serveis, amb una superficie de venda igual o superior
als 1.300 m?.

()

Us estacions de servei

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els doﬁc:mes i serve:s'

(relacionats amb la installacid), comerg, restauracio, tallers de reparacic
 d’automobils i magatzem (relacionat amb la propia instal-lacic)”.

Pel que fa a la dotacié ci’aparcament vmculat al'ls oomerCIal I'article 324.3 del capitol V
“F?egulacto especifica de I'is d’'aparcament’.de les NN.UU. del POUM estableix que ‘Jes
places a preveure es calcularan segons I'is de l'edifici, atenent als segiients criteris:1.5
places per habitatge, 1 placa per cada 100 m?st en usos diferents al habitalge, 1 pfaga
per cada cinc habitacions en I'us hofe!er: 1 plaga per cada 10 places d ‘aforament en ['ds

de restauracio i recreatiu. En fot cas , mitjangant !ordenang:a regu!adara es podran
ajustar aquests criteris’. . '

5. ' EI POUM classifica el sol en sol urba soI urbanltzabie i sl no urbanitzable i el qualifica
~ en zones i sistemes L’admissié de I'is comercial en cadascuna de les zones i els
sistemes és la segient:

volumetria especifica

Plurihabitatge.

Zonificacit Clau Us principal Admissi6 de I'is comercial
Sal urba o Ay
Casc antic 1 Unihabitatge, Bihabitatge i S'admet com a tis compatible en format
Plurihabitatge. petit (fins a 500 m?) ‘en les situacions 1a,
1bi2, 5a, 5b, 6ai 6b.
Suburbana 2 Unihabitaige, Bihabitatge i S'admet com a (s compatible en format
! o -Plurihabitatge. petit (fins a 500 m?) en les situacions 1a,
& 1b12, 5a, 5b, 6a 6b.
Edificacio entre milgeres 3 ' Unihabitatge, Bihabitatge i S'admet com a tis compatible en format
Plurihabitatge. - petit i mitja (inferior als 1.300 m?) en les
. situacions 1a, 1bi2, 5a, 5Sb, 6a i 6b.
Cases en renglera 4 Habitatge unifamiliar No consta.
Ordenacid unifamiliar 5 Habitatge unifamiliar S'admet com a (s compatible en format
alllada petit (fins a 500 m?) en les situacions 1a,
ibiZ2. '
Ordenacid plurifamiliar 6 Habilatge plurifamiliar No consta.
alllada
Ordenacié segons 7 Unihabitatge, Bihabitatge i S'admet com a tis compatible en format

petit, mitja i gran en situacions 1a, 1b, 2,
5a, 5h, 6a, 6b, 7ai7h.
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Actlivitats economigues. 8.1 Industrial i terciari “Entotes les subzones amb clau 8 s'admet
Nau aillada gran (Superficie minima de I'is comercial en format de venda a
parcel-la 1.500 m?) I'engrés, atés que consta que s'admet “els
— ; . magatzems destinats a serveis logistics, a
Activitats econdmiques B.2 - Industrial i terciarn la conservacio, guarda, transformacic i
aillades. Nau mitjana (Superficie mingna de distribucio de productes d'exclusiu
parcel-la 800 m©) subministrament a detallistes, majoristes,
Activitals economiques 8.3 Industrial i terciari SR, TRXE s 0 Ao |

afllades. Nau petita

(superficie minima de
parcel-la 300 m?)

d'alires no consumidors finals. En cap cas
es deslinara a superficie de venda directa

al consumidor final”,

A mes s'especifica que ‘pel que fa a I'is
comercial, s'adaptara a les condicions que

- estableix la normativa reguladora dels
equipaments comercials”.

Activitats econdmiques 84
entre mitgeres. Nau
mitjiana

Industrial i terciari
{superficie minima de
parcel-la 1.000 m?)

Industrial i terciari
(superficie minima de

Activitats econdmiques 85
entre mltgeres Nau

petita parcel-la 400 m?)
Sistemes
Sistema viari v Espais i instal-lacions D'acord amb ['articie 90.3 de fes NN.UU.

reservais per a la xarxa viaria,
estacionaments i dedicats a la
circulacio de vehicles i
persones

del POUM, s’admet les estations de
- serveis.

Notes relatives a les situacions (d'acord amb I'article 309 de les NN.UUL del POUM):

1a. En planta soterrani inferior a la -1 d'un edifici d’habitatges, amb accés independent oa través l:la la planta
soterrani -1.

1b. En planta soterrani -1 d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a través de locals de la planta baixa.
2. En planta baixa d'edifici d'habitatges, amb accés independent.

3. En planta pis (1er) d'un edifici d'habitatges, amb accés independenit o a través de locals de la planta baixa.

4. En planta pis, baixa o soterrani d'un edifici d'habitatges, amb accés a través d'espais comuns a l'accés als
habitatges.

5a: En pianta soterrani d’'un edifici. amb altres usos d!ferents als d'habitatge, i que presenta contigditat amb edificis
d’'habitatges en qualsevol de les plantes.

5b. En planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habiiatge, i que no presenta configiiitat amb
edificis d'habitatges.

6a. En planta baixa d'un edifici amb altras usos dlferents als d'habitatge, i que presenta contigitat amb edificis
d’habitatges.

6b. En planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d’habitatge, i que no presenta contigiiitat amb cap
edifici d'habitatge

7a. En planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d habitatge, i que presenta contiglitat amb edificis
d’habitatges _

7b. En planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no presenta contigilitat amb cap edifici
d'habitatge. _ )

8. En edificis d'Us exclusiu i contigua a edificis d’habitaige.

9. En edifici d'ds exclusiu i contigua a edificis amb altres usos que no sigui el d’habitaige.

10. En edifici d'Us exclusiu separat per espais lliures dels edificis més propers, independentment del seu ts.

11. En edifici aillat, separat dels ambits de sol urba residencial.

12. A cel obert, contigua a edificis d'habitatge, sanitari o residencial.

13. A cel obert, contigua a edificis amb usas diferents dels d'habitatge, sanitari o residencial.

14. A cel obert, en zones separades dels ambits de sol urba residencial.

Sol urbanitzable: D’acord amb larticle 278 de les NN.UU.del POUM, “s’admet la
instal-lacic de noves estacions de subministrament de carburants i prestacié d'altres
serveis a la xarxa viaria dins de l'area d’afeccic de la carretera BV-4401, B-432, C-15, i
BP 4653". '

Es destaquen els planejaments segiients:

Planejament Superficie m® Edific. bruta Sostreztot:a_l e Us principal ~ Us _comercial _Hab.
max. m°
Sectors en sol urba
PAU-1 La Bobila 6.402 0,60 3.841 ¥ Residencial S'admetcomaus 30
compatible en
format petit, mitja i
gran
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PAU-2Bonasort, = 4.404 - 1,00 4404 2  Residencial Sadmetcomaus 24

- . ! ) Asilh ' & compatible fingsa =
500 m?

PAU-3 Les tres fonts 1.588. 1,00 1588 © 3  Residencial Sadmetcomads 13
; S0l v : comipatible inferior
als 1.300 m?

PAU-4 La Coma 15.056 0,65 9786 73 Residencial S'admetcomails 65
' compatible en
format petit, mitia i '
gran

PAU-5 Carrer 6.869 0,40 2750 - 5 Residencial S'admet com a iis 13
Indtistria compatible fins a
500 m®

PAU-6 Cal Bemat 2.463 1,31 3.220 13  Residencial S’admet com a us 20
compatible inferior
als 1.300 m?

PMU-1 Puignero ~  4B5B4. 0,81 39.182 8.1 Industral S'admet en format 9
N i i 83 de venda a
8.4 I'engros

PE-1 Merdinyol 59.055 0,065 3B38 ' 2 . Residencial S'admetcomaus 30
? ; compatible fins a
500 m*
- Sectors en sol urbanitzable Y _
SUD-1 Muntanya 76157 . 043 32787 345 Residencial Constaguenohi 270
- i B b e i o "' ha sostre destinat -
_ : : aus _tgr_t_nan ;
SUD-2 PP4 . 32528 085 27.709 82 Industial S'admetenformat 0
et L L ; vt 83 dé venidaa
SUD-3 Cal Dalma 32917 051 16.779 457 Residencial Constaquenohi 126
: : ' (e ha sostre destinat
a us terciar
SUD-4 Pirineus 13730, 0,30 41139 57 Residencial Ccms;a_'que nohi 31
' ' ' ha sostre destinat
a s terciari

SUD-5 Montseny PP3 8.309 0,50 4155 . 6  Residencial Noconsta . 34

Fonaments de dret

1. El Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié del equipaments comerc:lals
(DOGC num. 5534), va entrar en vigor el 29 de desembre de 2009.

2. Larticle 10.4 del Decret Llei 1!2009, d’ordenac:ié dels equipaments comercials, estableix
que en la tramitacio del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les modificacions
respectives, una vegada aprovats inicialment, s’ha de demanar. informe al departament
competent en matéria de comerg sobre les reserves de sol per a usos comercials.

3. Lartlcle 5 del Decret Llei 1/2009, d ordenamé del eqLupaments comercials, deflnelx ol
que s’entén per establiment individual o establiment col-lectiu.

4. VLarticle 6 del Decret Llei 1/2009 estableix que sén petits establiments comercials
aquells que tenen una superficie de venda inferior a 800 m®. Sén establiments comercials
mitjans, individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 m?
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inferior a 1.300 m?. Sén grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d’una "
superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m? i, s6n establiments
comercials territorials, individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior
a 2.500 m?. D’altra banda, sén establiments comercials singulars els establiments de venda
a lengrds i, els dedicats, essencialment, a la venda d'automocio i  carburants,

d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles
de sanejament, i els centres de jardineria i vivers. '

5. Larticle 9 del Decret Llei 1/2009 disposa que els mitjans i grans establiments
comercials, individuals o col-lectius, només es poden implantar en les trames urbanes
consolidades dels municipis que sén capitals de comarca o que tenen una poblacié superior
als 5.000 habitants o assimilables a aquests.

6. Larticle 19 del Decret Llei 1/2009 esmentat regula les implantacions d’establiments
comercials subjectes a llicencia comercial.

7. D'acord amb el que disposa el Decret Llei 1/2009, aquest planejament haura de tenir en
compte les consideracions de localitzacio6 i ordenacié segiients:

Els petits establiments comercials (PEC) es poden implantar en sdl urba i urbanitzable on
I'Gs residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial
col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.

' Pel que fa als mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) tenint en compte que el
nombre d’habitants Prats de Llucanés és inferior a 5.000, no és poss;ble el creixement
comercial en aquests formats.

Els establiments comercials singulars (ECS) es poden irnplantar' en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigent ho prevegi, d’acord amb les determinacions de I'article 6 del
Decret Llei 1/2009. :

8. Aparcament :

Segons l'article 12 del decret 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005 d’equnpaments
comercials, en el tramit de planejament urbanistic, quan es prevegin reserves de sol
comercial que possibiliti la implantaci6 de grans establiments, i no estigui definida una
tipologia especifica que requereixi una dotacié supenor la dotacié d’'aparcament prevista ha
de ser, com a minim, de dues places per a cada 100m? edificats.

Conclusions

Segons la documentacié presentada, aquest POUM defineix I'is comercial i classifica els
establiments comercials sense especificar cap referéncia normativa, tot preveient que
“s’adaptara a la normativa sectorial reguladora de I'is comercial® Tanmateix, i d’acord amb
el Decret Llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials, s’ha detectat una série
d'errades en la classificacid dels establiments comercials per raé de superficie de venda que
caldria corregir en el sentit de substituir “comerg petit: son aquells establiments individuals o
col-lectius, destinats a la venda o prestacio de serveis, amb una superficie de venda inferior
als 500 m?” per “...inferior als 800 m?", substituir “comerg mitja: son aquells establiments
individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacio de serveis, amb una superficie de
venda igual o superior als 500 m? i inferior als 1.300 m# per “(...) igual o superior als 800 m?
i inferior als 1.300 m2* i finalment, substituir “Comer¢ gran: sén aquells esfabliments
. individuals o col'lectius, destinats a la venda o prestacio de serveis, amb una superficie de

venda igual o superior als 1.300 m?” per “(...) igual o superior a 1.300 m? i inferior & 2.500
mZ”.



R ot

o T S G 4 TR Generaliial de Catalunya

§ Generalitat de Catalunya . @T Departament d'Empresa
¥ Departament d’Empresa i Ocupacié R ',P*?“Eamgrgy/t ;
Direccié General de Comerg e o8 COMSTE

Provenca,
ORN37 Ba

ST e Bt EEL [T Tt R P —

Per altra banda, es recomana que s’afegeixi les referéncies de la legislacié vigent, el Decret
Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o normativa
sectorial que el substitueixi i, de conformitat amb I'esmentat Decret Llei;, es fan les
prescripcions seglents: s - ' :

- Que s’adeqlii la classificacié dels establiments comercials per raé de superficie de venda a
Farticle 6 del Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials, que estableix que
son petits establiments comercials aquells que tenen una superficie de venda inferior a 800
m?. S6n establiments comercials mitjans, lndlwduals o col-lectius, els d'una superficie de
venda igual o superior a 800m? i inferior a 1.300m% S6n grans establiments comercials,
individuals o col-lectius, els d’una superficie de venda igual o superior a 1.300m? i inferior a
2.500m” i, sén establiments comercials territorials, individuals o col-lectius, els d'una
superficie de venda igual o superior a 2.500m?.

- Que d'acord amb larticle 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments
comercials, en aguest municipi atés que compie amb menys de 5.000 habitants, només és
possible la rmplantacuo de petits establiments comercials (PEC), de superflc:ie de venda
inferior a 800m?, en sl urba i urbanitzable, on Pas residencial sigui el dominant i sense
arribar a conflgurar un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran establiment
comercial territorial (GECT).

- A les zones industrials i terciaries (clau 8) on s'admet s comercial, els sén d'aplicacié els
- articles 6 i 9 del Decret llei esmentat, i es poden implantar establiments comercials singulars
(ECS), que comprenen els establiments de venda a 'engros i, els dedicats, essencialment, a
la venda d'automocioé i carburants, d’'embarcacions i a[tres vehicles,  de maquinaria, de
materials per a la construccié i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers, tots
els quals, es poden implantar en tots els amblts on el planejament urbanistic wgent admetl
I'is comercial.

-Que d'acord amb la Disposici6 addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 esmentat, a les
noves implantacions d’establiments dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la
trama urbana consolidada, poden incorporar un petit establiment comercial arnb una
superﬁme de venda fins a 200m?, com a servel complementan a Ia benzmera '

- Pel que fa a 'aparcament relacmnat amb els grans establiments comercials ‘singulars, si _'
s’escau, cal que s’ajusti al que determina larticle 12 del Decret 378/2006, d’'un’'minim de
dues places per cada 100m? edificats, que continua vigent d’acord amb la Disposicié
Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins el desenvolupament reglamentari d’aquest.

Aquest mforme es considera favorable un cop, es recullin aquestes prescr!pmons en
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Informe sobre el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Llucanés

1. Fets

En data 22 de Febrer de 2011 amb n° de registre 33, s’ha rebut sol-licitud d'informe per part de
I"Ajuntament de Prats de Lluganés, amb data de 10 de Febrer de 2011, en relacié al Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Lluganés.

2. Objectius de 'informe

L'objectiu del present informe és definir els requeriments referents a la prevencié d’incendis
que des de la Direccié General de Prevencio, Extincié d'Incendis i Salvaments (en endavant
DGPEIS) es considera necessari incorporar en 'esmentat de Pla d'Ordenacid Urbanistic
Municipal, atenent a la normativa en mateéria de prevenci6 d’'incendis vigent.

3. Fonaments de dret

« Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.

- Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

- Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis, complementaris de la NBE-CP1/91.

« Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencid d'incendis
forestals.

- Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevenci¢ dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb |la trama urbana.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

- Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).

- Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions.

4. Conclusions
Per tal de definir els condicionants a tenir en compte a I'hora de dissenyar el planejament

urbanistic municipal, s’han de complir els requeriments normatius seguents referits a les
seguents mesures de prevencio d’'incendis:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi

L'apartat b) de l'article 69.2 del Reglament de la Llei_d'Urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, especifica que el pla ha de referir la informacié urbanistica de la
xarxa basica d'hidrants d'incendi; I'apartat d) de l'article 73.3 determina que els planols
d’ordenacié relatius a les xarxes generals de serveis del pla d'ordenacio urbanistica municipal
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hauran de reflectir les propostes i solucions respecte les xarxes d'abastament d'aigua contra
incendis, amb indicacié de la ubicacié dels hidrants per a incendi.

S’ha de disposar dels hidrants d'incendi suficients i d’'una xarxa d'abastament d'aigua contra
incendis que garanteixi els requeriments establerts en els articles 1, 2, 3 i 4 de 'Annex del
Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccid contra incendis
en els edificis. Segons la seva Disposicié transitoria, les determinacions d'aquest Decret
s’hauran de fer constar en els plans d’'ordenacié i en els projectes d'urbanitzacié que s'aprovin
inicialment després de I'entrada en vigor del mateix Decret. En relacié a la obligatorietat dels
hidrants d’incendi, el primer punt de I'article Gnic estableix:

“‘L'ordenacio i urbanitzacio de terrenys mitjangant figures de planejament hauran d’incloure
la instal-lacié d'hidrants d’incendi en ilurs xarxes d'abastament d'aigua en les condicions
que fixa l'annex d'aquest Decret”. :

A més, la obligatorietat de disposar d’hidrants d'incendi també queda determinada en la
normativa que tot seguit es relaciona:

. L'article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de
prevencio d'incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres
de terrenys forestals han de disposar d'una xarxa d’hidrants d'incendi de 100 mm de
didmetre, d’'acord amb l'article 1 de I'Annex del Decret 241/1994,

. Larticle 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, estableix
que la xarxa d’hidrants homologats per a [l'extincid d’incendis ha de complir els
requeriments establerts pel Decret 241/1994.

« Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi del
Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), estableix la necessitat de disposar d'hidrants d'incendi a les edificacions destinades
a usos no industrials en funcié de la seva algada d'evacuacio, de la seva ocupacio i de la
seva superficie.

b) Condicions d'entorn i d'accessibilitat per a bombers

L'apartat f) de larticle 72.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, especifica que els planols d’informacid urbanistica han de contenir
informacié grafica sobre les caracteristiques de la xarxa general viaria, existents o
planificades, als efectes de delimitar-ne el rang, les possibilitats d'utilitzacié dels punts d’accés,
| les servituds i restriccions del territori imposades per la legislacié sectorial respectiva, que
siguin rellevants per a I'ordenacié urbanistica.

S’han de mantenir les condicions d'entorn i accessibilitat per a la intervencié dels bombers
definides en els articles 6, 7 i 11 de I'Annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol. sobre
condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, que regulen les
condicions de via publica, via publica apta per a autoescales de bombers i nombre de faganes
d'acces, respectivament.
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Cal afegir les especificacions técniques seglients:

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi del
Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic_de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions d'aproximacio i
entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacio, la seva algada minima lliure,
la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com I'accessibilitat per fagana, per tal
de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es determina que en zones limitrofes o
interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d'accés alternatives als edificis:
alternativament permet disposar d'una uUnica via d'accés que finalitzi en un cul de sac
circular de 12,5 metres de radi.

Per a usos industrials, 'Annex Il del Reglament de sequretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix
que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i construccié dels edificis,
en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la
intervencio dels serveis d'extincié d'incendis. El punt 10 de I'Annex 11, obliga a disposar de
dues vies d'accés alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones
forestals; alternativament permet disposar d’'una Unica via d'accés que finalitzi en un cul de
sac circular de 12,5 metres de radi.

¢) Franja de proteccio respecte de la forest

Segons l'apartat b) de l'article 69.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, el pla ha de referir la informacid urbanistica dels riscos naturals
existents en el territori; 'apartat c¢) de l'article 72.1 determina que els planols d'informacié
hauran de contenir informacié relativa a les arees vulnerables per I'existéncia de riscos
naturals.

Les edificacions que afronten amb arees forestals, estan obligades a mantenir una franja
perimetral de 25 metres d'amplada permanentment lliure de vegetacio baixa i arbustiva, amb
massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades, segons larticle 5 del Decret
241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els
edificis.

La necessitat de mantenir aquesta franja de protecci6 respecte de la massa forestal també
s'estableix en:

» Larticle 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de
prevencié dincendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres
de terrenys forestals han de disposar d’'una zona de seguretat de 25 metres d'amplada, a
comptar des del seu perimetre exterior.

. Larticle 6.3 del Decret 123/2005. de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana,
especifica que les noves urbanitzacions que prevegin els plans d'ordenacié urbanistica
municipal han d'incloure dintre del seu ambit les franges de proteccié contra incendis. El
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mateix article 6, aixi com I'Annex 2 del Decret, fixen les condicions d'aquestes franges de
proteccio.

. Per a usos no industrials, la Seccio 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del
Reial Decret 314/2006, de 17 de mar¢, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions, determina que en zones limitrofes o
interiors a arees forestals, s’ha de disposar d’'una franja de 25 metres d'amplada separant
la zona edificada de la forestal, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi
de l'area forestal aixi com un cami perimetral de 5 mefres, que podra incloure's a la
mateixa franja.

- Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis
en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre,
estableix que els establiments de risc mig i alt ubicats propers a una massa forestal, han de
mantenir una franja perimetral de 25 metres d'amplada permanentment lliure-de vegetacio
baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’'emmagatzematge

Cal considerar les restriccions per a edificacions d'Us industrial i d’emmagatzematge en relacié
a ubicacions no permeses de sectors d'incendis amb activitats industrials i d’'emmagatzematge
que determina l'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre.

Manresa, 25 de Febrer de 2011

El Cap de la Unitatﬁde Prevencié
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Extincié d'Incendis | Salvaments
Regié d'Emergéncies Centre
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Ajuntament de Prats de Llugané! .
Passeig del Lluganés, s/n Cal Bjach - 7 MARS 2011 ...y
08513 Prats del Lluganés ;

Barcelona REGISTRE D’ENTRADA N.° A4L

PRATS DE LLUGANESH:

REGISTRE DE SORTIDA N.°

Assumpte: Aprovacic del Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal del municipi de Prats de Llucanés.

En resposta al vostre escrit de data d'entrada 11 de febrer de 2011 mitjangant el qual ens
demaneu el nostre informe en relacid amb l'assumpte de referéncia, us indiquem que, d’acord
amb l'article 85.5 del decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el text refos de la llei d'urbanisme i
pel que fa a la legislacio vigent en matéria d'accidents greus (AG en endavant):

a)

b)

En aquests moments no ens consta la preséncia de cap establiment AG dins del vostre
munricipi.

Per altra banda, el limit del terme municipal del Prats de Lluganés es troba a més de 2.000
m de l'establiment AG més proper situat en un municipi vei,

En consegléncia, d’acord amb la instruccio 8/2007' SIE que regula els creixements urbans
als voltants del establiments AG (criteris per a l'elaboracié de l'informe previst a l'article
83.5 del DL 1/2005 de 26 de juliol pel que s'aprova el text refés de la llei d’'urbanisme a
Catalunya), i d'acord amb les dades facilitades emetem un informe FAVORABLE al pla
urbanistic de referéncia.

Cal tenir en compte que en el cas d'implantar-se, en el futur, en el municipi, un establiment
afectat per la legislacié d'accident greus, caldra que és sotmeti, tal com correspon per llei,
al procediment d’autoritzacié ambiental d’acord amb la llei 20/2009 de Prevencié i Control
de les Activitats Ambientals en el marc del qual el Departament d’'Empresa i Ocupacio
(DEMO d’'ara endavant) haura d’emetre un informe preceptiu i vinculant a la vista del risc
de l'establiment i aplicar els criteris definits amb aquest objectiu per la planificacid del
territori.

Per altra banda, cal que considereu:

i) El Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses de 1961, que la
llei 3/1998 d’Intervencié Integral de I'Administraci6 Ambiental va deixar fora
d'aplicacié a Catalunya, preveia una distancia d’'allunyament de 2.000 m d'aquestes
activitats respecte dels nuclis habitats. Aquest reglament ha quedat també dercgat
per la llei 34/2007 de I'Estat de proteccio de 'ambient atmosféric (BOE num. 275 de
16 de novembre de 2007).

i) El DEMO, disposa d’'una guia per a la planificacié del territori en els voltants dels
establiments AG ja que, segons la directiva europea de referéncia, cal garantir la
proteccid de les persones que es ftroben situades a proximitat d'aquests
establiments.

Aguesta guia esmenta dos criteris basics per a avaluar la idoneitat de la situacio
urbanistica als voltants dels establiments AG: la franja de seguretat i el risc
individual.

Aquesta guia ha denat lloc a dues instruccions que desenvolupen el titol segon (De
la seguretat en les activitats industrials que poden produir accidents greus i de les
limitacions urbanistiques al seu entorn) de la llei 12/2008 de 30 de juliol de seguretat

1

La Instruccié 8/2007 SIE es pot consultar en |a pagina web: http://www.gencat.cat/oge/tramits/accidents/index.htm|

Av. Diagonal, 405 bis
08008 Barcelona
Teléfon (93) 484 93 38
Telefax (93) 484 93 04
sacri@gencat.cat
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iii)

Restem g la

industrial, DOGC num. 5191 de 8 d'agost de 2008: la 8/2007 SIE, abans esmentada,
i la 9/2007 SIE que regula els criteris a prendre per l'informe vinculant que ha
d'elaborar el DEMO en el tramit de sol-licitud autoritzacié ambiental que han de dur a
terme els establiments AG nous o canvis substancials d'establiments AG existents.
Aquest informe preceptiu i vinculant és el previst en la llei 20/2009 de 4 de desembre
de Prevencic i Control Ambiental de les activitats ja que els establiments AG estan
inclosos en I'annex 1.2 de la llei. L'informe del DEMO es basa en una franja de
seguretat i en els resultats de 'AQR que ha de presentar el titular de I'establiment
d'acord amb la llei 12/2008 i decret 174/2001.

La instruccio preveu, en el cas d'informe favorable, la comunicacié als ajuntaments
implicats de les recomanacions a tenir en compte per a evitar creixements urbans en
el futur a proximitat d'aquests establiments.

Actualment i mitjangant la publicacié de la instruccié 7/2009 SIE, esta en curs

d'execucio la primera tanda del programa de realitzacié de les AQR a tots els

establiments AG existents de Catalunya per a poder completar els informes als

Ajuntaments amb el criteri del risc individual.

a disposicio "j‘es,.,a\_cquaisevol aclariment que vulgueu sobre aguest tema.
..-\" ey

Av. Diagonal, 405 bis
08008 Barcelona
Teléfon (93) 484 93 38
Telefax (93) 484 93 04
sacri@gencat.cat
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Generalitat de Catalunya
A Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
Direccio de Promocié de I’Habitatge

Terme municipal: Prats de Lluganés

Comarca: Osona

Document: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) Revisi6 de les normes

subsidiaries de planejament aprovades definitivament en data 19 de setembre de 1990.
Referéncia d'expedient: IP-0054-11

INFORME EN MATERIA D'HABITATGE

Antecedents

1.

El present informe s’emet en virtut de l'art. 85.5 del DL 1/2010, de. 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i de l'article 2‘}”'_d'e la Llei 18!2007 de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, en relacio als aspectes relatlus ales propostes sobre sol i
habitatge del planejament urbanistic, tals com les reserves de sol per a la construccio
d’habitatges amb proteccié oficial, els hat:utafges thacrcnals, els programes de
rehabilitacid o altres aspectes relacmnats ‘amb la conslruc:t:ié d’'habitatges protegits
(terminis de construccid, superficies mlmmes i mltjanes, efc.). "

El present informe s'emet a partir de la documemaclo tramesa per I'ajuntament de Prats de
Llucanés en data 11 de febrer de 2011 (reg:stre d entrada nam. 0386E/10593/2011 en data
15 de febrer de 2011), en __§Lip0ri_ dlgrtaj::(en fcrmat pdf) consistent en memoria, memoria
social, normes urbanistiqi]és pléh'ﬁ)i's" d"'i.'nformacié i ordenacid, pla d'etapes, cataleg de

béns a protegir, uta]eg de. masuas i caSes rurals, informe sostenibilitat econdmica i informe

de sostenibilitat amblental e
La documentacio rebuda porta data de desembre de 2010 i hi figura com a equip redactor
CSA Carracedo Sotoca arqultectura SLP.

La documantaclo no- esta segellada per 'Ajuntament.

Aquest F’OUM va ser aprovat inicialment pel Ple de I'Ajuntament en data 22 de desembre
de 2010

Fonaments de dret

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (d'ara endavant LDH).

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme, (d'ara en endavant LU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme,
(d'ara en endavant RLU).

Av. Josep Tarradellas, 34-36 2a. planta 1
08029 Barcelona

Tel. 93 444 5000 | Fax 93 557 0355
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—~ Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el régim juridic dels habitatges destinats
a fer efectiu el dret de reallotiament, i es modifica el Reglament de la Llei d'urbanisme pel
que fa al dret de reallotjament.

— Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a 'habitatge del 2009-2012.

— Decret 68/2010, de 25 de maig, sobre tramitacic i aprovacié dels documents reconeguts del
Codi técnic de I'edificacio i del Registre general del Codi técnic de I'edificacio.

- Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits
urbanistics.

1 SINTESI DE LES PROPOSTES DEL PLA EN MATERIA DE SOL | HABITATGE

Sobre el model urbanistic residencial

El terme municipal de Prats de Llucanés, format per un soI nucii de poblamé es troba situat a la
comarca d'Osona ocupant una extensié d'uns 13 29Km‘ Ilm:tant amb els municipis de Santa
Maria de Merles (Bergueda), Luga, Sant. Marh d'AIbars Olosf i Orista. Segons indica la
memoria és el subcentre de serveis i admmistratiu del Llug:anes subcomarca de |'Altipla Central
Catala, que correspon al NW d'Osona i a sectors ironterers del Bergueda (SE) i el Bages (NE);
ocupa uns 400 km?, : :

El terme municipal es troba entre les conques dels rius Ter i Llobregat, el travessen les rieres
del Torrent de Merdruyol i el Torrent del $oler Ambdés terrents conflueixen al Bassi i aquest
desemboca a la riera Gava_rresa que a la vegada desemboca al Llobregat.

Pel que fa aI’-'sistemé de cor'hun"i'cacions del municipi, hi ha cinc carreteres que hi donen accés.
Aquesies son la C- 154 1 la BV-4401 de comunicacié amb l'eix del Llobregat a l'algada de
Glronella i de Navas respectlvament la BV-4653 de comunicacié amb Vic a través d'Olost i la
BV-431 .que connecta amb l'eix transversal a través de Sant Feliu Sasserra. Tot i la seva
proximitat amb ffes dels principals eixos de comunicacio de Catalunya { C-16, C-17 i C-25) les
comunicaciohs del municipi sén encara deficients. En aquest sentit, esta prevista la millora del
tracat de la BY-4653. Aguesta repercutira molt positivament en la millora de les comunicacions

del municipi amb el seu entorn, especialment a 'eix Gironella-Prats de Lluganés-Vic.

Av. Josep Tarradellas, 34-36 2a. planta 2
08029 Barcelona

Tel. 83 444 5000 | Fax 93 557 0355
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Segons ['nstitut d'Estadistica de Catalunya la poblacié del municipi I'any 2010 era de 2.739
habitants. Aquesta poblacié es reparteix aproximadament en un 13,10% entre 0 i 14 anys, un
65,70% entre 15 i 64 anys, un 17,50% entre 65 i 84 anys i un 3,70% de 85 o més anys.
Respecte al parc d’habitatges existents al municipi I'any 2001, segons I'Institut d’Estadistica de
Catalunya (www.idescat.cat) estaven registrats 1.186 habitatges, dels quals S00 eren
principals, 10 eren secundaris i 275 vacants i 1 en altres tipus de modalitats. L'any 2001 el
percentatge d'habitatges buits era del 23,18% i el dels principals era del 75,88%.

Actualitzant les dades dels habitatges existents I'any 2001 amb les dels habitatges acabats
durant el periode 2002-2007 (segons dades col-legi d'aparelladors www.apabcn.cat) se'n
desprén que a finals del 2007 el parc d’habitatges existents al municipi era de 1.399,

El municipi esta inclos a Fambit del Pla Territorial Parcial de les Comarques Certrals (PTPCC)
aprovat definitivament el 16 de setembre de 2008. Aquest asmgna a] nuclr de Prats de Lluganés
una estratégia de desenvolupament de crelxemen_t mitja. ‘

Actualment el municipi de Prats de Lluganés di'éposa_dé'-'ﬁd{mes' Subsidiaries de planejament
aprovades definitivament per la comissié ’tefﬁt_nriél""&"-__urbanismé de Barcelona en data 19 de
setembre de 1990 i publicat al DOGC en:data 2§:de febf"éf de 1992.

Segons la memoria el planejament \ngent dellmlta quatre sectors de planejament. D’'aquests el
PP1 ha estat desenvolupat totalment el PP2 té el projecte d'urbanitzacié aprovat peré només
s'han executat les obres, parmaiment i els dos restants no s'han desenvolupat.

Pel que fa al sol urba el planejament vlgent contempla 7 unitats d'actuacié. D’aquestes les
unitats dactuamo 1% 2 shan tramitat completament perd no s’han executat les obres
d’ urbamtzamé Ia UA? s ha desenvolupat totalment i la resta d’'unitats d'actuacié previstes no
s'han desenvolupat

De les dades aportades a !:a memoria el potencial de sostre residencial del municipi segons la
non-nat_lva_ vigent és de 41 .614,29m>.

El document ﬂxé com a objectius, entre d'altres, la revisid i actualitzacié de les normes
urbanistiqueé, la revisid dels ambits no desenvolupats a sol urba i el correcte dimensionat dels
creixements en sol urbanitzable a partir del potencial existent actualment i les necessitats
futures que es detectin.

Av. Josep Tarradellas, 34-36 2a. planta 3
08029 Barcelona
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Pel que fa a l'ordenacié dels sectors de creixement residencial es destaca la voluntat de
mantenir el caracter compacte del nucli permetent optimitzar les infraestructures d'accés i
servei i la disminucié d'ocupacio de sol.

El POUM preveu la delimitacié de sis poligons d'actuacio urbanistica, un pla de millora urbana,
un pla especial i cinc sectors de sol urbanitzable.

D’aquests ambits de planejament es deriva la previsid de 165 habitatges en els PAUs, 30
habitatges en el PE, 9 habitatges en els PMU i 461 habitatges en els SUD, El tot?l d’habitatges
previstos a I'ambit del POUM és de 665, dels quals es preveu que 180_5i§'u'in amb algun tipus
de proteccio. : k

Sobre la Memoria Social
La memoéria social s'estructura en diferents apartats: = .

1. Introduccio, objectius i marc legal: S
En aquest apartat es defineixen les difefr’;ehi:'sﬂfcf)_'nts per a Pobtencié de sol per a la construcci6
d’habitatges protegits. Aquestes son Ie-ss'icgssi\o_hé de sol procedents de I'aprofitament urbanistic
I les reserves de sol corresponents: al_éO% del sostre residencial de nova implantacié. El
redactat fa referéncia a qué'; aquesteé,:_ r_eéémes seran d’aplicacio tant en sol urba com
urbanitzable. : z |

2. Analisi de les dades socioeconomiques del municipi:

El perfil de péb_lalgio .pl"és"enta'"'\lés' seglents caracteristiques més destacades:
A Al grau de depéndéncia
% ;é.atalunya i Espanya.
- I:_a_-t_aké. de reemplagament es troba 5 punts percentuals per sota de la catalana i
espanyola.
- Piramide invertida entre les franges d’edat dels 20 als 45 anys.

- Tassa d'envelliment de quasi 5 punts per sobre de la mitjana catalana i espanyola.

Av. Josep Tarradellas, 34-36 2a. planta 4
08029 Barcelona
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Pel que fa a les projeccions de poblacié es pren com a referéncia les realitzades per I'ldescat

sobre la comarca amb 'horitzd 2015, Segons la memoria social es preveuen quatre escenaris

comarcals:

Projeccions de poblacié 2003-2015 Osona (nombre d’habitants)
any baix Mitja baix Mitja alt alt
2015 144.246 158.665 168.191 180.079
2010 142.129 152.460 158.047 ~166.719
2003 134.647 136.282 136.921 "".13__8.34?

Segons la memoria social el creixement acumulat oscil-la entre un 3,97% per a l'escenari més
baix i un 16,81% per a l'escenari més alt, Aquests percentatges no estan referenciats a un any i
a una poblaci6 de partida. ' R

El POUM treballara en tres escenaris de poblac_i'(_5_="per al'any 201 8
- 4,78% acumulat a la hipotesi baixa . s
- 11,20% acumulat a Ia hipotesi mitja
- 20,98% acumulat a la hipotesialta

En el segiient quadre extret de la membria é‘f:jbial es mostra les tres hipotesi de creixement:

Projeccions de. poblacié-\Z'OD?QO‘[:B_:f Prats de Lluganes (nombre d’'habitants)
any T |, PakaE” Mitja alt
2018 | 288 3078 3370
2010 T _se622 2.897 2.994
[Z007 _ 2774 2.797 2.810
‘[2008 A 2.753 2.753 2.753

El POUET'p_ren_ com a escenari projeccio de poblacié alta amb una estimacié de 3.400 habitants
'any 2018.

Tot i aquestes previsions, la poblacié del municipi I'any 2010 era de 2.739 habitants segons
dades extretes de I'Institut d’Estadistica de Catalunya. Aquesta poblacié és inferior a la
corresponent a lescenari baix de creixement de la projeccid de poblacié realitzada a la
memoria social pel mateix any 2010 i fins i tot és inferior a la previsid que les mateixes
projeccions realitzen per 'any 2007. Caldria doncs, replantejar els escenaris de creixement
adaptant-los a la realitat actual i reformular les previsions a I'horitzo6 del POUM. D’altra banda
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es recomana allargar I'horitzé de les previsions realitzades pel Pla atesa la proximitat de I'any
2018 en relacio al llarg periode de temps necessari per a desenvolupar els ambits i sectors
urbanistics previstos pel POUM.

Respecte a les dades dels preus dels habitatges, el document fa referéncia a que el preu per
m? de compra d’habitatge de segona ma oscilla entre els 1.218€/m? i els 1.811€/m?. Els preus
dels habitatges nous, degut a la manca d'oferta es pren com a referéncia els del municipi vei
d'Olost que sdn en terme mig de 2.500€/m’. _

Els preus de lloguer es troben entre els 350€ i 600€ amb una repercus_si_6 de 5€frh_2= al mes.

Pel que fa al parc d'habitatges existents, el document exposa les prrnmpals caractensthues del
mateix. Aquestes sén: :
- La tipologia residencial dominant és la casa umfamlhar {el 50% dels habitatges sén
unifamiliars) =
- Latipologia plurifamiliar és practicament memstent (5% del total d'edificis destinats a
usocs residencials) S5
- La majoria d’habitatges (71 %} tenen entre 71 l 110m?, dels quals un 74% tenen entre
81i100m°.

Pel que fa a la utilitzacié dels ._hébitatgeé'-la meh?t‘:ria social indica que el 75% (900 unitats) dels
habitatges existents I’ar_ly,2001 ‘eren principals i el 23% (275 unitats) estaven vacants.

3. Diagnosi de les necessitats d'habitatge detectades:

La introducci'c')_:d'_gqpest-apar';ta't"c:!"i.ﬁ textualment:

En un éscénarf dé.-crefxement alt (veure punt 2.1), i considerant el ratio de 3

"~ habitants per llar, el parc d'habitatge destinat a primera residéncia a fany 2018
'hauna de situar-se en 1.120 habitatges. Aixo significaria un increment de 220
habffatges respecte la situacio actual. En el cas de considerar que els habitatges
vacants també es fan servir com habitatge habitual (ratic de 2,32 hab/lar), el parc
d’habitatge s’hauria de situar, com a minim, al voltant dels 1.450 habitatges, fet
que implicaria un increment de 265 habitatges.”

Del redactat del document, es desprén que hi ha un increment, respecte a la situacié actual, de

220 habitatges principals. S'interpreta que, tot i que no ho especifica, es refereix a un increment

Av. Josep Tarradellas, 34-36 2a. planta 8
08029 Barcelona

Tel. 93 444 5000 | Fax 93 557 0355

http:ffwww.agenciahabitatge cat

.‘. L%
P LT
L]



Generalitat de Catalunya
% Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
Direccié de Promocio de ’Habitatge

del nombre d'habitatges principals. Al respecte, sembla que el nombre d’habitatges que es
prendria com a “situacié actual" es de 900 habitatges principals. Aquests habitatges no es
peden considerar com els principals actuals ja que s6n els corresponents als habitatges
principals existents 'any 2001. Cal actualitzar les dades a fi i efecte de garantir la coherencia
dels plantejaments proposats.

D’altra banda, en cas d'afegir els habitatges vacants (275 I'any 2001) als habitatges principals
previstos per I'any 2018 (1.120 habitatges segons el document) donaria la xifra de 1.395. En
aquest sentit, no queda clara la quantificacié que fa de la necessitat de 1.450 habitatges per a
I'any 2018, aixi com tampoc queda clara la justificacié de I'increment proposat de 265 nous

habitatges.

Caldria refer o justificar adequadament la procedéncia de les xifres indicades en el paragraf
comentat atés que d’aquest raonament es derivaran totes les previsidns_ d’habitatge que el
POUM realitzara a ['horitzé 2018, !

Pel que fa al calcul de la demanda exclosa del munlcml la memona social la divideix segons la
seva procedencia o naturalesa en els seguents grups*

- Demanda dels joves en-edat. d’é};héhcipacié

- Demanda de les persones e} familles amb dificultats per a fer front a la despesa
mensual en el seu habttatge actual

- Demanda _-;ierwada-d_e sepa_ragqns, divorcis o altres canvis en I'estructura familiar

- Demanda. eép_eciﬁﬁéi d*‘habi.{alltg"e per a gent gran

- Demanda de pérsones o families immigrades no incloses en apartats anteriors.

Respecte a]s mgressos de les llars es prenen com a referéncia les dades de la distribucio de
poblar:lo per trams d’mgressos extreta de la renda familiar bruta disponible de I'any 2004 de
Catalunya A aquestes dades s'aplica, per a la comarca d’Osona, un coeficient corrector del
99,52% pera cada tram i un increment de 'IPC dels Gltims € anys.

Les despeses mensuals es calculen a partir d'un habitatge d'una superficie d'uns 756m2, el
qual, segons la memoria social, si fos d'obra nova costaria uns 195.000€ i si fos de segona ma
costaria uns 112.500€. El lloguer d'un habitatge d'aquestes caracteristiques estaria al voltant
dels 375€/mes.
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A partir del preu de compra es desprén que la quota mitja de Ia hipoteca a 30 anys per valor del
80% del preu de I'habitatge seria de 801,00€ en el cas d'obra nova i de 462,00€ en el cas de
segona ma.

Tenint en compte Gnicament el nivell d'ingressos de la poblacio, el percentatge de poblacio

exclosa seria el seglient segons el quadre extret de la memaria social:

Tipus d’habitatge Superficie (m°st) Demanda exclosa (%)
Habitatge de propietat nou 75 75,40
Habitatge de propietat usat 75 40,60
Habitatge de lloguer 75 . 2870

A partir d'aquestes dades el redactor aplica uns coeficients de'reduqci_é per les diferents
tipologies de demanda exclosa arribant a la conclusié que la demanda exclosa total és la

seglent:
Demanda exc_:_lg_é.é en %
Habitatge nou = - 34,96
Habitatge usat o] el 26,21
Lloguer B . @ .' . 22,71

Aquests coeficients correctors s_j‘ép'lique_p sobre la demanda d’habitatge, la distribucié del régim
de propietat del total de la poblacié i la proporcié de gent jove (menors de 35 anys) del total de
la poblacié. No obstant la probdrcié de demanda d’habitatge d’habitants que no sén propietaris
i de gent jove és molt superlor al del total de poblacié considerat. En conseqiéncia, aguest
plantejament comporta 1a mgmﬁcatwa reduccio del calcul estimatiu de la demanda exclosa.

A partir d’aqﬁeslesdéﬂgé'el 're'd'éctor considera que la demanda exclosa real és la que afecta al
percenfatge d habltatge usat, atés que els que el diferencial d’exclosos que no poden accedir a
un hab|tatge nou respecte als que no poden accedir a un habitatge usat (8,75%) podran accedir
a aquest ultlm.__Per tant, el document considera que la demanda exclosa és del 26,21% de les
llars equ]véién’t"s. a 177 habitatges. Per tal de validar aquest plantejament caldria que el
document incorporés un estudi acurat del mercat d’habitatges usats en el municipi, en especial
pel que fa a la seva quantificacio per tal de donar resposta a la demanda exclosa d’habitatge
nou i pel que fa al seu estat de conservacio.

A la documentacio hi ha quadres d’ingressos que fan referéncia a la comarca de 'Alt Penedés.

Caldra realitzar les correccions necessaries per a garantir la coheréncia del document.
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4, Proposta del POUM en materia d'habitatge:

El POUM considera que els sectors amb potencial de sostre residencial de nova implantacié
son el PMU-1, el PE-1iels SUD 1, 3, 4 i 5 amb un sostre residencial de nova implantacio de
62.621m”. El potencial proposat pel POUM en aquests sectors és de 318 habitatges lliures, 116
habitatges de régim general i 64 de preu concertat amb un sostre total destinat a habitatge
protegit és de 18.786m’, dels quals 12.524m” sén de régim general i 6.262m* de preu
concertat. .

Els poligons d'actuacio delimitats a sol urba nc es tenen en conSIderaCio en el comput global
del sostre residencial de nova implantacio per a la realitzacié de Ies reserves ‘de sol per a la
construccié d’habitatges protegits. Segons el punt 4.1 de Ia memona soctal tampoc el SUD 5
esta inclos en el sostre residencial de nova tmplantacm Es trac’;a d'Gn-error donat que en el
mateix document indica que aquest sector si que: es té en conmd_e__racao.

Aquestes reserves, segons |'exposat a l'apartat carresponents del present informe, son

insuficients atés que son inferiors al 30% del sostre residencial de nova implantacio.

D'altra banda es preveu la res_é'rva de [‘I..O?il.'.:.sﬁ.-[..'ﬁ_e_l" a la construccié de 12 habitatges dotacionals
a l'avinguda Pompeu Fabra.

Sobre les reserves de_sqﬁt'ré riié'r;,a la construccié d’habitatges de proteccio piiblica

En apllcac:é de I artlcle 57.3 de Ia LU, en aguest municipi li correspon realitzar com a minim les
reserves de sol corresponents al 30% del sostre residencial de nova implantacié en el conjunt
del mUntcipt_.- D’aquest- sostre residencial de nova implantacid, un 10% es destinara a habitatges
de pfeilxif;_dncertatni un 20% a habitatges de regim general i/o especial. Aquestes reserves
s’hauran Hi'augh'i'entar si les necessitats detectades a la memoria social aixi ho requereixen.

D'altra banda',. en aplicacio de l'article 57.4 de la LU, entenem que la reserva de sol per a la
construccié d’habitatges amb proteccid oficial s'ha de fer en relacié a la totalitat del sostre
residencial de nova implantacié que el Pla proposi sigui quina sigui la densitat dels diferents
sectors i poligons urbanistics. D’acord amb l'article 57.4 de la LU, i 66.3 del RLU computa el

sostre edificable d'us residencial dels sectors de sol urbanitzable dels PAUs en sol urba no
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consolidat i dels sectors subjectes a un PMU, amb I'excepcio del sostre corresponent a les
construccions amb uUs residencial existent.

Correspon al Pla establir la distribucié d’aquestes reserves en el conjunt del municipi d’acord
amb els criteris de repartiment homogeni establerts a I'article 57.6 de la LU, i 66.4 del RLU.

Segons les fitxes adjuntades a la normativa urbanistica, el sostre residencial de nova
implantacié previst en el municipi és de 88.445,00m” amb unes reserves globals destinades a
la construccié d'habitatges amb proteccié oficial de 18.856,80m’ de sostre. Aik(‘)_ equival a un
21,32% del sostre residencial de nova implantacid. Del sostre destinat a'-la.cons’{ruccié
d’habitatges amb proteccid oficial, 12.571,20m* es destinaran a regim general ilo especial i
6.285,60m* a preu concertat. E| POUM no preveu la realitzacio ‘de reservés:de sol per a la
construccid dHPO a cap poligon d'actuacié urbanistica. En aques_t sentit., atés que de la
documentaci6 aportada es despren que a tots els poligons es pr:ev_e_gm__an les finalitats establertes
a larticle 70.2 a LU, (es preveu la realitzacié de cessions per a espais lliures i vials i la cessi6
del 10% de I'aprofitament mig a I’administracicf;,a'c'tuant),"caldré' computar el sostre residencial
previst en els poligons d'actuacioé urbanistica eh'.él comput gener_él de les reserves de sol per a
la construccié d’habitatges amb proteccid '6fici"a'[_"c:_iel'rr"iu_ni_cipi,

Pel que fa als ambits subjecte.s--‘-a'-'pianej:é.lm'ent derivat el POUM preveu, per a la construccié
d’habitatges protegits, les reserves de sé{ _co'rr'esponents al 30% del sostre residencial de nova
implantacié, del qual un 2_0% es destinéran a" régim general i/fo especial i un 10% a preu
concertat. W

Caldra comple'térnlés resérvgs de_;sél per a la construccié d’habitatges amb proteccio oficial.
Sob_re'les prevfsions d_ea_lf-"sistema d’habitatge dotacional public

La meméria social fa referéncia a la qualificacié de sol per a la construccié de 12 habitatges
dotacionals a: =I_’av-inguda Pompeu Fabra. Tot i aixé no es fa cap analisi de les necessitats del
municipi respecte aquest tipus d’habitatge.

La seccio 6 de les normes urbanistiques en els seus articles 106, 107 i 108 es regula el sistema

d’habitatges dotacionals publics i es defineix la clau HD per a la seva qualificacié
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Sobre les Normes Urbanistiques

La normativa urbanistica estableix a I'article 10 els criteris basics sobre les reserves de sdl per
a la construccié d'habitatges protegits. A I'apartat 1 de l'article s’estableix que en tots els
poligons d'actuacio i els sectors de planejament definits en el Pla on es prevegi sostre
residencial de nova implantacié es preveuran les preceptives reserves de sél per a la
construccié d’'HPO corresponents al 30% del sostre residencial de nova implantacié. Tot i aixd i
segons l'exposat a I'apartat de les reserves del present informe, el POUM no preveu reserves
de sol per a la construccié d'habitatge protegits ens els poligons d’actuadié urb‘fan_istica a sol
urba tot i que es preveu la creacio de sostre residencial de nova implantacio. {ﬁald{é doncs
computar el sostre residencial de nova implantacié previst en els'__PA!.__Js_pe'r el calcul de les

reserves globals de sol per la construccio d’habitatges protegits en el muniéipi. .

Els apartats 4 de I'article 10 fa referéncia a que en els.casos en qq,ie'l'édministracié publica sigui
propietaria dels terrenys, el sostre que generi: \a.quest sol no'.:comptabilitzaré als efectes de
determinar les reserves del 30% dels sostre per a HPO D'altra _b'anda l'apartat 5 fa esment a la
consideracié que el sostre cedit a I’admir_‘é'i'stfaéi_fc_b_ actuant en con.cepte d'aprofitament urbanistic
no computa en els calculs del sostre ?és_,ide_n_c':ié_i de n_d\Ja implantacié. Al respecte es fan les
segiients consideracions: _ _ A

- En el comput de las_._reserves' é_'s____té én_,consideracié tot el sostre residencial de nova
implantacié, amb indep_endéncia"c'fé la brocedéncia de la propietat del sol.

- Respecte\__al_.,éﬁ pr-oyin.ent df—: Ig_-_de:ssié obligatoria i gratuita, aquest o el producte de la
seva a]i_enéicié $-’ha:l.-lré de destinar a la construccié d’habitatges protegits i haura
d’béVér’ ébmpufét com & sostre residencial de nova implantacio per a la realitzacio del

_ cé’lbul_ de les: 'reSérves amb independéncia que aquest sdl tingui la qualificacié
urbanistica HPO o liure.

La nor'mafiva no. preveu la qualificacio per al sol destinat a habitatge amb proteccio oficial, en
els termes de;l‘éﬁicie 17.1 de la LDH, 57.7 de la LU, i 66.1a i 66.4a del RLU. En aquest sentit,
cal que el Plé estableixi una normativa especifica per a aquest sol a través d'una zona o d'un
subindex. En els PAUs s'haura de qualificar el sl destinat a la construccid HPO mitjangant la
clau especifica i en els sectors de planejament sera el planejament derivat posterior qui
qualifiqui el sol mitjangant les claus definides préviament. En qualsevol cas cal que la
qualificacié urbanistica del sol destinat a la construccié d’habitatges protegits diferencii els

diferents régims de proteccid oficial (general i/o especial i preu concertat).
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Pel que fa al sistema dhabitatges dotacionals publics, es preveu la clau
HD per a la seva possible qualificacio.

Tot i que la memoria social en fa referéncia a la normativa no s'ha trobat la previsio dels
terminis de construccié dels habitatges protegits. En aquest sentit cal incorporar aquests
terminis a |la normativa, els quals no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a
comptar des de que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a
comptar des de |a data d'atorgament de la llicéncia d'obres. :

En la normativa urbanistica s’hauria de preveure la creacio i gesﬂb, del patrimoni municipal de
sol i habitatge, com a minim en relacié al sol corresponent al pgrcehtatge-.d’aproﬁtamenl
urbanistic de cessio obligatoria i gratuita, tant en sdl urba cO[n:'é:ﬁ? .“f’_ﬁl'__urlianitzab[e. en aplicacio
de l'article 163 de la LU. Aixi mateix, seria convenient que en .I_a'hémﬁﬁa sccial i en 'agenda
economica del Pla es fessin les referéncies n__e'?iésséries per poder avaluar els sistemes de
gestio i les previsions d'inversions en matéria d'ﬁabitat_ge 'protegit'-"j

Respecte a l'ambit del PE-1 “Merdiﬁyol“;_.;'siobserva- que es preveu un increment de
I'aprofitament urbanistic. En aqpe’st.'_se_r)_tit,’""éﬁ:'virttk dels articles 43, 70.2, 117 | 118 LU caldra

realitzar la corresponent cessié.del 10% de I'aprofitament mig a I'administracié actuant.
Sobre els convenis::ui:b'éni'stics' g

No s’ha tropét cap referéncia de possibles convenis urbanistics en la documentacid. En
aplicacié de 'fégic_lgi'-164.-de la LU, segons el redactat del DL 1/2010 i 26.3 del RLU, es recorda

que en cas d'existir-ne hauran de formar part de la documentacié que integra el Pla.
2 CONCLUSIONS DE L'INFORME

El POUM de Prats de Lluganés no déna compliment a les determinacions en matéria de politica
de sdl i habitatge que preveu la legislacié vigent.

Per tot aixo,
S'informa desfavorablement el POUM de Prats de Lluganés en base a les segients
consideracions:
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1. Respecte a la memoria social cal completar-la en els seglients termes:

Cal actualitzar les dades de projeccions demografiques atesa la divergéncia existent
entre les dades previstes per I'any 2010 i la poblacié real d'aquest any.

Cal aclarir i si escau refer la justificacié de la procedéncia de les xifres indicades en el
paragraf que fa referéncia a les previsions d’habitatge, ocupacié de llars i utilitzacié
dels habitatges buits (apartat 3 de la memoria social).

Cal reformular el calcul de la demanda exclosa del municipi modificant els coeficients
aplicats en base a |a realitat socioeconomica de la poblacio, a la distribucié del régim

de propietat i a la gent jove.

2. Sobre les reserves de sol per a la construccié d’habitatges amb proteccio oficial:

Cal completar les reserves de sol per a la construccié d'habitatges amb proteccio
oficial comptabilitzant el sostre residencial de--nov'a implantacio previst en els

poligons d’actuacié urbanistica a sol urba ng.:consdlit::i.a_t_:{

3. Sobre les normes urbanistiques:

Cal modificar el redactat de I’article_10:da_|_es' normes en els termes indicats a la part
expositiva del present mforme :

Cal que la normativa prevegl una clau 0. submdex per a la qualificacio de sodl destinat
a habitatges proteglls dlferenmant els seus diferents regims (general i/fo especial,
preu concertat). En:els PAUs; caldra preveure la qualificacio del sdl mitjangant les
claus previament definides.

Cal que la _normat_iv_a inéorpori-_els terminis per a la construccio dels habitatges amb
proteccié oficial segons Farticle 57.7 de la LU i 68.2.h del RLU.

Cal preveure la creacié | gestié del patrimoni public de sol i habitatge, com a minim
en relacié’ al sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic de cessié
obligatoria i gratuita, tant en sél urba com urbanitzable.

Cal preveure la cessid del 10% de F'aprofitament mig a 'administracié actuant previst

_en el PE=1 “Merdinyol".
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SECRETARIA DE ESTADO DE
ot TELECOMUNICACIONES B
i, & Y PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION
I MINISTERIO

DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
DE INDUSTRIA, ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
TURISMO
= Y COMERCIO SUBDIRECCION GENERAL DE

INFRAESTRUCTURAS
Y NORMATIVA TECNICA

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 26.2 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL
PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE
PRATS DE LLUCANES (BARCELONA).

Con fecha 28 de febrero de 2011, se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Prats de Llucanes
de fecha 23 del mismo mes, con registro de salida nimero 133, mediante el que solicita la
emision por esta Subdireccion General del informe preceptivo en materia de comunicaciones
electronicas, en relacion con el Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal del Ayuntamiento de
Prats de Llucanes (Barcelona).

En atencion a lo solicitado, esta Subdireccidn General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 1226/2010, de 1 de octubre, y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe,

1.- OBSERVACIONES AL PLAN:

Se hacen las siguientes observaciones:

Articulo 105 “Disposiciones especificas en relacion con determinados servicios técnicos”

-Regulacion con plan especial:

En el punto 2 del articulo mencionado se establece la prohibicion de instalar nuevas antenas sin
la aprobacién previa de un plan especial.

En este sentido, la normativa que se aplique debera estar, en cualquier caso, alincada con la
legislacion vigente en la materia. En el caso de elaborar un Plan Especial, dicho Plan debera
tener en cuenta el dinamismo de los servicios de telecomunicacion y, por tanto, la continua
adaptacion en sus infraestructuras para satisfacer la demanda de las necesidades de los
consumidores.

Estos comentarios se hacen extensibles a lo dicho en el articulo 280 sobre el requerimiento del
Plan Especial.

Tambien en el punto 2 se menciona el impacto visual que pueden producir las instalaciones de
radiocomunicacion. A este respecto se hace una recomendacion en el Gltimo parrafo del punto 4
“Instalaciones radioeléctricas™ del conjunto de indicaciones de interés que se adjuntan en este
documento.
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Articulo 280 “Condiciones de las instalaciones de telecomunicaciones v estaciones de
telefonia”

-Emplazamiento compartido.

En el punto 4 del articulo 280 se especifica la posibilidad de compartir emplazamientos por
parte de diferentes operadores. En cuanto a fijar un emplazamiento compartido, se informa que
el articulo 30.1 de la Ley General de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, establecen que las Administraciones
publicas fomentardn la celebracién de acuerdos voluntarios entre operadores para la ubicacion
compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en bienes de titularidad publica o
privada, recogiendo a su vez lo establecido en el articulo 12 de la Directiva 2002/21/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de marzo de 2002, relativa a un marco comun de las
redes y los servicios de comunicaciones electronicas (Directiva marco) poniendo de manifiesto
que “el uso compartido de recursos puede resultar beneficioso por motivos de ordenacion
territorial, de salud publica o medio ambientales, y las autoridades nacionales de
reglamentacién deben fomentarlo sobre la base de acuerdos voluntarios. Cuando las empresas
no dispongan de alternativas viable, puede resultar adecuado imponer la obligacién de
compartir recurso o propiedades”.

Se informa asimismo que el articulo 30.4 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones establece que cuando se imponga el uso compartido de instalaciones
radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes publicas de comunicaciones electronicas y de ello
se derive la obligacion de reducir los niveles de potencia de emision, deberan autorizarse mas
emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.

Por tanto, en los articulos 105 y 280 se deberin tener en cuenta las observaciones
mencionadas.

-Cumplimiento Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre:

El articulo 29.2 a) de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,
establece que la normativa especifica de aplicacion a la ocupacion del dominio publico y la
propiedad privada para la instalacion de redes ptblicas de comunicaciones electronicas dictada
por las distintas Administraciones piiblicas con competencias en materias de proteccién del
medio ambiente, la salud publica, la seguridad pablica, la defensa nacional, la ordenacion urbana
o territorial y tributaciéon por ocupacion del dominio publico, deberd ser publicada en un diario
oficial de ambito correspondiente al de la Administracion competente.

En dicho articulo se establece asimismo que se deberd dar traslado a la Comision del Mercado de
las Telecomunicaciones de dicha publicacién y de un resumen de la norma, ajustado al modelo
que se establezca mediante Orden del Ministro de Ciencia y Tecnologia, (actualmente, Industria,

Turismo y Comercio), asi como del texto de las ordenanzas fiscales municipales gu mp""""gan
las tasas por utilizacién privativa o aprovechamientos especiales constltuldo" i :




subsuelo o vuelo de las vias municipales contempladas en ¢l articulo 24.1.c) de la Ley 39/88, de
28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de
naturaleza tributaria afecten a la utilizacién de bienes de dominio publico de otra titularidad se
debera dar traslado a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, a fin de que €sta
publique una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimiento a los expresados mandatos legales, en el Boletin Oficial del Estado de 6
de diciembre de 2008 ha sido publicada la Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, mediante
la que se ha aprobado el modelo de comunicacion al que deben ajustarse las distintas
Administraciones Publicas que hayan dictado la normativa citada, enire la que se encuentra el
Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal del Ayuntamiento de Prats de Llucanes
(Barcelona).

Se incluye a continuacién un conjunto de indicaciones de interés que podrian ser tomadas en
consideracion en el instrumento de plancamiento en tramite de aprobacion.

2.- DERECHO DE LOS OPERADORES A LA OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO
Y NORMATIVA APLICABLE

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley General
de Telecomunicaciones), establece que la explotacién de las redes y la prestacion de los servicios
de comunicaciones electrénicas se realizara en régimen de libre competencia. Los interesados en
la explotacién de una determinada red o en la prestacion de un determinado servicio de
comunicaciones electrénicas deberan notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad y en
los términos de lo establecido en el Reglamento sobre las condiciones para la prestaciéon de
servicios de comunicaciones electronicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comision del Mercado de las
Telecomunicaciones para su inscripeion en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitulo II del Titulo III de la Ley General de Telecomunicaciones y en el
Titulo TV del también mencionado Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2003, a la
ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario
para el establecimiento de la red publica de comunicaciones electrénicas de que se trate.

El citado Registro de operadores de telecomunicaciones puede consultarse en la web de la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt.es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones electronicas
puedan ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son acreedores, tendran que
obtener la autorizacion de ocupacién de dominio publico de la Administracion titular del mismo.

En la ocupaciéon del dominio publico ademds de lo previsto en la repetida Ley General 'de
Telecomunicaciones, serd de aplicacion: i
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e La normativa especifica relativa a la gestion del dominio publico concreto que se
pretenda ocupar.

e La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteccion y gestion.

e La normativa especifica dictada por las Administraciones piiblicas con competencias en
medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacion urbana o
territorial y tributacion por ocupacion del dominio publico.

En todo caso. la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion del dominio
plblico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas. Se podran
imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacion de los operadores
cuanto estén justificadas por razones de proteccion del medio ambiente, la salud publica, la
seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacién urbana y territorial, sin obviar que tales
condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en relacion con el concreto interés
piiblico que se trata de salvaguardar y no podra imponerse la restriccion absoluta al derecho de
ocupacion de los operadores. En tal sentido, cuando una condicién pudiera implicar la
imposibilidad, por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico, el
establecimiento de dicha condicién debera ir acompafiado de las medidas necesarias, entre ellas
el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de ocupacién de los operadores
y su gjercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier
aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio piblico para el tendido de redes
publicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:

e Ser objeto de difusién publica a través de su publicacién en un diario oficial de ambito
correspondiente a la Administracién competente y a través de la Comision del Mercado
de las Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el articulo 29.2. apartado a)
de la Ley General de Telecomunicaciones.

e Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucién de las solicitudes de
ocupacion.

e Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten
una competencia leal y efectiva entre los operadores.

e Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en la Ley
General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de los operadores. En
particular, las solicitudes de informacién que se realicen a los operadores deberan ser
motivadas, tener una justificacién objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.

Ademds, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, deberd preverse que los
operadores de comunicaciones electrénicas puedan utilizarlas en condiciones transparentes, no

discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia efectiva. Estas condicionesTdey - -

acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas al grado de ocupacion que cadadiperador

pretenda y orientadas a costes. También, en los disefios de los trazados de lag ﬁ;&fgd
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telecomunicacion se deberd tener en cuenta la instalacion de canalizaciones suficientes para mas
de un operador de telecomunicaciones v la prevision de reservas para futuros operadores
interesados en dar el servicio o deterioros.

3.- USO COMPARTIDO DE LA PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento
aprobado por el Real Decreto 424/2005 de 15 de abril, establecen que las Administraciones
publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre operadores para la ubicacion
compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en bienes de titularidad publica o
privada.

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupaciéon no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana
y territorial, la Administracion competente en dichas materias, previo tramite de informacion
publica, acordara la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada en que se
van a establecer las redes publicas de comunicaciones electronicas o el uso compartido de las
infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segiin resulte necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados,
teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartido se estableceran,
previo informe preceptivo de la citada Administracion competente, mediante Resolucion de la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones. Dicha resolucion debera incorporar, en su
caso, los contenidos del informe emitido por la Administraciéon competente interesada que ésta
califique como esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos cuya tutela tenga
encomendados.

4.- INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

En relaciéon con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademds de lo
establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto 863/2008, de
23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de la Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico
radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprobd el Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

Radiocomunicacion, segin la definicion de la Unién Internacional de las Telecomunicaciones
(UIT) es toda telecomunicacion transmitida por ondas radioeléctricas. Las radiocomunicagcios
agrupan a un gran ntimero de servicios que utilizan las diferentes bandas de frecuen¢
espectro radioeléctrico y, por lo tanto, las infraestructuras necesarias para ofrece
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servicios son muy distintas entre si. Entre los servicios de radiocomunicaciones se pueden
mencionar el servicio de radiodifusion, el servicio de television, el servicio movil terrestre
(utilizado, entre otros, por los servicios de seguridad y emergencias), los servicios por satélite,
servicio de radionavegacion maritima o aerondutica, servicio de aficionados, servicio fijo
(radioenlaces), etc. Dentro de dichos servicios existen variedades que conocemos con
denominaciones especificas, por ejemplo, al servicio mévil terrestre pertenece la telefonia mévil
y al servicio fijo pertenece la telefonia fija inaldmbrica con la que, entre otros, se ofrece el
servicio de telefonia y, por tanto, uno de los terminales tiene que estar situado necesariamente
en el domicilio del abonado.

Basicamente, la diferencia entre infracstructuras se centra en el tipo y tamafio de las antenas que
forman parte de la estacidn transmisora, asi como la altura que es necesario utilizar y que estd en
funcién de la frecuencia o longitud de onda correspondiente. Ademaés, los objetivos de las
comunicaciones son también diferentes, hay servicios de difusion, como la radio o la television,
y servicios de comunicacion punto a punto como los radioenlaces del servicio fijo. También hay
instalaciones de radiocomunicaciones para la transmision de sefiales e instalaciones de
recepeion. Por ello, las ubicaciones de estas instalaciones deben estar situadas en los lugares
apropiados para transmitir las sefiales hacia el punto o la zona que constituye su 4rea de servicio
o para recibir las sefiales en el punto o en la zona de destino de las mismas

Centrandonos en el caso particular de la telefonia movil, es aconsejable que las antenas de
telefonia movil no sean retiradas de los cascos urbanos, ya que asi los operadores emiten con
menos potencia y sitdan los niveles de radiacion bastante por debajo de los limites de la
Recomendacién 1999/519/CE, incorporados en el Anexo II del Real Decreto 1066/2001,
mientras que el hecho de alejar las antenas de los centros urbanos obliga tanto a la estacion base
como al movil a emitir con mayor potencia, elevando considerablemente los niveles
radioeléctricos aparte de perjudicar la calidad del servicio.

Asimismo, en relaciéon con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley General de
Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/20035, de
15 de abril, establecen que cuando se imponga el uso compartido, previsto en los propios
articulos citados, de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes publicas de
comunicaciones electronicas, y de ello se derive la obligacién de reducir los niveles de potencia
de emision, deberan autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para garantizar la
cobertura de la zona de servicio.

Por otro lado, resefiar que la Comision Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacion, (en adelante, CSDIR), creada de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion
adicional duodécima de la ya citada Ley General de Telecomunicaciones ha aprobado, a
propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de referencia para
el despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones (ver ANEXO) que. respetando las
competencias de cada Administracién Publica, facilite y agilice la tramitacion administrativa
necesaria para llevar a cabo dicho despliegue.

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se ha firmado un acuerdo de colaboracion entre la’Federac jiv.
Espanola de Mumupms ¥y Provincias (PEMP) y la Asocmcmn de empresas ,gl_’ 18cterca
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las infraestructuras de redes de radiocomunicacién. En €l, entre otras previsiones, se contempla
la creacién de un servicio de Asesoramiento Técnico e Informacién (SATI) sobre todas las
cuestiones que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la implantacion de infraestructuras de
radiocomunicacion, asi como la celebracion de un acuerdo sobre un Codigo de Buenas Pricticas
para el desarrollo armonico de las infraestructuras de redes de comunicacién. El texto final
acordado de este Codigo de Buenas Practicas puede consultarse en la pagina web de la
Federacion Estatal de Municipios v Provincias, www.femp.es/site/sati. Los Ayuntamientos
podrén adherirse a este acuerdo de colaboracion y al Cddigo de Buenas Précticas, bien por
iniciativa individual o a través de la FEMP.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de radiocomunicacién se recuerda que
existen métodos para mimetizar dichas instalaciones. Concretamente en lo que se refiere a la
proteccion paisajistica, para la minimizacion del impacto visual que pudieran producir dichas
instalaciones, el Cddigo de Buenas Practicas al que se hace referencia en el parrafo anterior,
incluye medidas para minimizar el impacto visual de las infraestructuras, pudiéndose fomentar
las técnicas de mimetizacion, que integren las antenas y los equipos en el entorno paisajistico de
que se trate ayudando positivamente a la percepcion del ciudadano.

5. REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS EN LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANISTICA: CARACTERISTICAS DE
LAS INFRAESTRUCTURAS

La planificacién territorial implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacién y, por tanto, también de las
absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan €l acceso de
los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Autonomas, a la hora de contemplar
la ordenacion del territorio, han ido introduciendo la necesidad de establecer como uno de los
elementos integrantes de los planes territoriales las grandes redes de telecomunicaciones,
debiendo contemplar los planes de ordenacién municipal, asimismo, las infraestructuras
necesarias para ¢l desplicgue de las redes que permitan el acceso de los ciudadanos a los
servicios de comunicaciones electrénicas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se disefien en los
instrumentos de planificacién urbanistica, deberdan garantizar la no discriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual,
en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de comunicaciones
electronicas, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicaciones que se menciona méas adelante, no existe legislacion espec,uﬁc"-’ 3
No obstante, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Com‘lfé'f_TécmeQ
de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalxza 10;
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Certificacion (AENOR). Para su obtencién, en el caso de estar interesado, debera dirigirse a la
Asociacién Espafiola de Normalizacion y Certificacion (AENOR), ¢/ Génova, n.° 6 — 28004
Madrid (http://www.aenor.es/, direccion de INTERNET). Las referencias y contenido de dichas
normas son:

e UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrineas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de
dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La
norma es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores
de fibra o6ptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

e UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y cimaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cémaras de
registro de las canalizaciones subterrneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas arquetas y cimaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los registros subterrdneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,
mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones.

¢ UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterrneos de redes de telecomunicaciones, contemplando
los modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos,
comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacion de obras
singulares que salven accidentes del terreno o vias de comunicacion existentes. La norma
es aplicable a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que
transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente
pobladas.

e UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas
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correspondientes. T.a norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado con
fibra de vidrio

e UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte S: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y
tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y

procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, de
las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en el apartado
siguiente, tendran que conectar con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacion. Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio
de los proyectos de actuacion urbanistica.

6.- INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES EN LOS EDIFICIOS

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, modificado por el
articulo 5 de la Ley 10/2005, de 14 de junio, de Medidas urgentes para el Impulso de la
Television Digital Terrestre, de Liberalizacion de la Television por Cable y de Fomento del
Pluralismo, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, y la Orden
CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacion que, en su Disposicion Adicional Sexta, ha dado una nueva
redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccién o rehabilitacién integral de ningin edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafia el que prevé la
instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La adecuada ejecucion de
esta infraestructura se garantiza mediante la obligaciébn de presentar el correspondiente
certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente
licencia de primera ocupacién. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones
relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a los proyectos
técnicos, que deben acompafiar de manera separada al proyecto arquitecténico y que deben
garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las normas-tée
establecidas, y las disposiciones relativas a las empresas instaladoras de telecomunica

c/ CAPITAN HAYA; 4‘1

FAX:91 346 26 43

.-_./



7.- ALCANCE DEL INFORME

El presente informe se emite Unicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 de la Ley
32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

. Wi e e e 2T
. EL SUBDIRECTOR GENERAL,
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Ricardo Alvarifio Alvarez
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MINISTERIO COMISION SECTORIAL PARA EL DESPLIEGUE
DE INDUSTRIA, TURISMO DE INFRAESTRUCTURAS DE RADIOCOMUNICACION

Y COMERCIO

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE REFERENCIA PARA LA INSTALACION
DE INFRAESTRUCTURAS DE RED DE RADIOCOMUNICACION

La Comisién Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacion es
un oOrgano de encuentro, deliberacién y cooperacion que tiene como finalidad primordial
impulsar, salvaguardando las competencias de todas las administraciones implicadas, cl
despliegue de las infraestructuras de radiocomunicacion, en especial las redes de telefonia movil
y fija inalambrica, de acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los
usuarios y del publico en general, la maxima calidad del servicio, la proteccion del medio
ambiente y la disciplina urbanistica.

La Comisién Sectorial para el Despliegue de Infracstructuras de Radiocomunicacion, en
su sesion constitutiva del dia 15 de julio de 2004, acord6 la creacion de un grupo de trabajo cuya
misién es analizar los procedimientos existentes (tramites, requisitos, plazos, etc.) y disefiar un
procedimiento de referencia para el despliegue de infracstructuras de radiocomunicaciones que,
respetando las competencias de cada Administracion Ptblica, facilite y agilice la tramitacién
administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue.

Una vez que el citado Grupo de Trabajo ha analizado el conjunto de procedimientos y
tramites que las distintas Administraciones Publicas vienen aplicando en el despliegue de
infraestructuras de red de radiocomunicacién y ha extraido las oportunas conclusiones sobre el
mismo, y en linea con el objetivo de que el procedimiento de instalacion de las infraestructuras
de red de radiocomunicaciones sea lo mas 4gil y rdpido posible, de aprobar un régimen juridico
uniforme en esta materia y generar seguridad y certidumbre juridica en las Administraciones
Publicas, operadores de telecomunicaciones y ciudadania en general, la Comision Sectorial para’
el Desplicgue de Infraestructuras de Radiocomunicacion aprueba el siguiente procedimiento
administrativo de referencia:

» Paso 1:
Aprobaciéon del proyecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con el
estudio de niveles de exposicion radioeléctrica y proyecto de instalacion de
sefalizacion.

Administracion: Estado

Plazo para resolver: 1 mes

052/11 URB
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Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior):

Otorgamiento de una licencia urbanistica Unica que incluya la licencia de obras,
instalacion y actividad.

Administracion: Ayuntamiento

Plazo para resolver: 3 meses

Paso 2:

Una vez que se ha concedido la licencia urbanistica tnica y se han realizado las obras e
instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la inspecciéon favorable de las
instalaciones conforme con el proyecto técnico de telecomunicaciones.

Administracion: Estado

Plazo para resolver: 3 meses

Paso 3:

Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccion favorable del paso
anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.

Administracion: Ayuntamiento

Plazo para resolver: 15 dias

DURACION TOTAL: 6.5 meses

052/11 URB
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Generalitat de Catalunya
Departament de Medi Ambient

i Habitatge

Serveis Territorials de Barcelona

DOCUMENT DE REFERENCIA

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PRATS DE LLUCANES

1. IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Assumpte:  Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Municipi: Prats de Llugcanés (Osona)
Peticionari:  Ajuntament

Referéncia:. URB 415/08

2. FONAMENTS DE DRET

Primer. D'acord amb el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, i especificament la disposicié transitoria sisena, que determina els
instruments de planejament que han de ser objecte d'avaluacié ambiental.

Segon. D’acord amb el procediment d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics establert a
I'article 115 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol, segons el qual correspon a I'organ ambiental 'emissié del document de referéncia que
determini, un cop efectuades les consultes necessaries, I'abast de I'informe de sostenibilitat
ambiental | els criteris, objectius i principis ambientals aplicables, i identifiqui les
administracions publiques afectades i el public interessat.

Tercer. D’'acord amb la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

Quart. D'acord amb el Decret 125/2005, de 14 de juny, de reestructuracié del Departament
de Medi Ambient i Habitatge.

3. OBJECTE

L'objecte del present document és determinar I'abast de I'informe de sostenibilitat ambiental
(en endavant, ISA) del Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Prats de Lluganés, als
efectes que determinen l'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per

Decret 305/2006, de 18 de juliol, i I'article 9 de la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre avaluacié
ambiental dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient.

4. ANTECEDENTS | CONSULTES EFECTUADES
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En data de registre de 23 de desembre de 2008, va tenir entrada als Serveis Territorials del
Departament de Medi Ambient | Habitatge a Barcelona, sollicitud de document de
referéncia sobre el Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Prats de Lluganés, tramesa per
'Ajuntament.

Acompanyaven la sol-licitud els documents seglents:

- Avang de pla
- Informe ambiental preliminar
- Documentacio grafica

En el marc de les consultes necessaries a realitzar per a I'elaboracié del document de
referencia d'acord amb l'article 9 de la Llei 9/2006, de 28 d'abril, I'Oficina Territorial
d’Avaluacié Ambiental ha sol-licitat 'emissio de les consideracions estimades oportunes en
relacio al pla esmentat a les Administracions publiques afectades segiients:

- Agencia Catalana de I'Aigua

- Agencia de Residus de Catalunya

- Direccié General de Promoci6 de I’'Habitatge

- Direccié General de Qualitat Ambiental

- Oficina de Canvi Climatic

- Oficina de Gestié Ambiental Unificada dels Serveis Territorials & Barcelona del
DMAH

- Area del Medi Natural dels Serveis Teritorials a Barcelona del DMAH

- Direccié General d'Arquitectura i Paisatge

- Direccié General de Salut

- Departament d’'Agricultura, Alimentacié i Accié Rural

- Direccié General del Patrimoni Cultural

- Direccié General d'Urbanisme

Aixi mateix, s’han realitzat consultes al public interessat seguent:
- DEPANA-Lliga per a |la defensa del patrimoni natural

Durant el pericde de consultes, s’ha obtingut informes de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, de
15 de gener de 2008, de la Direccid General de Qualitat Ambiental en relacio al vector
acustic i en relacié a la contaminacié de l'aire, de 5 de marg de 2009 i 30 de gener de 2009,
respectivament, i de la Direccié General de Promocié de I'Habitatge, de 5 de marg¢ de 2009,
els quals s’han tingut en compte en la redaccioé del present document de referéncia.

5. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Es proposa el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Prats de Lluganes, en el qual es
plantegen diverses criteris d'actuacio en funcio de la naturalesa del regim del sol:

- Sol urba:
. Revisio i adequacié de la normativa existent en funcié de la realitat construida.
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. Adequacié de les alineacions, d’acord amb I'estructura de la propietat, i dels limits
del sol urba, en relacié amb el limit del terme municipal i la realitat construida.

. Revisio dels ambits de transformacié no desenvolupats (UA 3, 4, 51 6) i delimitacio
d'arees de millora urbana i transformacio.

. Redefinicio de I'avinguda Pau Casals i dels limits de la UA 3.

. Jerarquitzacio de la xarxa viaria i delimitacio d’espais d’estacionament de vehicles.

- Sol urbanitzable:

. Determinacio de les necessitats i potencials de creixement municipals.
. Estudi i viabilitat del PP3 i estudi del PP4.
. Regularitzacié del limit del sol urba i delimitacié de SUD a Cal Dama.

- S6l no urbanitzable:

- . Delimitacio d'arees de regulacioé normativa, d’acord amb els criteris del PTPCC i les
vigents Normes subsidiaries de planejament
. Proteccio del PEIN de la Riera de Merles.

Alhora, el present POUM també planteja I'estudi concret de diversos elements destacats del
territori, com ara les infraestructures i equipaments i el patrimoni natural | construit;

- Infraestructures i equipaments:

. Estudi del tragat de la variant d’Olost i nou vial d'accés des de la carretera d'Olost.

. Sistematitzacio dels espais lliures a linterior del casc al llarg de I'espai publics
proposat per la UA 4 i UA 3.

. Proposta d'una area per equipaments docents al voltant del carrer de la Reclosa i
dins de la UA 3, en relacié amb l'estructura d’espais lliures.

. Ampliacié de l'actual reserva d'espais per a equipaments i redefinicio dels
equipaments existents.

- Patrimoni natural i construit:

. Proteccié de les arees d’especial valor natural i paisatgistic
. Cataleg de masies i cases rurals i cataleg dels elements a protegir.

6. DETERM!NACIO DE L’ABAST | EL NIVELL DE DETALL DE L’ISA | DE LA
INTEGRACIO DELS FACTORS AMBIENTALS EN EL PLA

El contingut minim de I''SA haura de seguir, tant en forma com en contingut, I'establert per
l'article 70 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol, tenint en compte les consideracions seguents:

a) Determinacié dels requeriments ambientals significatius en I'ambit del pla

1r. La descripcio dels aspectes i elements ambientalment rellevants de I'ambit objecte de
planejament i del seu entorn.

L'informe ambiental preliminar conté una descripcié detallada dels aspectes i elements
ambientalment rellevants del municipi de Prats de Lluganés.
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a) MODEL TERRITORIAL | OCUPACIO DEL SOL

El municipi de Prats de Lluganés es localitza al nord-est de la comarca d'Osona, confrontant
amb els municipis de Lluga i Sant Marti d'Albars al nord, d’Olost a I'est, d’Orista al sud i de
Santa Maria de Merlés a I'oest. La seva extensié és de 13,28 km? i el nombre d’habitants de
2.718 habitants (dades de I'any 2008).

S’ha comprovat que el municipi presenta terrenys amb pendents superiors al 20%, que es
localitzen concretament al nord-est i sud-cest, coincidents amb els diversos serrats del
municipi, com ara el serrat del Timot, dels Garrics, del Negre, i de Galobardes, entre
daltres. La resta del municipi de Prats de Lluganés es caracteritza per la preséncia de grans
planes agricoles.

b) CICLE DE L'AIGUA

Al terme municipal transcorren molts cursos d'aigua superficial, tot destacant el riu de Bassi,
el torrent de Merdinyol, el rec de I'Oli, el rec de Generes, el rec del Guardia, el rec de la Font
de la Coromina, el torrent del Soler, el rec de la Farinera i el torrent de la Font de la Roca.

Altrament, s’ha constatat I'existéncia d’una zona inundable segons criteris geomorfologics al
voltant del torrent de Merdinyol, al sud del nucli urba de Prats.

C) AMBIENT ATMOSFERIC

d) GESTIO DELS MATERIALS | ELS RESIDUS EN LA URBANITZACIO | L'EDIFICACIO

e) SOSTENIBILITAT | ECOEFICIENCIA EN LA URBANITZACIO | L'EDIFICACIO

f) BIODIVERSITAT TERRITORIAL, PERMEABILITAT ECOLOGICA | PATRIMON!I NATURAL

D’acord amb l'informe ambiental preliminar, la vegetacié predominant del terme municipal
de Prats de Lluganes esta composada per rouredes de roure martinenc amb boix (Buxo-
Quercefum pubescentis), en alguns casos barrejat amb pi roig (Pinus sylvestrs). El
sotabosc esta principalment format per boix (Buxus sempervivens), corner (Amelanchier
ovalis), ar¢ blanc (Crataegus monogyna), aranyoner (Prunus spinosa), sanguinyol (Cornus
sanguinea), heura (Hedera helix), roja (Rubia peregrina), carrasca (Quercus ilex subsp.
rotundifolia), entre d’altres.

Altrament, al municipi s’ha identificat 'espai PEIN de |la Riera de Merlés, el qual també es
troba inclos a 'espai homonim de la xarxa Natura 2000 (ES5110009), proposat com a lloc
d'importancia comunitaria, en aplicacié de la Directiva 92/43/CE, de 21 de maig de 1992,
relativa a la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre (modificada per
la Directiva 97/62/CEE), i designat com a area d‘especial proteccié en aplicacié de la
Directiva 79/4089/CEE, de 2 d'abril de 1979, relativa a la conservacio de les aus silvestres
(modificada per la Directiva 97/49/CEE).

Igualment, al sud-cest i al centre de Prats de Lluganés s’han identificat els habitat d'interés
comunitari, tant prioritaris com no prioritaris, seguents: alberedes, salzedes i altres boscos
de ribera (codi 92A0), alzinars i carrascars (codi 9340), pinedes submediterranies de
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pinassa (Pinus nigra subsp. salzmannii) (codi 9530), i rius amb vores llotoses colonitzades
per herbassars nitrofils del Chenopodion rubri (p.p.) i del Bidention (p.p.) (codi 3270).

En matéria de prevencié d'incendis forestals, cal esmentar que el Decret 64/1995, de 7 de
mare, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals, classifica el municipi
de Prats de Lluganes de zona d’alt risc d'incendi forestal. Aixi mateix, es constata que el
municipi s’'inclou dins del perimetre de proteccié prioritaria Moianés-Lluganés (codi B10).

g) QUALITAT DEL PAISATGE

El municipi de Prats de Lluganés esta ocupat principalment per conreus de seca d'hivern a
les parts més planeres i per bosquines, prats i boscos daciculifolis a les parts més
muntanyoses, coincidents amb el serrat de la Pedregosa i el serrat dels Garrics.

2r. La determinacié dels objectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental aplicables en
I'ambit del pla, establerts en la normativa internacional, comunitaria, estatal, autondmica o
local, o en els instruments de planejament territorial, els plans directors urbanistics o altres
plans o programes aplicables.

Caldra tenir en consideracio les determinacions establertes al Pla territorial parcial de les
Comarques centrals, aprovat definitivament per acord de Govern de la Generalitat de
Catalunya, de 16 de setembre de 2008.

3r. La definicio _dels objectius i criteris ambientals adoptats en la redacci¢ del pla, d’acord
amb els requeriments ambientals assenyalats en els apartats anteriors i amb els principis i
directrius establerts als articles 3 i 9 de la Llei d'urbanisme.

Vist I'avang del pla, I'informe ambiental preliminar i la legislacié sectorial aplicable, a partir
dels principis de sostenibilitat establerts als articles 3 i 9 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, s’'exposen els objectius ambientals proposats, aixi com aquells altres
objectius o precisions que s’ha considerat convenient introduir (en cursiva) en el marc del
present document de referéncia:

a) MODEL TERRITORIAL | OCUPACIO DEL SOL

« Compactacié dels assentaments urbans i optimitzacié dels teixits urbans existents.
« Evitar'ocupacio innecessaria de sol per a usos urbans i infraestructures vinculades
a aquests usos, tot preservant els espais i elements de valor rellevant del territori.

« Ordenar adequadament la globalitat del sol no urbanitzat, bo i mantenir-ne o, si és

el cas, recuperar-ne l'estructura organica.

Us eficient i reutilitzacié del sdl i altres recursos naturals.
Adopcié de densitats raonablement altes.

Assignacio flexible i mixta dels usos del sol.

Mobilitat sostenible i integrada amb els usos del sol.

» Prevencio de riscs naturals i tecnologics.

e & ° @

b) CICLE DE L'AIGUA

« Prevenir els riscos hidroldgics.
» Protegir els recursos hidrics i minimitzar el consum-d‘aigua derivat def-planejament.
L oo N TR T P
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« Fomentar l'estalvi i la reutilitzacio de l'aigua.
C) AMBIENT ATMOSFERIC

« Prevencié i correccid de totes les formes de contaminacio.

» Miliorar I'eficiencia energética dels sistemes urbans i de les edificacions i reduir-ne
la contribucié al canvi climatic.

« Limitar la generacié de necessitats d enﬁumenament exterior (public i privat) i
evitar-ne els fluxos cap a I'hemisferi superior, la intrusié luminica il ‘impacte negatiu
sobre els organismes vius.

d) GESTIO DELS MATERIALS | ELS RESIDUS EN LA URBANITZACIO | LEDIFICACIO

» Reducci6 i valoritzacié dels residus.

» Implantar equipaments i sistemes de disseny urba adients per a la reutilitzacié i la
recollida selectiva dels residus.

« Ordenar el desenvolupament de |'activitat constructiva amb I'objectiu de minimitzar
els impactes associats als materials utilitzats | fomentar-ne la durabilitat, la
reutilitzacio i el reciclatge.

e) SOSTENIBILITAT | ECOEFICIENCIA EN LA URBANITZACIO | L’EDIFICACIO

« Foment de la construccié sostenible i establir mesures decoeficéncia en |a
urbanitzacio.

f) BIODIVERSITAT TERRITORIAL, PERMEABILITAT ECOLOGICA | PATRIMONI NATURAL

» Permeabilitzacio i desfragmentacié del territori.

« Conservacio de la biodiversitat i el patrimoni en general.

« Ordenar i gestionar amb especial cura els sols ocupats per ecosistemes fragils o
escassos o altres d'interés general, i per habitats d’espécies arnenagades.

g) QUALITAT DEL PAISATGE

» Manteniment i millora de la identitat i qualitat paisatgistica dels ambients rurals i
urbans.
« Protegir, millorar i recuperar els elements i els ambients paisatgistics d'interés.

Vist l'avang de pla i linforme ambiental preliminar, i de conformitat amb I'exposat, es
determinen els criteris ambientals segients, tot incorporant aquells altres criteris que s'ha
considerat convenient introduir (en cursiva):

a) MODEL TERRITORIAL | OCUPACIO DEL SOL
» Garantir el manteniment de l'estructura territorial, paisatgistica i funcional del sé! no

urbanitzable, aixi com la protecci6 dels elements singulars, mitjangant la
qualificacio i la regulacié coherent dels usos i de les edificacions amb els

instruments de planificacié de rang superior, en concret amb el. Ela_femtoﬂﬁl.&ﬁuai. —

de les Comarques centrals, i la legislacié sectonal aplicable.”
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Conservar i arrodonir la morfologia urbana del nucli.

Adaptar l'oferta de creixement a les necessitats reals del municipi, evitant una
oferta de sol excessivament elevada que desmotivi a la rehabilitacic del nucli
construit.

Ubicar els creixements en forma adossada al nucli construit de manera que facin
innecessaris els desplagaments en vehicle privat. Preveure un espai céntric i
equidistant en la nova proposta urbana per a la parada de transport public i
dimensionar-lo per a una correcta maniobra.

Mantenir com a us preferent del s6l no urbanitzable els usos primaris i evitar-hi els
usos propis del sol urba (residencial, serveis, etc.).

Garantir la integracio dels sols urbans i urbanitzables respecte el sél no
urbanitzable adjacent, aixi com l'ordenacié acurada de les vores dels teixits urbans
I els espais periurbans, En aquest sentit, es recomana la delimitacié del sistema
d'espais lliures com a element de contencié | d'acabat de la ciutat, aixi com de
transicio vers al s6l no urbanitzable, i el manteniment i/o potenciacié dels elements
estructuradors i de connectivitat (xarxa camins rurals, xarxa hidrografica, etc.).
Evitar la ocupacio de terrenys situats en zones amb un pendent superior al 20%.
Garantir la maxima adaptacié a la morfologia natural del terreny de la urbanitzacié i
les edificacions que es prevegin en el POUM, aixi com un tractament adequat dels
talussos que es puguin generar.

Delimitar les zones de risc per a la seguretat | el benestar de les persones (zones
inundables, riscos geologics, d'alt risc d'incendis forestals, etc.).

Elaborar un cataleg especific de masies | cases rurals susceptibles de
reconstruccio o de rehabilitacio.

Quan escaigui, caldra tenir en compte els criteris generals sobre custodia del
territori @ considerar en l'avaluacié ambiental de plans urbanistics municipals, que
es troben a http:/mediambient.gencat.net/Images/43_138398.pdf, document que
ha estat elaborat per I'entitat Xarxa de Custddia del Territori.

b) CICLE DE L'AIGUA

L]

Proteccio de la xarxa hidrica i dels seus entorns, per tal de garantir la seva funcié
estructuradora. Establir una franja de seguretat a les dues ribes del barranc de
Medrinyol.

Pnoritzar aquelles tipologies urbanistiques que comporten un menor consum
d'aigua, a fi i efecte de garantir el subministrament pels nous creixements.

Reduir els consums i evitar malbarataments d’aigua per enjardinaments, evitant
models centrats en parcel-les unifamiliars i Us de vegetacié no adaptada.

Reduir el volum d’aiglies brutes en les noves promocions i en les reformes.
Facilitar la infiltracid i la retencidé de laigua de pluja i compensar la creacido de
supefficies impermeables.

Exigéncia en les arees de nova urbanitzacié d'una xarxa separativa de pluja i
sistemes d'emmagatzematge | de reutilitzacié adequats, aixi com exigéncia de
sistemes de microreg i automatics temporitzats per al reg nocturn en els espais
verds publics de nova creaci6 pel planejament.

D’acord amb linforme de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, en la redacci¢ de I'ISA, caldra tenir
en compte les determinacions establertes en el document anomenat “POUM. Avaluacio
ambiental en el planejament urbanistic”, adaptant-lo a les caracteristiques del Pla. En
aquest sentit, el document de planejament donara resposta-a-les.indicacions-seguents:~--
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Domini public hidraulic, zona de policia i zona de servitud

Abastament

Sanejament

S'adjuntara un inventari de les lleres publiqgues de I'ambit territorial afectat,
assenyalant el seu tracat.

Descripcid grafica i escrita de |la xarxa actual (incloent concessié d'aigiies, etc.)
i de les noves propostes del planejament.

Necessitats d’aigua del creixement urba que preveu el planejament (volum
anual i cabal continu). Es tindran en compte les dotacions del Pla Hidroldgic
corresponent.

Justificacié del grau de suficiéncia de I'actual infraestructura en alta, incloent
balang d'aigua, amb els consums anuals i els previstos. En cas de problemes
d'abastament, definicio i justificacio d'alternatives viables.

Especificacio de la separacié d'aigles residuals industrials i pluvials.

Andlisi de la infraestructura actual de sanejament, justificacié del grau de
suficiencia d’aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions
d’actuacié. Definicié6 de com es resoldra la depuracid d’aquestes aigles i de
com i on es retornaran al medi. Justificar que el retorn de pluvials no originara
afeccions a tercers.

Justificacié d’adequacio al Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova
el Reglament dels Serveis Publics de Sanejament, i adequacié al PSARU 2005
(aprovat per Resolucid MAH/2370/2006, de 3 de juliol, - DOGC 4679 de data
19/07/06).

Hidrologia — Hidraulica. Inundabilitat

Es demostrara la compatibilitat del creixement urbanistic planificat d’acord amb
I'establert a I'article 6, directriu de preservacio front als risc d’'inundacio.

En cas que per demostrar 'esmentada compatibilitat, sigui necessari redactar
un estudi d’inundabilitat, es seguira l'establet a la “Guia técnica.
Recomanacions tecniques per als estudis dinundabilitat d'ambit local’
(Agencia Catalana de I’Aigua, marg 2003).

Afeccions mediambientals

Les actuacions del planejament hauran d'estar d’acord amb els “Crteris 0.
d'intervencic dels espais fluvials” publicats per TACA a la seva pagina web.

€) AMBIENT ATMOSFERIC

Establir uns parametres maxims d'il.luminacié i d’intrusié luminica maxima als
habitatges, aixi com una algada maxima dels fanals i diferenciar el tractament dels
sectors industrials i residencials. Donar un tractament diferenciat de les faganes
gue confronten amb sol no urbanitzable.

» Aprovar el mapa acustic del municipi. Garantir el compliment dels nivells d’immissié

sonora establerts per la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra [a
contaminacio acustica, | el Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen
els criteris per a l'elaboracié dels mapes de capacitat actstica.

Preveure els espais per a la ubicacio de les estacions de telefonia mobil.
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 Localitzar al voltant de les fonts importants de contaminacic acustica els usos i les
activitats menys sensibles al soroll i adoptar solucions de disseny que en minimitzin
les zones de soroll.

« Exigencia d'instal lacions fotovoltaiques en nous edificis publics i d’altres edificis de
caracteristiques adequades.

d) GESTIO DELS MATERIALS | ELS RESIDUS EN LA URBANITZACIO | L'EDIFICACIO

 Ubicar una area d'aportacié a menys de 75 m de cada habitatge i fer les reserves
adients en els vials.

o Gestionar els residus d’enderroc, de la construccié i d’excavacié que es generin en
el desenvolupament del pla en instal-lacions autoritzades per I’Agencia de Residus
de Catalunya i d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus: Llei 6/1993,
de 15 de juliol, reguladora dels residus i el Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid.

€) SOSTENIBILITAT | ECOEFICIENCIA EN LA URBANITZACIO | L'EDIFICACIO

» Recollir al POUM els criteris establerts pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis i
vetllar pel seu compliment.

» Delimitar adequadament les arees edificables per tal de permetre la maxima
eficiencia de captacio solar de les edificacions i en I'aprofitament de la llum natural.

f) BIODIVERSITAT TERRITORIAL, PERMEABILITAT ECOLOGICA | PATRIMONI NATURAL

e En els terrenys del municipi inclosos en I'espai PEIN de la Riera de Meriés i de Ia
Serra del Catllaras, els quals es delimiten alhora dins de la xarxa Natura 2000, sera
d‘aplicacié allo establert en la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals i el
Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés
natural, i I'acord de Govern GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen
zones d'especial proteccié per a les aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs
d'importancia comunitaria (LIC).

» Garantir la presencia de mostres suficients d’habitats d’interés comunitari, aixi com
d'altres espécies protegides de flora i fauna existents en I'ambit municipal.

o Detectar els punts critics en relacié a la permeabilitat ecologica del teritori i
establir-ne les mesures preventives i de millora necessaries.

» Determinar les arees especifiques d'interés agricola, aixi com d’interés natural,
ecologic o connector, i establir una clau especifica en la zonificacié.

e Introduir criteris de biodiversitat i una concepcié en xarxa dels espais lliures urbans
i, en general, en el tractament de la vegetacié urbana. Utilitzar, en la jardineria
d’espais publics i privats, espécies vegetals autoctones i adaptades a les
condicions bioclimatiques de la zona.

» Ordenar el municipi en funcié del risc d'incendi, especialment tenint en compte el
Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié
d’incendis forestals, la Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencié dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat amb la trama urbana, i el
Decret 123/2005, de 14 de juny, que la desplega.

o Delimitar els espais fluvials i els camins ramaders i dotar-lJos d'una adequada
proteccié urbanistica. En la regulacié de la xarxa de camins rurals, caldra atendre a
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allo que estableix la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat
al medi natural, i el Decret 166/1988, de 8 de juliol, de desplegament.

g) QUALITAT DEL PAISATGE

« Determinar les arees especifiques d'interés paisatgistic i establir una clau
especifica en la zonificacio.

+ Dotar d'un tractament especific la fagana oest del nucli per millorar les visuals des
de l'accés per la B-431 i la BV-4401.

« Determinar punts del terme municipal adients per a la instal-lacié de miradors i
establir un radi de proteccit paisatgistica.

Amb [l'objecte d'avaluar la sostenibilitat ambiental el POUM aporta un quadre amb
indicadors que permeten calcular el perfil ambiental del municipi, els quals es consideren
suficients. Aixi doncs, l'informe de sostenibilitat ambiental del present POUM aportara els
indicadors ambientals proposats.

b) Justificacié ambiental de I’eleccié de I’alternativa d’ordenacié proposada

Caldra que linforme de sostenibilitat ambiental incorpori una descripcié de les diferents
alternatives, fent una justificaci6 del per qué de [lalternativa adoptada, atenent,
principalment a aspectes mediambientals. Concretament, els apartats que caldra
desenvolupar en aquest punt sén els segiients:

1r. La descripcié de les caracteristiques de les alternatives considerades.

D’acord amb linforme ambiental preliminar, es proposen tres escenaris de creixement
poblacional, els quals comportarien un augment de poblacié de 223, 541 i 1028 habitants
nous, corresponents a les hipotesi baixa, mitjana i alta, respectivament. A partir d’aquestes
previsions, el POUM planteja diverses alternatives pels creixements residencials:

- Alternativa 0: restringir 'augment de sol residencial nou i a canvi promoure
'emplenat dels buits intersticials actuals i transformar en usos residencials els
altres usos que avui ocupen el sol urba.

- Alternativa 1: concentrar tot el creixement en nous sectors fruit de |a transformacio
del sl no urbanitzable en les zones determinades com a aptes en zones continues
o discontinues al nucli consolidat.

- Alternativa 2: permetre la cobertura dels buits de la trama preexistent i relligui les
expansions al llarg de la xarxa viaria basica i al mateix temps que amplii l'oferta
amb nous sectors residencials de densitats diverses.

Alhora, linforme ambiental preliminar també assenyala que s’han plantejat diverses
alternatives d'ubicaci6 dels creixements industrials:

- Alternativa 1: proposa I'espai localitzat al sud de I'antic complex de I'empresa
Puigneré i al voltant de 'EDAR.

- Alternativa 2: proposa un espai localitzat a I'est del nucli de Prats de Liucanés on hi
ha actualment un poligon industrial de recent creacié Les Saleres encara no ocupat
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- Alternativa 3: proposa un espai localitzat a 'oest del nucli urba de Prats, en concret
al costat d’'un assentament industrial on s’ubica Téxtil Obradors.

- Alternativa 4: proposa l'espai situat al sud-oest del nucli entre la carretera BV-4401
i la carretera B-431.

2n. L'analisi, per a cada alternativa considerada, dels efectes globals | dels de les seves
determinacions estructurals, d’acord amb els objectius i criteris ambientals.

En relacio als efectes dels creixements residencials, linforme ambiental preliminar
assenyala el seguent:

- Alternativa 0: aquesta opcid es considera [lalternativa ambientalment meés
sostenible ja que no comportaria realitzar un consum de sol. No obstant,
impossibilitaria regularitzar situacions inadequades urbanisticament.

- Alternativa 1: aquesta altemativa no faria viable la rehabilitacid | valoritzacid del
nucli urba actual.

- Alternativa 2: aquesta alternativa es considera prou adequada ja que integra la
rehabilitacio i 'ocupacio de sol per nous creixement, tot tenint en consideracio els
factors ambientals | socials, de forma que es garanteix la compacitat del nucli.

Aixi mateix, respecte els efectes dels creixements industrials, s’assenyala el segient:

- Alternativa 1: en aquest espai ja hi ha empreses implantades i per tant, sén
existents les xarxes de subministrament. Alhora, atesa la seva localitzacié resulta
un espai poc visible i d'acord amb la direccid dominant dels vents aportada
resultaria molt improbable 'arrossegament de fums, olors, etc. Tanmateix, s’ha
identificat a poca distancia una zona inundable segons criteris geomorfologics al
voltant del torrent de Merdinyol.

- Alternativa 2: l'existéncia del poligon industrial de Les Saleres garanteix que
actualment ja hi hagin les xarxes de subministrament instal-lades i un drenatge de
les aiglies residuals. Aquesta ubicacié presenta molt bona accessibilitat, la seva
visibilitat és baixa i no presenta cap risc dinundabilitat.

- Alternativa 3: aquesta proposta tot gaudir de bona accessibilitat i no presentar cap
tipus de risc, comporta afectar a una de les perspectives paisatgistiques més
importants del municipi, els plans de Sant Sebastia, el Serrat de les Armes i el
poblat de Sant Andreu de Llanars. A més, atesa la seva localitzacié s’hauria de
redimensionar la xarxa actual de clavegueram.

- Alternativa 4. aquesta alternativa presenta bona accessibilitat i no esta afectada per
possibles riscos d'inundabilitat. Tanmateix, d’acord amb linforme ambiental
preliminar, aquest sector se situa en la direcci6 dominant dels vents per la qual
cosa s'arrossegarien fums, sorolls i olor cap al nucli urba de Prats. Aixi mateix, la
seva ubicacio6 es troba en una zona amb una amplia visibilitat on destaca el castell
del Quer i sol agricoles d'interés. A més, el seu desenvolupament comportaria la
instal-lacié d’'un col-lector d’aiglies residuals.

En aquest sentit, I'informe incorpora un quadre de valoracié qualitativa de les alternatives:
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| Connexié ;
Alternativa | Accessibilitat | b;i{;ﬁﬁs geomﬁ;lfrgiégic ITizit:le Fums iolors | TOTAL
1 ++ +++ +4 ++4 4+ | 13 |
2 4+ T += +4+ ++ +++ | 14
E3 ++ ++ R + o+ 9
4 ++ ++ +++ + T+ 9 |

3r. La justificacio ambiental de I'eleccié de I'alternativa seleccionada.

Tot i que linforme ambiental preliminar no ho explicita, s’entén que a partir de I'analisi
d'altematives, I'escollida pel que fa als creixements residencials és I'alternativa 3.

Per altra banda, en relacio a les alternatives de creixement industrial, es planteja que les
més adequades resulten I'1 i la 2. No obstant, no es concreta quina ha estat I'altemativa

seleccionada en aquest sentit.
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c) Descripcié ambiental del pla d’acord amb I'alternativa d’ordenacié adoptada

Caldra que linforme de sostenibilitat ambiental incorpori una descripcié ambiental de
l'alternativa escollida en la qual s'identifiqui i quantifiqui la transformacic del sol i les
demandes de recursos derivades, considerant la descripcid de les mesures preventives |
correctives previstes. Concretament, els apartats que caldra desenvolupar en aquest punt
son els seglents:

1r._Una sintesi descriptiva del contingut del pla amb expressi¢ de les seves determinacions
amb possibles repercussions significatives sobre el medi ambient.

2n. La identificacié i _quantificacid dels sols objecte de transformacio i de les demandes
addicionals de recursos naturals i d'infraestructures de sanejament, de gestio de residus i
similars derivades de I'ordenacié proposada.

3r. La descripcio de les mesures previstes per al foment de |la preservacio i la millora del
medi ambient.

d) ldentificacié i avaluacié dels probables efectes significatius de I'ordenacid
proposada sobre el medi ambient

L'informe de sostenibilitat ambiental haura d'identificar, descriure i avaluar cadascun dels
efectes significatius de 'ordenacié proposada sobre el medi ambient, agrupats per vectors
ambientals. Concretament, els apartats que caldra desenvolupar en aquest punt sén els
seglients:

1r. Els efectes sobre els recursos naturals.

2n. Els efectes sobre els espais i aspectes identificats d’acord amb l'apartat a).

3r. Els efectes ambientals derivats de la mobilitat generada per I'ordenacioé prevista pel pla,
d’acord amb |'estudi de mobilitat generada.

e) Avaluacié global del pla i justificacié del compliment dels objectius ambientals
establerts

Linforme de sostenibilitat ambiental haura de justificar el compliment, per part de
I'ordenacio proposada pel pla, dels objectius ambientals establerts en el present document
de referéncia, l'informe previ de sostenibilitat ambiental i qualsevol altre formulat com a
resultat del procés de redaccié del document. Concretament, els apartats que caldra
desenvolupar en aquest punt son els seguents:

1r. La verificacié i justificacié detallades de la congruéncia del pla amb els requeriments
ambientals assenyalats a I'apartat a).

2n. L'avaluacié global del pla, tenint en compte I'analisi comparativa dels perfils ambientals
inicial i resultant de I'ambit del pla, d’acord amb l'apartat anterior i les jerarquies entre
objectius ambientals establertes en l'apartat a).

3r. Descripci6 de les mesures de seguiment i supervisié previstes. .7, ¢ e el e
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f) Sintesi de I'estudi, consistent en un resum del seu contingut que ha de contenir
una ressenya dels objectius i criteris ambientals fixats, i I'explicacié justificada de
I’avaluacio global del pla.

g) Informe sobre la viabilitat econdmica de les alternatives i de les mesures
ambientals, en el cas que I'estudi econémic- financer del pla no estimi els seus
costos.

7. VALORACIO AMBIENTAL DELS OBJECTIUS | ELS CRITERIS GENERALS DEL PLA,
DE LA JUSTIFICACIO DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES | DE LES
CARACETRISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

Examinada la documentacié, s’ha vist la necessitat que el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Prats de Lluganés incorpori i doni resposta a una série d’objectius i criteris
ambientals no contemplats a la documentacié tramesa. En aquest sentit, caldra fer una
revisié de la proposta del present POUM per tal d’assegurar que aquesta dona resposta a
tots els objectius i criteris recollits en el present document de referencqa aixi com a d'altres
que puguin sorgir durat el procés de redaccio del pla.

Alhora, caldra que es complementi I'analisi dels efectes globals de les alternatives, aixi com
la justificacié ambiental de I'eleccié de lalternativa que es considera convenient, d'acord
amb els objectius i criteris ambientals identificats en I'apartat 6.a.3, tal com s’especifica als
apartats b i ¢ del present document de referéncia.

En relacié a les propostes del present POUM i les determinacions del Pla territorial parcial
de les Comarques centrals, cal fer la consideracié segient.

El Pla territorial parcial inclou els terrenys situats al costat de la carretera B-431 dins de la
categoria de sols de proteccié territorial d'interés agrari o paisatgistic. D'acord amb |a
normativa del pla, aquests sols han de mantenir majoritariament la condicié d'espai no
urbanitzat i amb aquesta finalitat ha de ser classificats com a sol no urbanitzable pelg Pla
d’ordenacié urbanistica municipal. No obstant, la normativa també estableix que els sdls de
proteccio territorial poden ser objecte d’actuacions d’'urbanitzacié o de transformacié en cas
que es tracti d’'un so! d’'interés agrari i/o paisatgistic, entre d’altres.

Per la qual cosa, tot i que la delimitacié d’'aquests terrenys com sol urbanitzable residencial
resulta coherent amb les previsions del pla, des d’aquests Serveis Territorials es considera
que les propostes de creixement del POUM haurien d’acabar d’omplir els espais buits entre
el nucli urba actual i 'esmentada carretera i evitar superar el limit de la B-431, a fi i efecte
d'utilitzar-la com a element de contencié i acabat de la urbanitzacié, i potenciar els
creixements a I'est del nucli de Prats, on els sols no urbanitzables han estat inclosos pel Pla
territorial dins de la categoria de proteccié preventiva.

Finalment, cal esmentar que en data 23 de febrer de 2009 aquests Serveis Territorials van
informar I'aprovaci6 inicial d'una Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de
planejament relativa al sol no urbanitzable contigu al sector “Cal Monjo” i 'EDAR, concloent
l'informe amb prescripcions, i que d’acord amb les propostes del present POUM coincideix
parcialment la seva localitzaci6 amb la proposta de Ialternatlva ‘I referent aI creixement
industrial del municipi de Prats de Lluganés. O T

Travessera de Gracia, 56 LEE o I
08006 Barcelona i o
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8.,1DENTIFICACIO DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES AFECTADES | DEL
PUBLIC INTERESSAT

Les actuacions d’informaci¢ i consulta relacionades amb el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal de Prats de Lluganés, en relacié al procediment d'avaluacid ambiental, es
realitzaran de conformitat amb els articles 23 i 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

En aguest sentit, la fase de consultes sobre el document d’aprovacio inicial de la present
Modificacié puntual, que incloura [I'|SA, es realitzard per I'dérgan promotor a les
Administracions publiques afectades i al public interessat que es cita a continuacio, sens
perjudici que siguin consultats altres organismes segons la legislacio vigent.

8.1 Administracions publiques afectades

- Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental dels Serveis Territorials a Barcelona del
DMAH
- Agencia Catalana de I'Aigua
- Programa de Planificaci¢ Territorial
8.2 Public interessat

- DEPANA-Lliga per a la defensa del patrimoni natural

Barcelona, 8 d'abril de 2009

Vist i plau,
Técnic de I'Oficina Territorial d’Avaluacio Responsaf)le de I'Qficina Territorial
Ambiental d'Avaluaci Ambigntal |
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Anna Belen Olaya Montero
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Informe de valoracié de I'aprovacio inicial
del Pla d'Ordenaci¢ Urbanistica Municipal de Prats de Liuganés - VR-028/11

1 Introduccié

En data 18 de febrer de 2011 I'Institut Geologic de Catalunya (en endavant IGC) rep la sol-licitud
dels Serveis Territorials a Barcelona, d'emetre informe de valoracié sobre I'aprovacio inicial del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Lluganés (num. de registre d'entrada de I'IGC
0578E/0191/2011).

L'objectiu de la present nota respon a l'article 83.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel

qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'Urbanisme.

2 Documentacié presentada

La documentacio presentada per I'Ajuntament de Prats de Lluganés, correspon una copia en

format digital de I'aprovaci6 inicial de desembre de 2010, amb els segiients arxius | carpetes:

- Prats de Liuganés
o 042 Al-Meméria Social pdf
o 042-Al- Normativa Prats.pdf
o Aprovacié inicial. pdf
o Cataleg de Béns a Protegir.pdf
o  Cataleg de Masies i Cases Rurals.pdf
o EAMG.pdf
o ISAmbiental.pdf
a  |SEconomica.pdf
a  memoria ordenacio i agenda economica.pdf
o  Meméoria informacio.pdf
o  sollicitud.pdf
o  planol criteris | objectius
Ll 042-Al-c01-criteris i objectius_municipi-20000.pdf
o planols informacio
o  plancls ISAmbiental

o planols ordenacio

En el punt 2.5.5. Risc geologic de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental, es presenta informacié
sobre riscos geologics a partir de la informacié exposada en el projecte RISKCAT. En el punt

2.5.6. Altres riscos es presenta informacio sobre el risc sismic.

3 Conclusions

Atenent la peticio dels Serveis Territorials a Barcelona, I'lGC presenta les seglients conclusions:



Informe de valoracié de I'aprovacid inicial ;
del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Liuganés VR-029/11

- La informacié exposada en I''SA sobre riscos geoldgics a partir del projecte RISKCAT, no
tracta tots els riscos geologics, és excessivament genérica i no és aplicable a 'escala del
POUM.

- D’acord amb larticle 69.2 i 'article 72.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, en la
redaccio de la memoria del POUM s’haura d’incloure informaciéd i planols d'informacié
d'arees vulnerables per I'existéncia de riscos naturals i geoldgics,

- Elsriscos geoldgics especifics a estudiar sén;

o Despreniments (caigudes de blocs, bolcades, allaus de roques)

o [Esllavissades (liscaments rotacionals i translacionals, en sols o rogues,
reptacions)

o Fluxos torrencials (corrents d'arrossegalls)

o Esfondraments (subsidéncies, col lapses)

o Sismicitat (Ja contemplat en I'ISA)

- Tenint en compte aquestes consideracions, és imprescindible la realitzacié d'un estudi
d’identificacié de riscos geoldgics en I'ambit d’aplicacié del POUM de Prats de Lluganés.
Aquest estudi haura d'anar acompanyat d'unes cartografies de riscos geoldgics a una
escala minima 1:10000.

- En cas que en aquest estudi es determinin zones afectades per un risc geoldgic (zones
amb susceptibilitat), que coincideixin amb zones on ja existeixi o estigui prevista una
actuacié urbanistica, caldra la realitzacié d'un estudi de detall que determini el grau de
perillositat del fenomen o fenémens involucrats.

- La informacio sobre riscos geoldgics exposada en la memdria del POUM ha de ser una
sintesi de les descripcions, conclusions i recomanacions exposades en els dictamen
geologic especificat anteriorment.

Tenint en compte la informacié aportada sobre riscos geologics, I'lGC emet informe
desfavorable a l'aplicacid del POUM Prats de Llucanés, fins que no es presenti la

»“ﬁ? \fé
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documentacio sol-licitada.

Barcelona, 5 d’abril de 2011
7

Vist i plau

Pere Martinez i Figueras
Cap de I'Area d’Enginyeria Geoldgica i Risc
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R/N: PTGE 129/2011

INFORME D’'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PRATS DE LLUCANES

IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Assumpte: Pla d'ordenacid urbanistica municipal. Aprovacio inicial

Municipi: Prats de Lluganés (Osona)

Promotor: Ajuntament de Prats de Lluganes .

Peticionari: Serveis Territorials del Departament de Territori i Sostenibiiitat a la Catalunya

Central

ANTECEDENTS
Amb data de registre d’entrada de 15 de febrer de 2011, I'Ajuntament de Prats de Lluganes
ha sol-licitat, a través dels Serveis Territorials del Departament de Territori | Sostenibilitat a |a

Catalunya Central, I'emissié d'aquest informe i ha aportat el projecte de POUM |

_ documentacio associada.

FONAMENTS DE DRET

1. Article 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’impacte i integracio paisatgistica.

2. L'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel quai s’aprova el Text

refos de la Llei d’urbanisme.

ANALISI DEL CAS

El Pla d’ordenacio urbanistica municipal, aprovat inicialment, incorpora diversos articles que
contenen consideracions paisatgistiques rellevants.

L’article 263 estableix com a zona el s6l no urbanitzable d'interés paisatgistic (clau 1P}, que

es defineix i regula a la Seccio 1 (articles 287 i 288).

Carrer d'Aragd, 244-248 |
0BOQOT Barcelona

Tel 83214 7D 00

Fax 93 485 B2 06
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L’article 266, referents a vies rurals, estableix que la llicéncia municipal valorara, com a
minim, limpacte paisatgistic de les actuacions relatives a modificacions de perfils
longitudinals | transversals en camins i vies rurals.

L’'article 267, relatiu al tancament de les fingues agricoles, estableix que en el mement de
concedir llicéncia municipal, caldra constatar que la tanca respecta el paisatge, entre altres.
Pel que fa a les diverses construccions i activitats admissibles en sol no urbanitzable, el
POUM estableix com a parametre d'obligat compliment que els components de les
edificacions i installacions s'integrin en 'entorn rural (articles 270, 271, 272, 274 1 278).
L’article 276, relatiu a la modificacié de la topografia, estableix que es plantin arbres
autoctons als talussos resultants, amb la finalitat d'evitar I'erosio i millorar el paisatge.

Pel que fa al desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable, {'article 283 preveu que es
puguin tramitar plans especials de proteccio i regeneracio del paisatge i dels.béns naturals |
culturals, entre altres.

A més, el Pla d'ordenacio urbanistica municipal conté e! Cataleg de masies. El Cataleg
consta de 33 fitxes de masies i cases rurals en sdl no urbanitzable. A les fitxes es descriu la
ubicacio, les caracteristiques de I'edificacié, Paccessibilitat, I's, 'entorn, es serveis, l'estat
de conservacio, la justificacid d'inclusio al Cataleg i les determinacions normatives.

Entre els motius que justifiquen la seva inclusio dins el Cataleg, hi figura linteres
paisatgistic. La fitxa es completa amb diverses fotografies que permeten 'observacio de la
masia en relacié amb I'entorn i un planol d'emplacament, una ortofoto i una planta.

La normativa detallada referent a les formes d’intervencio es troba en cadascuna de les
fitxes en concordanca amb el POUM, i fa referéncia al tractament de la volumetria, les
condicions d’ordenacio de I'entorn, usos i activitats permeses i a condicions de proteccid

especifica.

AVALUAC!IO PAISATGISTICA

| La qualitat del paisatge depén en gran mesura de les determinacions especifiques que, en
aquest sentit, s'incorporen en’ el planejament municipal. En aquest cas a mes, el
planejament municipal incorpora part de les referéncies paisatgistiqgues del planejament
territorial.
No obstant aixo, es recomana que l'article 267, re_Iatiq__:_a_l__‘;ancat__d_e____f}n_queg_gg_rﬂq_ples, s’amplii
d'acord amb la disposicié addicional tercera de Igs_ Norfne;d’ordenacié territorial délnfila
terri_t_br'ié_l parcial de les Comarques Centrals.

Carrer d'Arago, 244-248 2
08007 Barcelona
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També es recomana que, d’'acord amb l'article 6.4 de les Normes d'ordenacié territorial

d'aquest Pla territorial, s'incorpori la necessitat d'incorporar un Estudi d'impacte i integracio

paisatgistica en els projectes d'aquelles actuacions o activitats que s'hagin d'autoritzar en
sol no urbanitzable i, de manera especifica, en aquell soi compres dins la clau IP (s6l no

urbanitzable d'interés paisatgistic).

CONCLUSIONS
Des del punt de vista paisatgistic, informo favorabiement sobre el Pla d'ordenaci¢
urbanistica municipal de Prats de Lluganés, i no hi ha inconvenient perqué continu’ la

tramitacié urbanistica corresponent,

Barcelona, 9 de marg de 2011

El tecnic del Servei de Paisatge, Vist i plau

| cap del Servei de Paisatge,

Xavier Huguet i Bea ' Cinto Hom Santolaya

Carrer d'Arago, 244-248 3
08007 Barcelona

Tel. 83 214 70 00
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Regid Sanitaria REGISTRE DE SORTIDAN.S? —

Catalunya Central

S CatSalut  Disanainr
llim. Sr, Luis Vila i Vilalta (S goam  Sheen
Alcalde Regid Senjtacia Catalunye Caniral
Ajuntament de Prats de Liuganés 10 0CT. 2011
Passeig del Lluganés s/n Cal Bach ‘; ' Joed ‘[
DBG1 Fratsde Lluganes Registre de scrtida S05688 I

Senyor,

Li trameto un informe al respecte del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Prats de
Lluganés que esteu aprovant . En el mateix he recollit la informaci¢ de que disposem en la
Regié Sanitaria pel que fa a planificacié sanitaria i infraestructures al municipi.

Resto a la seva disposicid per a qualsevol aclariment

Atentament

Y

R
£
i

-

Dr. Oriol Morera | Miralta

Gerent
Regi¢ Sanitaria Catalunya Central

Manresa, 10 d'octubre de 2011



Comentaris al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Llu¢anés

En relacié al document corresponent al Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats
de Lluganés que I'Ajuntament ens envia als efectes de les nostres consideracions,
fem a continuacié algunes observacions per fal siguin recollides en el document
definitiu.

El document hauria de subjectar-se a les determinacions que, del Mapa sanitari,
sociosanitari | de salut publica aprovat pel Govern el 20 de maig de 2008, se'n
desprenen per al municipi de Prats de Lluganes. A tal efecte adjuntem ['apartat
corresponent a Osona.

Actualment hi ha 2.763 assegurats del CatSalut residents a Prats de Liuganés, dels
quals 372 son nens menors de 14 anys. Segons les projeccions poblacionals en un
escenari alt preveiem que I'any 2015 hi haura 2.877 (410 nens).

El Centre d'Atencio Primaria és la capgalera de I'Area Basica de Salut del Lluganés
amb una poblacido de referéncia esperada de 6.839 usuaris (1.202 nens) segons
projeccions de la Unitat de Mapa Sanitari del Departament de Salut. Estan distribuits
en 9 municipis | amb una gran dispersio geografica.

Seguint la revisio del text, cal fer les observacions seglients:

El Departament de Salut disposa d'un terreny situat al carrer Montserrat, 2 que ocupa
una superficie de 799m2 i que ens va ser cedit per Patrimonio del Estado, previ acord
de '’Ajuntament de Prats de Llucanés.

En aquest solar esta prevista I'edificacid del nou Centre d'Atencid Primaria del qual ja
s'ha executat el projecte i convocat el concurs de 'obra.

En la pagina 97 de la memoria informativa en el punt 4.2.2 s’adjudica un coeficient de
0,5m2 per habitant pel que fa a Centre de Salut, aixd determina que en el document
s’acorda com estandard el establert pel PTPCC, i per tant és quantifica la superficie
de previsible demanda en 1.443,50 m2.

Pel que fa al dimensionat dels dispositius assistencials/ habitant, creiem que s’han de
fer servir les directrius de disseny de centres sanitaris del Departament de Salut i que
ja van ser aplicades en I'ampliacio de la superficie futura del CAP que passara de
244m2 a 997m2 el que significa un increment d'un 316% de superficie.

El programa basic de les directrius per 10.000 habitants ampliat en 2 sales de
consultes és suficient per tal d'admetre en el futur els canvis que es podrien derivar
del creixement poblacional o de la implementacié de nous models assistencials.

En quant a la reserva de sol per la residéncia social Nostra Senyora de Lourdes no es
competéncia del CatSalut, ja que com gueda constancia al document és de gestio |
propietat privada.

Per tot lo exposat no creiem necessaria la reserva d'espai public per a futures
ampliacions del centre de salut gue es construira en breu al municipi.

Regid Sanitaria Catalunya Central
Servei Catala de la Salut

Manresa, 4 d'octubre de 2011
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Generalitat de Catalunya
p ; AJUNTAMENT DE
¥ Consell Catala de I'Esport PRATS DE LLUCANES
Av Paisos Caalans, 40-48
%gfé% Eg%l?%dgi de Uabregat 13 0CT, 2011
Fax 83480491
REGISTRE D'ENTRADA N.° @
REGISTRE DE SORTIDA N.° ___"‘—_'_,J
Alcalde
Ajuntament Prats de Lluganés
Passeig del Llugcanés, s/n
08513 Prats de Llucanes
N/R2600\k1202u0003
E1045
Assumpte: Pla d'ordenacid urbanistica municipal (POUM) de Prats de Lluganés
Us adjuntem l'informe emés per Mariano Bordas Mon, cap de la Seccié Técnica del Servei
d’Equipaments Esportius, referent a 'assumpte a dalt esmentat.
El cap del Servei d’Equipaments Esportius
Subdireccié General d'Activitats Esportives i Infraestructures
IE f————

Francesc Fapregas i Bosch

Esplugues de Llobregat, 5 d'octubre de 2011
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N Generalitat de Catalunya
D Departament de la Presidéncia
W2 Secretaria General de 'Esport

Consell Catala de I'Esport

INFORME DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) DE PRATS DE
LLUCANES (OSONA)

Identificacio

NUmero de I'expedient: E 1.045

Entitat: Ajuntament de Prats de Lluganés

Document: Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Lluganes
Equip redactor: CSA carracedo-sotoca arquitectura SLP

Data de redaccio: Desembre 2010

Data d’aprovaci¢ inicial: 22 de desembre de 2010

Fets

T

2.

El 17 de febrer del 2011 I'Ajuntament de Prats de Liuganes va presentar la Certificacio
de [ 'aprovacié del POUM el Ple del 22/12/2010 i el CD del projecte del POUM.

El 26 de setembre del 2011 I'Ajuntament de Prats de Lluganes reitera la seva peticid
d'informe del POUM donat que el requereix per a la seva aprovacio definitiva.

El tecnic sotasignat ha revisat la documentaci6 aportada d’acord amb la Liei de I'Esport i
amb les determinacions del Pla Director d'Instal-lacions i Equipaments Esportius de
Catalunya (PIEC), aprovat pel Decret 95/2005 de 31 de maig, ha observat el seglient:

a) La proposta del POUM de Prats de Lluganeés qualifica com a sol d’equipament
esportiu els solars on s’emplacen les instal-lacions esportives del municipi, amb una
superficie total de 17.990 m2.

b) A data d’avui, no consta que I'Ajuntament de Prats de Lluganés hagi redactat el seu
Mapa d'Instal-lacions i Equipaments Esportius del Municipi (MIEM), que és una eina
de planificacio on cada ajuntament concreta i situa les necessitats d’equipaments
esportius en I'ambit municipal i les contrasta amb les determinacions del PIEC. Entre
els objectius del MIEM esta fer la diagnosi de les condicions urbanistiques de les
instal-lacions esportives i el quantificar les reserves de sol necessaries per atendre
les necessitats d'equipaments esportius en el seu horitzé de planificacid. Per aquests
casos, el PIEC proposa un estandard de 4,5 a 5 m?/habitant de sol d’equipament per
construir-hi la Xarxa Basica. Tot i que la memaria del POUM no ho esmenta, donat
que la poblaci6 del municipi en I'horitz6 del planejament s'estima en 3.400 habitants,
es compleix aquesta condicié.

c) El planejament identifica la xarxa de camins rurals o senders d'itineraris existents,
que son compatibles amb els usos permesos en les zones externes a 'ambit urba.

Conclusions

D'acord amb els punts anteriors, als efectes de I'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, des del punt de vista de la
planificacié esportiva, s'emet informe favorable del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
de Prats de Lluganes, tot i que cal fer les observacions seglents:

1.

2

La memoria del document no fa esment de les determinacions urbanistiques establertes
al PIEC, que és el pla territorial sectorial d’esports.

S’aconsella la redaccié del MIEM per poder concretar amb detall les necessitats
d'equipaments esportius que hauran d’atendre el previsible increment de la demanda
generada pel creixement demografic | dimensionar les reserves de sdl necessaries.

Esplugues de Liobregat, 4 d’octubre del 2011

El cap de la Seccié Técnica del Servei d’Equipaments Esportius

(IPEIA

Mariano Bordas Mon
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Departament d'Interior ' |
Direccié General de Protecci6 Civil §7 npn |
REGISTRE LUENTS;Lf 210
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Iim. Sr. Lluis Vila i Vilalta

Alcalde de I'Ajuntament de Prats de Llucanés
Passeig del Llucanés. s/n

08513- Prats de Llucanas

Benvolgut alcalde,

Em plau fer-vos arribar adjuntat l'informe de riscos de proteccio civil, relatiu al Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Prats de Lluganés.

Cordialment,

Manel Pardo i Sabartés
Director general de Proteccié Civil

Barcelona, 5 d'abril de 2012

C/ Diputacio 355
08009 Barcelona
Teléfon: 93 551 20 00
Fax: 93 551 24 04



Direccio General de Proteccié Civil
Subdirecci¢ General de Programes en Proteccio Civil

Assumpte:
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Tramit:
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Demanda de I'informe:
Ajuntament de Prats de Lluganés

Registre d’entrada:
Numero: 0260E/5244/2012
Data: 27/02/2012

C/ Diputacid 355
08009 Barcelona
Telefon 93 551 20 00
Fax: 93 551 24 04

Referéncia: PLE/12/60/INF  PGR2012 0027
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Departament d’Interior

Direccio General de Proteccio Civil

Subdireccié General de Programes en Proteccié Civil

1. IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Aquest informe es restringira als riscos denominats de proteccid civil i a la visio corresponent
a aquesta Direccié General de Proteccié Civil (d’ara endavant DGPC), és a dir, a la gestio
d’emergéncies i especialment a aquelles que tenen una generacio i desenvolupament rapid i
sobtat, sempre des del punt de vista de I'assegurament de la capacitat de gestio (avis a la
poblacio i aplicacio de les mesures d'autoproteccid).

Alhora, aquest informe es restringeix a I'ambit del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal
(POUM) de Prats de Lluganés i de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental que 'acompanya.

2. FETS

1. En data 27 de febrer de 2012 entra al Departament d'Interior (registre d’entrada nam.
0260E/5244/2012), escrit de 'ajuntament de Prats de Llucanés on es sollicita informe
referent al Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal.

2. Tal com s'indica en I'escrit, la documentacio s'adjunta en format informatic CD,

La documentacié es composa de meméria d'informacié del POUM, memdria de
erdenacio i agenda econdmica, Informe de sostenibilitat ambiental cataleg de masies i
cases rurals, cataleg de béns a protegir, memoria social i planols diversos.

D'acord amb la documentacié aportada s’han proposat tres alternatives:

- Alternativa 0: restringir laugment de sol residencial nou i promoure
emplenat dels buits de la trama actual.

- Alternativa 1: Concentrar el creixement a nous sector.

- Alternativa 2: Reomplir els buits urbans i ampliar nous sectors residencials
en continuitat a I'espai construit garantint la compacitat del nucli urba.

Finalment el POUM aposta per I'alternativa 2 o mixta: reomplir els buits urbans amb 6
poligons d’'actuacio urbanistica (PAU) i ampliar 'oferta amb 4 nous sectors urbanitzables
delimitats (SUD). També es preveu-un pla especial urbanistic (PE) que reordena un
espai fluvial. El sector industrial es concentra en un ambit preexistent.

3. EIPOUM té en compte els seglients riscos:

- Risc d’inundacié: A I'extrem sud del nucli urba hi ha una zona potencialment
inundable al voltant del torrent del Medrinyol que ha motivat un estudi d'inundabilitat i
ha repercutit en la delimitacié dels sectors.

- Risc d’incendi forestal: EI municipi té un alt risc d'incendi.

- Risc de nevades: Prats de Lluganés té obligacio d'elaborar el pla d'actuacié municipal
(PAM) pel risc de nevades ja que es troba a 707m. E| municipi disposa d'aquest PAM
homologat.

- Risc sismic: El municipi té obligacié d’elaborar el PAM associat al SISMICAT.

- Risc geologic: Segons el mapa d’esfondrament i subsidéncies, Prats de Lluganés es
situa en una area de risc mitja. Pel que fa a les esllavissades, es troba en una area de
risc baix.
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3. FONAMENTS DE DRET

El present informe es fonamenta en Ja Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de
Catalunya, en la Llei 6/2009, de 28 d'abril, sobre d’avaluacid ambiental plans i
programes, en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme, en el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
durbanisme, i en el Decret 82/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el cataleg
d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa el contingut
d'aquestes mesures.

Els criteris per al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles
amb la gestié dels riscos segiients:

- Risc quimic en instal-lacions que manipulen substancies perilloses i en el transport de
mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril.

- Risc d'inundacions.

- Risc nuclear.

han estats publicats a la resolucié del Conseller d'Interior IRP/971/2010, de 31 de mare,
per la qual es dona publicitat als criteris per a I'elaboracié dels informes referents al
control de la implantacio de nous elements vulnerables compatibles amb la gestio dels
riscos de proteccid civil.

El municipi de Prats de Liuganés es veu afectat pels riscos segtients*:

; = ; PAM () - Estat
: PLA D’EMERGENCIA : | AFECTACIO (¥ PBEM(**) PAMIPBEM
INFOCAT (Pla Especial Vulnerabilitat | Perill Obligat No realitzat
d'Incendis Forestals de Moderada Alt
Catalunya)
NEUCAT (Pla Especial Cens : Alcada Obligat Homologat
d’Emergéncies per 2739 habitants 707m 27/07/2011
Nevades de Catalunya)
SISMICAT (Pla Especial | Intensitat (MSK) Dany | Dany Obligat No realitzat
de Sismes de Catalunya) vii =
INUNCAT (Pla Especial Nivell de risc Recomanal No realitzat
d’Inundacions de Moderat
Catalunya)

(") Les zones d'afectaci concretes es poden consultar a travss del Mapa de Prolessié Gl disponible seguint l'enfiac segdent. hitlp Maure iec catipoiiimag jsp

(™7} Pla d'Acfuacio Municipal

(**) Pla Basic d Emergencies Municipal

4.

ANALISI DE RISC DEL POUM

D'acord amb la cartografia del pla INUNCAT i de 'Agéncia Catalana d'Aigua a Prats de
Lluganés hi ha una zona propera al torrent del Medrinyol categoritzada com a

potencialment inundable que ja s’ha tingut en compte i ha estat objecte d'un estudi
d'inundabilitat.

Cal destacar I'alt risc d'incendi forestal del municipi especialment al sud, si bé en aquesta
area no es preveuen nous desenvolupaments urbanistics.

C/ Diputacié 355
08009 Barcelona

Teléfon: 93 551 20 00
Fax: 93 551 24 04

Referéncia: PLE/12/60/INF  PGR2012 0027
pagina 3 de 4



T Generalitat de Catalunya

| [} Departament d'Interior

Direccio General de Proteccio Civil
Subdireccié General de Programes en Proteccio Civil

5. CONCLUSIONS

El POUM es considera compatible amb Ia gestio dels riscos de proteccid civil si bé cal fer
esment del seglents punts:

1. Pel que fa al risc d'incendi forestal, aquesta Direccié General de Proteccio Civil, sens
perjudici de les prescripcions que des de la Direccid General de Prevencio, Extincio
d'Incendis i Salvaments s'indiquin, recorda que de cara a tenir en compte noves
previsions de desenvolupament urba s’haura d'assegurar el no augment significatiu del
risc d'incendi forestal per efecte de l'augment de la perillositat o de la vulnerabilitat.

2. Les infraestructures a desenvolupar en qualsevol ambit afectat per inundacions han de
preveure en el seu disseny que poden suportar els efectes de les inundacions sense
patir danys estructurals greus.

3. Finalment es requereix al municipi de Prats de Lluganes I'elaboracié dels plans
d’actuacié municipal (PAM) pel risc d’incendi forestal (INFOCAT) i pel risc d’'emergéncies
sismiques (SISMICAT). Per altra banda, se li recomana que elabori un PAM pel risc
d'inundacions (INUNCAT). Aquests plans han de ser homologat per la Comissié de
Proteccio Civil de Catalunya.

Vist — i —plau

Rosa Garcia Romero Sonia Alpin Marin
Técnica del Servei de Gestié del Risc i Cap del S‘?WEi de Gesti6 del Risc |
Planificacid Planificacio

Subdireccio General de Programes en Proteccié Civil
Direccié General de Proteccié Civil

Barcelona, 16 de marg de 2012
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Departament d’Agricultura, Ramaderia,

Pesca, Alimentacio i Medi Natural

Direccié General del Medi Natural i Biodiversitat

Ajuntament de Prats de Llucanes
[IIm. Sr. Lluis Vila i Vilalta

Passeig del Lucaneés, s/n, “Cal Bach”
08513 Prats de Lluganés

AJUNTAMENT DE
PRATS DE LLUGANES

17 0CT. 201

REGISTRE D'ENTRADA N.Y S03
REGISTRE DE SORTIDAN.® —eem

Benvolgut,

D’acord amb la vostra peticid, us trameto, adjunt, informe sobre el Pla d’'ordenacio
urbanistica municipal (POUM) de Prats de Lluganés en relacié als elements
d’interés natural.

Cordialment,

amon Jordana
Cap del Servei de Seguiment
de I'Avaluacié Ambiental (e.f.)

Barcelona, 10 d’octubre de 2011

Dr. Roux, 80 4a planta
08017 Barcelona
Tel. 93 567 41 49

Fax 83 280 33 20 >
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Departament d’Agricultura, Ramaderia,

Pesca, Alimentacié i Medi Natural

Direccio General del Medi Natural i Biodiversitat
Subdireccio General de la Biodiversitat

Servei de Seguiment de I'Avaluacié Ambiental

Informe sobre el Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Prats de
Lluganeés en relaci6 als elements d’interés natural

Identificacié de I’expedient

Promotor: Ajuntament de Prats de Lluganes

Municipi: Prats de Liuganés

Comarca: Osona

Assumpte:  Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Prats de Lluganes

Documentacio presentada

Aprovaci6 inicial del POUM disponible a http:/pratsdellucanes.webempresa.eu/ :

1
2.
3.
4.

Memaoria

Normativa urbanistica

Planols d’'ordenacio

Informe de Sostenibilitat Ambiental (1SA)

Antecedents

1:

En data de registre de 23 de setembre de 2011 va tenir entrada a la Direccio
General del Medi Natural i Biodiversitat la sollicitud d'informe, formulada per
FAjuntament de Prats de Lluganés, sobre I'aprovacié inicial del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM) del seu terme municipal.

Fonament de dret

Directiva 2009/147/CE, de 30 de novembre de 2009, relativa a la conservacio de les
aus silvestres.

2. Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacid dels habitats naturals i de la fauna i
flora salvatge, posteriorment adaptada per la directiva 97/62/CE.

3. Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.

4. Reial Decret 139/2011, de 4 de febrer, per al desenvolupament del Llistat d’'Espécies
Silvestres en Régim de Proteccié Especial i del Cataleg Espanyol d’Espécies
Amenacades.

5. Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals.

6. Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d’interés
natural, modificat pel Decret 213/1997, de 30 de juliol.

7. Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d'especial
proteccié per a les aus (ZEPA) i s'aprova la proposta de llocs d'importancia
comunitaria (LIC).

8. Decret Legislatiu 2/2008, de 15 d'abril, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de
proteccié dels animals.

9. Decret 172/2008, de 26 d'agost, de creacio del Cataleg de Flora amenagada de
Catalunya.

Dr. Roux, 80

(8017 Barcelona
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Fax 93 280 25 94
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10. Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

11. La Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts, modificada per la Llei 10/2006, de 28
d’abril.

12. Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié
d’incendis forestals, modificat pel Decret 206/2005, de 27 de setembre.

13. Decret 125/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat amb la trama urbana.

14. Llei 3/1995, de 23 de marg, de vies pecuaries.

Consideracions en relaci6 a I'afectacié als elements d’interés natural

1. L’espai del PEIN i Natura 2000 de la Riera de Merlés és zonificat d’acord amb la
seva delimitacié vigent a escala 1:50.000 i incorporat en la qualificacio del POUM de
Sol no urbanitzable d'interés paisatgistic, la qual li estableix una regulacié generica
de proteccié comuna a altres sdls de valor natural del terme i sense considerar el
seu régim de protecci6 especial. En relacié amb aixo caldria que el POUM establis
una qualificacié especifica per aquest espai on la regulacié fes referéncia a que hi és
d'aplicacié el régim del PEIN i el derivat de 'Acord GOV/112/2006, pel qual es
designen zones d'especial proteccio per a les aus (ZEPA) i s'aprova la proposta de
llocs dimportancia comunitaria (LIC), a més d’altra normativa sectorial aplicable. Aixi
mateix també caldria fer referéncia a que I'ordenacié i delimitacié definitiva d'aquesta:
zonificacié resta pendent de I'establiment del Pla especial de proteccid del medi
natural i del paisatge de Pespai, d'acord amb el que preveu la Llei 12/1985, d’'espais
naturals.

2. En relacié als habitats d'interés comunitari existeixen alguns sectors que haurien de
ser inclosos en zonificacions més adequades a la seva catalogaci6. Es el cas dels
habitats d’'Alzinars i carrascars (codi 9340, no prioritari) del centre del terme i
d'Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera (codi 92A0, no prioritari) de la riera de
la Font de la Codina, que haurien de formar part del Sol no urbanitzable d'interés
forestal. Pel que fa als habitats de Pinedes submediterranies de pinassa (codi 9530,
prioritari), caldria que una representacié amb els sectors de mes interés d’'aquesta
formacié forestal fos inclosa en el Sé! no urbanitzable d’interés paisatgistic.

Vist i plau,

A7

Emili Ponsa F’ujol Ramén Jordana de Simém
Tecnic del Servei de Seguiment de Cap del Servei de Seguiment de
| ’Avaluacio Ambiental I'Avaluacio Ambiental

Barcelona, 3 d'octubre de 2011

Dr. Roux, 80

08017 Barcelona
Tel. 93 567 42 00
Fax 93 280 28 94
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Auntament de Prats de Lluganes

CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganeés, a 15 de maig de 2012.
REUNITS

D'una part, el Sr. LLUIS VILA i VILALTA, amb DNI n® 77728125-Q Iitre. Sr. Alcalde - President de
I'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES, assistit per la secretaria de la Corporacio, la Sra.

"l SARA BLANQUE | DOLADO.

" De laltra, el Sr. JORDI COSTA i VALL, major d'edat, provist del D.N.I./N.I.F. numero 77731136-2,
actuant en nom i representacido de la mercantii PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL, amb NIF:
B60256120 i domicili social al carrer Dels Munts, n® 4, de Prats de Lluganés (C.P:08513).

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVENI URBANISTIC i, @ aquest
efecte,

EXPOSEN:

I.- Les vigents Normes Subsidiaries del planejament municipal (NNSS) de Prats de Llucanés van
ser aprovades per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) en data 19/9/1991.

Aguest planejament, pel que fa a la finca de Cal Bernat, no preveu la seva preservacid i
manteniment, tot i ser un edifici historic de caracteristiques arguitectoniques rellevants pel seu

valor tradicional, historic i ambiental en el nucli urba consolidat.

Actualment, a través del Cataleg del Patrimoni arquitecténic i del Bens a protegir i preservar del

\ municipi inclos en el Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) aprovat inicialment, I'edifici resta

catalogat i consegiientment protegit, | es preveu la seva recuperacio i rehabilitacio futures,

El sol de la part posterior de la casa de Cal Bernat, a partir d'uns 36 m de fondaria des del carrer
Resclosa, esta inclos en una Unitat d’Actuacié Urbanistica UAS, delimitada per les vigents NNSS,
que inclou tambe una part de la prolongacio sud del carrer Sant Jordi, una petita zona verda i
I'eixamplament del carrer Roca d’Ambras.

Aguesta UAS, per les seves reduides dimensions i la consolidacié de la resta de propietat inclosa,
ha resultat inviable desenvolupar-la urbanisticament i consequentment ha impedit realitzar la
prolongacio del ¢/ Sant Jordi, necessari per a completar la xarxa viaria del sector.

El nou POUM, d'acord amb [l'interés de I’Ajuntament de protegir i rehabilitar Cal Bernat, preveu la
transformacid de l'edifici i part del sol posterior en Equipament public per a destinar-lo a ampliar
I'oferta cultural del nucli antic, i per aconseguir-ho s’inclou en un Poligon d’Actuacié Urbanistica
(PAU) en el Sol Urba No Consolidat (SUNC), el desenvolupament del qual permeti, urbanisticament,
socialment | econémicament, la cessi6 gratuita a I’Ajuntament de I'edifici .

Es interés de I'Ajuntament poder actuar més rapidament en la politica de proteccié i rehabilitacié
de I'esmentat edifici, actualment en estat molt precari i necessitat d’ actuacions per a garantir la
seva preservacid. En aquest sentit, procurant I'entesa amb la propietat de [|'edifici i del sél
corresponent, es contempla en el present conveni, les condicions que han de regir en el
desenvolupament futur del PAU i en particular de |‘edifici de Cal Bernat.

Passeig del Lluganés, sin “Cal Bach” - Tel. 93 856 01 00 - Jax 93 850 86 70 - 08512 Prats de Llucones (Clucanss)
E-mail: ajuntament@pratsdellucanes.cat
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IL- Actualment el nucli urba disposa de poca connectivitat viaria amb el sector del Rec del
Merdinyol. El desenvolupament del PAU de Cal Bernat, previst en el POUM nou, donaria una

bona mobilitat per a vianants entre aquest sector del Rec del Merdinyo!l i el centre del Nucli
Antic,

II1.- El sdl propietat de PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL, esta integrat per CINC finques
cadastrals, la descripcio de les quals és:

° Finca 1 (Cal Bernat) :
¢ Referéncia cadastral...........9514340DG1591S0001QF
C4 o Superficie..innn.. el 1.558,00 m2

e Descripcit: Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de Lluganés
d’'una extensid de

o Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga

Tom , Lliibre , full |, finca no® , inscripcid
e Finca 2 (costat est ¢/ St. Jordi i costat nord Cal Bernat, de la UAS) :
o Referéncia cadastral...........9514316DG1591500010F
& SuperficiBuasaimiva i 452,00 m2

e Descripcid: Porcié de terreny situat en el terme municipz! de Prats de Lluganes
d'una extensid de

o Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga

Tom ,Llibre , full , finca n® , inscripcio
° Finca 3 (costat est-nord ¢/ St. Jordi de la UAS) :
s Referencia cadastral...........9514317DG159150001KF
o SuperfiCi€.iiiiiniin..... 429,00 m2

e Descripcid: Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de Lluganes
d'una extensic¢ de

o Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga

Tom , Llibre , full | finca no , Inscripcio
° Finca 4 (Z.Verda de la UAS) :
e Referéncia cadastral........... 9514804DG159150001JF
e Superficie ..o 182,00 m2

¢ Descripcio: Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de Lluganés
d'una extensic de

o Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga

Tem ,Liibre , full , finca no . inscripeidé
° Finca 5 (Z.Verda nord de la UAS) ;
e Referéncia cadastral........... 9514802DG1591S0001XF
e Superficie........oeeieiiienenn... 438,00 m2

o Descripcio: Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de Lluganés
d'una extensid de

Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga
Tom , Llibre , full , finca no , inscripcid

Passetg del Llucanes, sh "Cal Bach®- Tel. 93 856 01 00 - Fox 93 850 &0 70 - 08515 Prats de Liucanes (Llugaries)
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IV.- Que és interes comu d'ambdues parts dur a terme el desenvolupament urbanistic del PAU
de Cal Bernat en els terrenys de PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL, amb subjeccié als principis i
objectius que s’especifiquen en el present Conveni, que basicament sén els previstos en el
POUM aprovat inicialment, redactat de comi acord entre 'Ajuntament | PRADENCA DE
CONSTRUCCIO, SL, i a la vista d'aguests antecedents | amb la finalitat d'harmonitzar interessos
publics i privats, emprendre i agilitzar la gestid i execucid de I'ordenacié de I'dmbit, que es
preveu en I'esmentat POUM i el present Conveni, ambdues parts formulen el present conveni
d'acord amb els seglients:

PACTES

% 7,4, Primer.- El present Conveni, redactat basicament d‘acord amb el POUM aprovat inicialment,

gue afecta els terrenys de PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL, conté la proposta d'ordenacié i els
.parametres basics del desenvolupament urbanistic que es preveu atorgar als terrenys de
‘referéncia, que s‘incorporaran i concretaran en el document per a I'Aprovacié Provisional del
» POUM de Prats de Lluganés, explicitada en els pactes segients.

Segon.- L'AJUNTAMENT es compromet a incorporar en la documentacié per a I'‘Aprovacid
Provisional del POUM, el contingut indicat en el pacte primer, amb les previsions d'usos, criteris
d'ordenaci¢ i intensitat determinades, que permetran un marc de desenvolupament urbanistic
adequat dels terrenys.

Tercer.- L'AJUNTAMENT manifesta la seva conformitat respecte, en el seu cas, a la tramitacio de
forma simultania del nou POUM, el present Conveni i els corresponents instruments de
planejament derivat, cas que aquests siguin presentats a tramitacié per PRADENCA DE
CONSTRUCCIO, SL, com a propietar tnic, d'acord amb les previsions legalment establertes.

Quart.- Les previsions essencials que haura de preveure linstrument de planejament de
referéncia, sén les seglents:

a. Objectius:

e Qualificar parcialment l'actual Sol Urba No Consolidat (SUNC) de la UAS prevista en

les NNSS (els terrenys i construccions de PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL) coma
SUNC de I'ambit del PAU de Cal Bernat, de forma que juntament amb lactual S6l
Urba Consolidat (SUC) de Cal Bernat, estiguin inclosos en un Gnic PAU,

° Qualificar la resta de terrenys de I'actual Sél Urba No Consolidat (SUNC) de la UAS

prevista en les NNSS vigents, propietat de PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL, com a
Sol Urbanitzable Delimitat (SUD) inclos en el Poligon del Sector del Rec Merdinyol
(Muntanya),

o Aconseguir la cessié gratuita anticipada de !‘edifici de Cal Bernat i dels terrenys
e posteriors per a destinar-los a Equipament public.

- Disposar a la signatura del conveni de la cessid gratuita,a compte de les reserves de
sol pudblic indicades en els planols que s’acompanyen, del sol qualificat com
Equipament en el POUM i en el present Conveni, situat en el carrer Resclosa, de
superficie 491,81 m2, per a poder procedir immediatament als tramits necessaris per
aconseguir la rehabilitacié i construccid d'un nou equipament cultural.

3
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b. Ambit d’ordenacid, sectors i classificacid urbanistica dels terrenys:

El document per a I'Aprovacié Provisionzl del POUM delimitard un Poligon d'Actuacié Urbanistica,
PAU - Cal Bernat, que inclourd els terrenys referenciats anteriorment i indicats en la

documentacié grafica que forma part del present Conveni, i determinara basicament els
seglients parametres urbanistics:

m-Superficie %
Ambit del PAU-Cal BEMNAL ..v..vcoroeeesecvessssesseessesenssernnas 2.319,79 100,000
Sol destinat a Sistemes ......... TR 716,48 30,885
Equipaments ....... R m— . 491 84 21,202%
Vialitat....u.i. p—" e BB B 9,683%
I Soi privat Us resmienma] e 1,603,311 69,115

Viari privat amb servitud de pas publn: 295 00 W12,717%

Viari acceés aparcament soterrat...,........141,39..... 6,095%
Edificacid entre mitgeres.................. 1.166,92....50,303%
Sostre maxim edificable privatiu... s T TR e DTG THEG

Edificacié entre mitgeres....en Ptanta Batxa. 1 166,92
...en Plantes Pis {2)...2.197,84

Coeficient edificabilitat del SECLOr cvivvvivirerrririrerrensess 1,45 m’s/ m?

Densital d'habitabges ... .coivviiiiivririessrssrsnerenieessenen 130 habitatges/Ha.

NO maxim d'habitatges ..civeceviiere i vcreeesns e 30

Sisterna d'Actuacio .............. v REparcel-lacléd per
Cooperacid

Les anteriors dades son aproximades i seran objecte de precisid i ajust, en el seu cas, en la
corresponent documentacio del POUM o en el desenvolupament urbanistic del PAU.

En el desenvolupament del PAU i la construccid de les futures edificacions es preveura la rampa
d'accés al futur aparcament soterrat de pessible construccid, | en aquest sentit I'edificacié a
construir en la zona qualificada d’Equipament que dona front a 'esmentada rampa, tant pel

canté nord com pel cantd oest, preveura els corresponents murs que permetin la construccid j
accés a l'indicat aparcament saterrat.

¢. Cessions

La documentacio a incorporar al POUM preveurd les corresponents cessions de sol public pel
seu desti a Vialitat i Equipaments publics.

La cessio corresponent a I'Equipament public és la corresponent al sd| que ocupa la casa de Cal
Bernat (323,01 m2) i la seva part posterior (168,84 m2), i també I'actual edificacid de Cal
Bernat, en el seu estat actual. Aquesta cessié es realitza anticipadament a la tramitacid i
aprovacio del POUM, | es considera efectiva des del moment de la signatura del present

conveni, permetent la propietat actual a I'Ajuntament les actuacions que consideri convenients
a |'edifici existent i al sol que se I'hi ha assignat.

No es preveu cessio del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, d'acerd amb la legislacié
urbanistica d'aplicacié a Catalunya, ja que l'edificabilitat en sl privat que es preveu ( 3364,75
m2) és inferior en 251,25 m2 a l'actual prevista en les Normes Subsidiaries (3616,00m2s),
conseqlentment no hi ha sol residencial de nova implantacio.

No es preveu reserva per a Habitatge de Proteccié Oficial ja que l'edificabilitat destinada a
sostre residencial és inferior a [a prevista en les vigents NNSS.
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d) Planejament derivat

La documentacid a incorporar al POUM contindra les seguents determinacions:
® Sectors: es delimitara un (nic Sector qualificat com de So! Urba No Consolidat (SUNC) de
tipus Residencial, que es desenvolupara urbanisticament mitjangant la tramitacid i
aprovacio del corresponent Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU), Projecte de
Reparcellacio (PR) i Projecte d'Urbanitzacié (PU).

e) Gestid urbanistica

El sistema d'actuacié urbanistica que el POUM preveura per el desenvolupament urbanistic del

©., sector serd el de Reparcellacid en la modalitat de Cooperacio, és a dir seran les persones
":\'-_prnp:’etéries qui aportaran el sol de cessi¢ obligatoria i gratuita I'Ajuntament (administracid
actuant) executard les obres d’urbanitzacié amb carrec a les dites persones propietaries. La

ificiativa de la formulacié del projectes corresponents d'urbanitzacid | de reparcel-lacio sera de
_lFAjuntament |

e) Pla d’Etapes

Es desenvolupara el Sector, dintre del primer any a partir de la publicacié de l'acord d'aprovacid
definitiva del POUM, pel que fa al carrer Resclosa, restant la urbanitzacid del carrer de Sant
Jordi per una etapa posterior que es preveu inicialment en un periode de B anys .

Cinqué.- En el marc de I'execucid urbanistica, PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL, en la seva
condicié de propietari tnic dels terrenys de referéncia inclosos en el PAU previst en el POUM, es
fard carrec proporcionalment a la seva propietat dels costos d'urbanitzacié ordinaris derivats de
l'execucio de les determinacions del POUM que es presenti a tramitacio | s'aprovl, i dels
extraordinaris, si fos necessari, corresponents al subministrament eléctric, al subministrament
d'aigua potable i al sanejament, dacord amb la normativa de vigent aplicacia.

Sis&.- L'eficcia d'aquest Conveni queda condicionada a la seva aprovacid o ratificacié per
acord plenari de 'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLugANES i haura de ser posteriorment signat per
ambdues parts | inclds en la documentacié técnica i administrativa del nou POUM que es tramiti,
als efectes prevists en el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, sens perjudici de la seva eficacia
des del moment de la seva aprovacio o ratificacié pel Ple municipal,

Aixi mateix, el Conveni queda subjecte resolutdriament a la desestimacié del POUM, pel que fa
a I'ambit de referéncia, o a la seva manca d'aprovacid definitiva | publicacié en un termini maxim
de quatre anys comptadors a partir de |a seva eficicia o bé a que aquellz aprovacid definitiva
es produeixi alterant les determinacions aqui coenvingudes, llevat que les parts acordin de comu
acord, Ia novacio del mateix.

Seté.- L' AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES €s compromet a que en el nou POUM que es
redacti i tramiti s’hi incorporard l'ordenacio i els aprofitaments que deriven del present
document | de I'Avang de POUM annex.

Aixd no obstant, cas que abans de I'aprovacio definitiva de! POUM s'acrediti I'incompliment de
qualsevol dels deures de cessid i urbanitzacid assumits per PRADENCA DE CONSTRUCCIO SL en

el present document, es preveu expressament que el POUM a aprovar puguf canviar les seves
determinacions.
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Vuité.~ El present conveni té caricter administratiu i pertant la legislacid aplicable al mateix, en
cas de discrepancies, serd la que es derivi de cada una de les respectives materies de la Llei
7/85, Reguladora de les Bases de Regim Local i normativa urbanistica aplicable, en especial el
Text Refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i el seu
Reglament, i el Decret, de 16 d'actubre de 2007, de mesures urgents en materia urbanistica a
Catalunvya.

Nové.- PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL podra cedir i transmetre a faver de qui cregui
convenient, en gualsevol moment, la seva posicid juridica (drets i obligacions) en el present
Conveni. Aquesta cessié produira tots els seus efectes des del moment en que sigui notificada
per escrit a '"AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES.

I perque consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades a l'inici del present document,
signen el canveni per duplicat exemplar i a un sol efecte,

Llufs Vila i Vilalta PRADENCA DE CONSTRUCCIO, SL
Alcalde | Propietari

\ Davant meu
\ La secretaria acctal.
Sara Blanqué i Dolado
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CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganés, 11 de desembre de 2008
REUNITS

D'una part, el Sr. LLUIS VILA | VILALTA, amb DNI n° 77728125 Q, Lltre.
Sr. Alcalde-President de ’AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES, assistit
per la Secretaria de la Corporacié, la Sra. GLORIA GRANT VILELLA.

De T'altra, el Sr. RAMON ARMENGOL | PRAT, major d'edat, provist de
DNI/NIF numero 37564488Z, actuant en nom i interés propi, amb domicili a
Prats de Lluganés (C.P. 08513), ¢/.Sant Marcal, ntm 1.

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVEN]
URBANISTIC i, a aquest efecte,

EXPOSEN:

l.- Que el Sr. Ramon Armengol i Prat és propietari de la finca inscrita en
el Registre de la Propietat de Berga, en el Tom 862, llibre 42, foli 175, finca 256

N de Prats de Lluganes.
Il.- L'esmentada finca, situada en contacte amb I'antic nucli urb3 de
Prats de Lluganés, esta classificada per les vigents Normes Subsidiaries del
Planejament Municipal (NSP) com de S¢l No Urbanitzable (SNU).
) En Pactualitat I'Ajuntament de Prats de Llucanés esta elaborant un nou

Pla d’Ordenaci6é Urbanistic Municipal (POUM} que ha de regular ia finca abans
indicades, ordenant els sols que es destinaran al futur desenvolupament
j : urbanistic del 8ol Urba (SU).

Hl.- Que és interés comld d’ambdues parts dur a terme el
desenvolupament urbanistic de part dels terrenys de referéncia, amb subjeccié
‘ als principis i objectius que s'especifiquen en 'Avang de POUM, annex al
&Y. present Conveni, redactat de com( acord entre FAjuntament i el Sr. Armengol, i
’ "~a la vista d'aquests antecedents i amb la finalitat d’harmonitzar interessos

» Plblics i privats, emprendre i agilitzar la gestid i execucié de I'ordenacié que es
epreveu en l'esmentat Avang de POUM de I'ambit de part dels esmentats

! ;\AQ\
1
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terrenys del Sr. Armengol, dins del marc del nou POUM en redaccié, ambdues
parts formulen el present conveni d’acord amb els segiients:

PACTES

Primer.- L’Avang de POUM de part dels terrenys del Sr. Armengol,
redactat de comud acord entre les parts, conté la proposta d’ordenacid i els
parametres basics del desenvolupament urbanistic que es preveu atorgar als
terrenys de referéncia, que s’incorporaran i concretaran en el nou POUM de
Prats de Liucanés, explicitada en els pactes segiients.

Segon.- L'AJUNTAMENT es compromet a incorporar en el nou POUM,
actualment en redaccio, e! contingut de 'Avang de POUM indicat en el pacte
primer, amb les previsions d’usos, criteris d’'ordenacié | intensitat determinades,
que permetran un marc de desenvolupament urbanistic adequat dels terrenys.

Tercer.- L’AJUNTAMENT manifesta la seva conformitat respecte, en el
seu cas, a la tramitacié de forma simultania del nou POUM, el present Conveni
i els corresponents instruments de planejament derivat, cas que aquests siguin

presentats a tramitacié pel Sr. Ammengol, d'acord amb les previsions legalment
establertes.

Quart.- En tot cas, les previsions essencials que haura de preveure
linstrument de planejament de referéncia, el nou POUM, sén els seglents:

entre mitgeres existent al costat del carrer de La Lira i el carrer de l'Aragé,
aixi com completar la zona d’habitatge unifamiliar del carrer del Bruc i del
carrer Cinc de Febrer amb habitatge unifamiliar adossat, fins assolir una

- Consolidar el So! No Urbanitzable (SNU) de I'entorn de la masia de Cal
Dama, aixi com el 56l del canté nord del carrer Cinc de Febrer.

- Completar el parc residencial d’habitatge unifamiliar aillat existent a I'est del
carrer Pelegri Casades, ampliar el parc residencial d’habitatge plurifamiliar

-~

¢ PRAG
O
‘% “«

]

edificabilitat bruta d’'uns 0,50 metres quadrats de sostre per metre quadrat
de sol.

- Obtenir la cessi6 anticipada del Sr. Armengol, a la sighatura del present
conveni, exclusivament dels terrenys destinats en FAvang de POUM a
Equipaments plblics, situats a la cantonada dels carrers de La Lira , el

o ‘”‘"“ﬂv{(\- carrer Major, i la Ctra.de Vic destinats exclusivament a escola bressol, de

Tsuperficie 1.077,00 m2 i 44500 m2 corresponents a Fampliacié de la
Vialitat dels esmentats carrers d’acord amb les previsions de FAvang de

'ePOUM.

S
ValrasS

2
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En qualsevol cas, si s’hagués de desviar la linia d'alta tensié del sector de la
carena, el cost anira a carrec de I'Ajuntament o d'altres administracions
publiques o entitats, amb total indemnitat del Sr. Armengol.

Cingqué.- Que és interés comi d’ambdues parts dur a terme sl
desenvolupament urbanistic dels terrenys de referéncia, amb subjeccié als
principis i objectius que s'especifiquen en lAvang de POUM a l'ambit de
referéncia, annex al present Conveni, redactat de comu acord entre
I'Ajuntament i el Sr. Armengol, i a la vista d'aquests antecedents i amb la
finalitat d’harmonitzar interessos publics i privats, emprendre i agilitzar la gesti6é
i execucid de l'ordenacié que es preveu en I'esmentat Avang de POUM, dins
del marc del nou POUM en redaccié, obligant-se I'Ajuntament a actuar amb els
altres propietaris de I'ambit per tal de donar compliment als pactes continguts
en el present conveni, ambdues parts formulen el present conveni d'acord amb
els segients: :

A.- Ambit d'ordenacid, divisié en sectors | classificacié urbanistica
dels terrenys:

El nou POUM delimitara un anic sector d'ordenacid, que incloura els
terrenys delimitats al costat est del carrer Pelegri Casades, i els situats a
entorn est i cest de la masia de Cal Dama, referenciats en el Pacte Quart
anterior i grafiats en Avang de POUM, dividit en els segiients sub-sectors i
sols, tots ells amb la classificacié urbanistica que s'indica i amb un ts principal
residencial:

- Sub-sector 1 (S1), de sol urba no consolidat residencial pluri i
_ unifamiliar (SUNC-R)..........ccommeieieccrececcececere e 1000 0,44 8,56 M2
- Sub-sector 2 (S2), de sol urba no consolidat residencial
unifamiliar aillat (SUNC-R}..........ccouroeoorreeeee st 24.150,46 M2
TOTAL SOL ....ouirrecmmremneemenssmmssssssessmssersssssssessmsssssessensesmessessasees 33.599,02 m2
Les anteriors superficies sén aproximades i seran objecte de precisio i

ajust, en el seu cas, en el coresponent document a incorporar al POUM.

B.- Edificabilitat i usos

L'ambit objecte d'ordenacié dividit en sectors tindra un sostre edificable
maxim aproximat de 16.779,51 m2, distribuit en funcié dels seguents usos:

- Sostre residencial lliure ...........o.cooovviviiiiniccccicei ... 11.759,65 m2
o Sostre residencial protegit (30%)........ccccovermreeirrcrn e cennn.. 5.039,85 M2
b ,1/.

POTAL SOSTRE oo oeoeseeeoeeeeeeeeeee e eeeeseeeeeeeeeee 16.799,51m2
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Les anteriors superficies sén aproximades i seran objecte de precisioé i
ajust, en el seu cas, en el coresponent document a incorporar al POUM.

C.- Cessions

La documentacié a incorporar al POUM preveura les corresponents
cessions de sol plblic pel seu desti a zona verda, vialitat i equipaments.

Especificament, es preveura la cessi al Municipi pel seu destl com a
equipament puablic (Escola Bressol) i com ampliacié de vials del seglent sol:

- S0l de superficie 1.077,00 m2 grafiats en color verd i 445,00 m2 aproximats
grafiats en color gris delimitats pels carrers Major, La Lira, Ctra. De Vic i
costat sud de Cal Dama. S'adjunta com annex inseparable planol on es
delimita 'objecte de la cessié anticipada.

La cessio de sél de superficie esmentada i delimitada pels carrers
Major, La Lira, Ctra. de Vic i costat sud de Cal Dama, s'efectuara a la signatura
del present conveni, &s a dir anticipadament a la tramitacio del nou POUM a
compte de les corresponents al desenvolupament del nou planejament
urbanistic, i el Sr. Armengol estara d'acord, si és el cas, que I'Ajuntament
tramiti, abans del nou POUM, la transformacio de la seva classificacié actual de
SNU a sdl destinat a Equipaments puablics amb la finalitat de poder disposar de

la seva udtilitat pablica el més abans possible. L'anterior cessié esta
condicionada a:

1.- Que I'Ajuntament s'obliqui en I'escriptura de cessié anticipada a fer una
tanca tipus solar (un mur d'1 metre i una valla de 1,5 metres i verd a la part
superior del mur, que en conjunt no sobrepassi una altura de 2,5 metres

d’algcada).
2.- A renovar la paret existent al Carrer de la Lira tal com &s, cas de desplagar-
se el camer.,
E

3.- A determinar, previ I'escriptura, les mides de llarg, ample, etc, del solar
objecte de cessié anticipada.
4.- A que consti a 'escriptura que la cessid anticipada de 'equipament es fa per
tal de que I'Ajuntament faci una Escola Bressol.
5.- A que PAjuntament assumeixi I'execucid i despeses del trasllat i desviacié

) dels serveis (aigua, llum i teléfon) , que actualment passen pel solar que ha de

ser objecte de cessi6.

D.-_Planejament derivat, divisié poligonal i_sistema d’actuacié

*tlrbanfstica:
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La documentacié a incorporar al POUM contindra les seglents
determinacions:

Al tractar-se d’'un sol sector discontinu de planejament dintre del SUNC-
de SUNC-R, es desenvolupara mitjangant un Pla de Millora Urbana {PMU}, a
través del sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio basica.

~ El sector constituira un Gnic poligon d’actuacio, si bé podra subdividir-se,
justificadament, en dos 0 més subpoligons.

E.- Pla d’etapes.

Sens perjudici de la seva precisié en el document a incorporar al POUM,
les parts convenen expressament a fixar com a prioritari el desenvolupament
urbanistic del sol destinat a Equipaments publics que hagin de ser objecte de
cessibé gratuita al municipi deixant que la propietat del sector discontinu de
planejament desenvolupi quan ho desitgi, d’acord amb el contingut del Pla
d'Etapes del POUM, dins del qual aquest sector discontinu es programara el
més tard possible que permeti Ia legislaci6 urbanistica vigent a Catalunya.

Sisé.- La cessid anticipada dels 1.522,00 m2 d'equipaments i vialitat a
que s'ha fet referéncia, tindra el contingut i efectes que disposa Farticle 40 del
Decret 303 de 25 de novembre de 1997, pel qual s’aprova el reglament sobre
mesures per facilitar 'execuci6 urbanistica del planejament.

Seté.-_ La cessid anticipada es formalitzara en el si del corresponent
projecte de reparcel-lacid, anant totes les despeses de tot ordre que origini la
cessio anticipada a carrec de Ajuntament. L'IBI i la resta d'impostos, taxes i
arbitris que graven la propietat seran a compte i carrec de 'Ajuntament a partir
del dia d'avui.

Vuité.- Pel cas de que, per qualsevol circumstancia, es desestimés el
POUM, pel que fa a 'ambit de referéncia, o bé que no s'aprovés definitivament i
es publiqués passat un termini maxim de 42 mesos comptadors a partir de la
de la signatura del present conveni o bé a que aquella aprovacié definitiva es
produeixi aiterant les determinacions aqui convingudes, la present cessio
anticipada deixara de tenir efectes de ple dret, i es convertira, previs tramits
oportuns, en una compravenda amb les seglients caracteristiques:

a. L'objecte de la compravenda seran els 1.077,00 m2 i 445,00 metres
quadrats especificats en aquest conveni.

El preu de la compravenda sera el resultat d’aplicar el preu unitari de
30€/m2 de sol, a la superficie real destinada a vials i a Equipaments
incrementat amb FIPC que correspongui comptat a partir d'ara fins que
s'escripturi la compravenda.

5
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¢. L'escriptura de compravenda haurad de tenir lloc dins dels 6 mesos
segllents a la finalitzacié6 del termini de 42 mesos previstos
anteriorment.

d. Cas de que |'Ajuntament no atorgui escriptura de compravenda dins el
termini esmentat, o bé, no pagui el preu estipulat, la cessié anticipada
deixara de tenir cap efecte i revertira immediatament, a favor del Sr.
Armengol, la Propietat, havent de retornar la possessid 'Ajuntament
incloent tot el que s'hagi construit sobre el mateix, la qual construccid,
tindra el caracter d’indemnitzacié i perjudicis de l'incompliment.

e. La llicencia per segregar el temmeny sera a compte | carrec de
lAjuntament. De la mateixa manera, també ho seran les despeses
notarials, registrals i els impostos que gravin la transmissio, fins i tot la
plusvalua cas de meritar-se.

f. En cas de converti-se en compravenda, el terreny objecte de la
compravenda, es destinara (nicament a equipament municipal (escola
bressol} i sera considerat com a cessi6 anticipada de futures cessions
a 'Ajuntament.

Nové..  L'eficicia d'aquest Conveni queda condicionada a la seva
aprovacio o ratificacié per acord plenari de FAJUNTAMENT DE PRATS DE
LLUGANES i haura de ser posteriorment signat per ambdues parts i inclés en
la documentacio técnica i administrativa del nou POUM que es tramiti, als
efectes prevists a I'article 98 dsl Text Refés de la Llei d'Urbanisme, sens
perjudici de la seva eficacia des del moment de la seva aprovacié o ratificacio
pel Ple municipal.

Desé.- L'’AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES es compromet a
que en el nou POUM que es redacti i tramiti s’hi incorporara {'ordenacié i els
aprofitaments que deriven del present document i de 'Avang de POUM annex.

Onzé.- El present conveni té caracter administratiu i per tant la legislaci6
aplicable al mateix, en cas de discrepancies sera la que es derivi de cada una
de les respectives matéries de la Llei 7/85, Reguladora de les Bases de Régim
Local i normativa urbanistica aplicable, en especial el Text refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i el seu
Reglament, i el Decret, de 16 d'octubre de 2007, de mesures urgents en
matéria urbanistica a Catalunya. Pel cas de que es resolgui la cessié anticipada
i es converteixi en obligacid de compravenda, aquest conveni tindra els efectes
que corresponen a les obligacions civils, i per tant estara subjecte al control

O, 4 A‘gels Tribunals i jutjats de civil competents de Vic.
iy
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Dotzé.- El Sr. Armengol podra cedir i transmetre a favor de qui cregui
convenient, en qualsevol moment, la seva posicié juridica (drets i obligacions)
en el present Conveni. Aquesta cessio produira tots els seus efectes des del
moment en que sigui notificada per escrit a FAJUNTAMENT DE PRATS DE
LLUGANES.

Tretzé.- En cas de defuncié del propietari aquest conveni romandra
vigent i eficag a favor dels seus hereus en tots els Seus pactes.

| perque consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades a l'inici
del present document, signen el conveni per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Ramon Armengol i Prat

Lluis vnaivnalt’a’% V5
* Propietari

Alcalde

Davant meu
La secretaria, %
\*:’___..—-—-’—”— — '

Gloria Grant i Vilella
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CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganés, a 13 de marg de 2009.
REUNITS

D'una part, el Sr. LLUIS VILA i VILALTA, amb DNI n® 77728125-Q Iltre. Sr.
Alcalde - President de 'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES, assistit

per la secretaria accidental de la Corporacid, la Sra. SARA BLANQUE
DOLADO.

De l'altra, el Sr. JOSEP M. MUNTANYA i SALVANS, major d'edat, provist del
> D.N.I./N.I.F. nimero 17326147-V, actuant en nom i interés propi, amb
domicili a Prats de Lluganés (C.P:08513), C/. Hospital, num. 6.

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVENI
§ URBANISTIC i, a aquest efecte,

EXPOSEN:
o I.- Les vigents Normes Subsidiaries del planejament municipal (NSP) de
e -'.-::\\\ Prats de Lluganés van ser aprovades per la Comissié d'Urbanisme de

3 \~Barcelona (CTUB) en data 19/9/1991.

= Aquest planejament no preveu cap zona ni cap reserva per a habitatges
_‘:_l:\{’ de proteccié publica i conseqlientment no afavoreix |a politica per a

T l'obtencié d’habitatge assequible.
) El desenvolupament urbanistic del Sol Urbanitzable Delimitat (Pla Parcial
.\ PP2, Cal Dama), realitzat els darrers anys tampoc ha proporcionat sol per a
"\\\ habitatge de proteccié publica al efectuar-se abans de I’entrada en vigor de
la legislacié urbanistica catalana actual.

En l'actualitat I’Ajuntament ha destinat sdl del seu patrimoni, qualificat

com de sol urba consolidat destinat a Equipaments publics, per a la
construcci6 d’habitatges dotacionals, per a pal-liar la inexisténcia de s apta

per a habitatge de proteccié publica.
El nou POUM, en redaccid, permetra |‘obtencié de sol per a la

construccio d’habitatge assequible de protecci6 publica; no obstant el
periode necessari per a disposar d’aquest sol no sera curt i aquests propers
anys, sera dificil de poder realitzar la politica d’obtencié d’habitatge
assequible adequada a les necessitats.

Es interés de I’Ajuntament poder actuar més rapidament en la politica
d'afavorir la construccié i posar a disposicié del mercat dels necessaris

\.._)

o

:J
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habitatges de proteccié publica, i en aquest sentit ha procurat l'entesa amb
la propietat del sol de I'ambit que es contempla en el present conveni,
actualment qualificat com de No Urbanitzable, situat en contacte amb el sol
urba residencial del cantd oest del nucli urba.

I1.- En l'actualitat el municipi precisa disposar de sol urba qualificat com
d’Equipaments publics, per a ubicar-hi una nova construccié destinada a
ensenyament, ja que el CEIP existent resulta insuficient per atendre a les
necessitats actuals.

En les proximitats de |'actual CEIP resulta impossible poder obtenir sol
apte per a aquest tipus d’Equipament public, per la qual cosa I'Ajuntament,
ha buscat la col-laboracié de la iniciativa privada, a traves del nou POUM en
redacci6, per aconseguir la cessié anticipada d’aquest sol necessari, i poder
aixi atendre més rapidament a les necessitats de |a poblacié.

El sol que ha escollit I’Ajuntament per a ubicar el nou equipament
escolar és el situat en contacte amb el nucli urba en el seu costat oest,
delimitat pel ¢/ Resclosa (Ctra. de Sabadell) a |'est, per la Ctra. de Pinds al
sud, el cami de St. Sebastia a l'oest i el Torrent i el futur carrer en projecte
al nord. Aquest sol forma part de la finca del Sr. Muntanya, la descripcié de

*\\ la qual és:
\

" (\‘ \ 10- Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de Lluganés
A J \.\ d’una extensié de dues hectarees vuitanta - cinc arees. Confronta al
R nord, part amb terres de Miquel Oré, part amb terres de Josep
m_lﬁ%—‘\~ah Borralleras i part en cami reial a Berga, mitjangant el torrent de Prats:
G_'\h a l'est part amb hereus de Francesc Sald, part amb heretat de Climent
x;?:\ Plans i part amb Ramon Sola, amb totes mitjangant el torrent de Prats;

=X al sud amb terres de Carme Casals i a I'oest en part amb terres de
\76 Carme Casals i en terres de I'heretat la Vila de Llanars propia dels
: successors de Miquel Bach i en part amb hereus de Josep Borralleras.
Aquesta finca en fou segregada i venuda a Ramon Font i altra, una
porci6 de terreny de tres-cents quaranta-set metres quadrats.
Inscrita al Registre de la Propietat de Berga, al Tom 404, Llibre 20, full

87, finca n° 869, inscripcid 1a.

III.- L'esmentat sol, en contacte amb l'actual nucli urba de Prats de
Lluganeés, esta classificat per les vigents Normes Subsidiaries del
Planejament municipal (NSP) com de Sol No Urbanitzable (SNU). Aquest sol
esta ocupat parcialment per explotacions porcines (algunes en
funcionament) que provoquen molésties a la poblacié veina i que han
impedit el normal assentament residencial en la zona.
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En I"actualitat I’Ajuntament de Prats de Lluganés esta elaborant un nou
Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) que ha de tractar sobre les
finques abans indicades, ordenant els sols que es destinaran al futur
desenvolupament urbanistic del Sél Urba (SU).

IV.- Actualment el nucli urba estad travessat de sud a nord per la
Ctra. de Sabadell i la Ctra. de Vic, provocant les consequents
molesties i inconvenients. Es intencié de I’Ajuntament desviar aquest

tracat actual pels terrenys situats a I'oest de la poblacié, idonis per la
seva topografia i situacio.

V.- Que és interés comu d'ambdues parts dur a terme el desenvolupament
urbanistic de part dels terrenys de la finca del Sr. Muntanya, juntament
amb altres finques més petites d‘altres propietaris, amb subjeccié als
principis i objectius que s'especifiquen en I’Avang de POUM, annex al
present Conveni, redactat de comu acord entre I’Ajuntament i el Sr.
Muntanya, i a la vista d'aquests antecedents i amb la finalitat d'harmonitzar
interessos publics i privats, emprendre i agilitzar la gestié i execucié de
I'ordenacié que es preveu en I'esmentat Avanc de POUM de I'ambit de part
dels esmentats terrenys del Sr. Muntanya, dins del marc del nou POUM en

redaccié, ambdues parts formulen el present conveni d'acord amb els
seglents:

PACTES

Primer.- L'Avang de POUM de part dels terrenys del Sr. Muntanya i de
_ altres propietats no majoritaries, redactat de comi acord entre les parts,
. :':-;r_conté la proposta d'ordenacid i els parametres basics del desenvolupament

urbanistic que es preveu atorgar als terrenys de referencia, que
"‘is'incorporaran i concretaran en el nou POUM de Prats de Lluganes,

. \%xplicitada en els pactes segients.
Segon.- L'AJUNTAMENT es compromet a incorporar en el nou POUM,
actualment en redaccio, el contingut de I’Avang de POUM indicat en el pacte

primer, amb les previsions d'usos, criteris d'ordenacidé i intensitat
determinades, que permetran un marc de desenvolupament urbanistic
adequat dels terrenys.

Tercer.- L'AJUNTAMENT manifesta la seva conformitat respecte, en el seu
cas, a la tramitacié de forma simultania del nou POUM, el present Conveni i
els corresponents instruments de planejament derivat, cas que aquests
siguin presentats a tramitacié pel Sr. Muntanya, com a propietari majoritari,
d'acord amb les previsions legalment establertes.
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Quart.- Les previsions essencials que haurd de preveure l'instrument de
planejament de referéncia, a incloure en el nou POUM, sén les segiients:

a) Objectius
- Qualificar l'actual Sol No Urbanitzable (SNU) com a Sol
Urbanitzable Delimitat de tipus residencial (SUD-R).

- Aconseguir la reserva del 30% del sostre destinat a usos

residencials per a la construcci6 d’habitatge de proteccié publica.
Obtenir el sol i els recursos necessaris per a permetre la desviacié
de I'actual tragat de la Ctra. de Sabadell i de la Ctra. de Vic.
Substituir les explotacions porcines del sector per ampliacions del
sol residencial que facilitin la consecucié del sol i els recursos
necessaris per al desviament de la via indicada en el punt anterior.
Finalitzar adequadament, amb edificacié aillada residencial, el
canté oest de la poblacié, que comporti un final en transicié entre
el nucli compacte actual i el SdI No Urbanitzable.
Disposar a la signatura del conveni de la cessié gratuita,a compte
del sol qualificat com Equipament en I’Avang de POUM, situat en la
cantonada dels carrers Resclosa (Crtra. de Sabadell), Crtra. de
Pinés, Cami de San Sebastia, el Torrent i el futur carrer previst en
el nou planejament, de superficie 5.128,00 m2, per a poder
: procedir immediatament als tramits necessaris per aconseguir la
| construccié d’un nou equipament escolar.

terrenys

El nou POUM delimitara un Unic sector, que inclourad els terrenys
referenciats anteriorment i indicats en la documentacié grafica de
I’Avang de POUM per aquest sector que forma part del present Conveni, i

determinara basicament els segiients parametres urbanistics:
2
l

m
Superficie %
ARTBIE ARESREOT oo sy s s st 72.860,76 100,000
SOl destinat @ SiStEMES .uuvueivviuneieriirieeerieeeevnreeesens 37.795,25 51,873
Equipaments ueinmmaains 7.891,45 10,831%
Verd public c.cooeriniiinecainann, 16.522,61 22,677%
AV 111 ] e ————— e 13.381,19 18,365%
Sol privat Us residencial ..oveeeeeeereeeeeeees e 35.065,51 48,127
Edificaci¢ aillada unifamiliar....12.405,53 17,027%
Edificacié aillada plurifamiliar..13.254,88 18,192%
Edificacid entre mitgeres........ 9.405,10 12,908%
Sostre maxim edificable ... 32.787,34 m2s
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Edificacié aillada plurifamiliar.. 12.553,28 m2s

Edificacio entre mitgeres........ 14.031,30 m2s
Coeficient edificabilitat del Sector .........coceeveevunveennn... 0,45 m?s/ m?
Densitat d’habitatges ...........cccoocevviiiiiiniiiiiiiee e, 40 habitatges/Ha,
NO maxim d'habitatges ......ccouevmeieneeieeeeeeeeeieiins 291
SIsteMa ATACEUEECIO .ivauvvnssvmivinsisvimiiimimiissiis i Reparcel-laci6é per

Cooperaci6
Les anteriors dades son aproximades i seran objecte de precisid i ajust,

en el seu cas, en la corresponent documentacié del POUM.

c) Cessions

La documentacié a incorporar al POUM preveura les corresponents
cessions de sol public pel seu desti a zona verda, vialitat i equipaments, i
les corresponents al 10% de l'aprofitament urbanistic del nou sector,
d’acord amb |a legislacié urbanistica d’aplicaci6 a Catalunya.

d) Planejament derivat

La documentaci6 a incorporar al POUM contindra les seguents

determinacions:

- Sectors: es delimitara un Unic Sector qualificat com de Sol
Urbanitzable Delimitat de tipus Residencial, que es desenvolupara
urbanisticament mitjangant la tramitacié i aprovacié del corresponent
Pla Parcial Urbanistic (PPU), Projecte de Reparcel.laci (PR) i Projecte
d'Urbanitzacié (PU).

- Subsectors: Per al desenvolupament del sector es delimitaran dos
subsectors equilibrats de possible desenvolupament urbanistic
independent que permetin una millor adequacié a les necessitats, una
més facil gestid i el corresponent finangament d‘acord a la demanda
del mercat. El primer subsector a desenvolupar sera el corresponent
a un ambit que inclogui l‘equipament escolar que es cedeix
anticipadament i el seu entorn, i que els terrenys d’aquest ambit
siguin Unicament propietat del Sr. Muntanya.

e) Gestid urbanistica

El sistema d'actuacié urbanistica que el POUM preveura per el
desenvolupament urbanistic del sector i subsectors sera el de
Reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacid, és a dir seran les persones
propietaries qui aportaran el sol de cessi6 obligatoria i gratuita i
I’Ajuntament (administracié actuant) executara les obres d’urbanitzacio
amb carrec a les dites persones propietaries. La iniciativa de la
formulacié dels projectes corresponents d’urbanitzacié i de reparcel-lacié
sera de I’Ajuntament .

e) Pla d’Etapes

5
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Es desenvolupara el Sector, o en el seu cas el primer Subsector, dintre
del primer any a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
del POUM. La resta de sectors es desenvoluparan adequant-se a les
necessitats de la poblacio.

Cinque.- En el marc del planejament urbanistic, ambdues parts pacten
expressament que, d'acord amb allo que disposen els articles 57, en relacié
amb el 94, del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de 2.005 i amb el Decret,
de 16 d'octubre de mesures urgents en matéria urbanistica, es procedira a
la reserva del sol corresponent al 30% del sostre edificable residencial de
nova implantacio, per a la construccié d'habitatges de proteccié publica.

Sisé.- En el marc de la gestid urbanistica, ambdues parts pacten
expressament que, d'acord amb allo que disposa I'article 45 del Text Refds
de la Llei d'Urbanisme de 2.005, es procedira a la cessié integra al Municipi
del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector i el sdl sobre el qual es
podria implantar el sostre corresponent a aquest percentatge de cessié. No
obstant, ambdues parts convenen expressament que aquesta cessié podra
ser substituida, en els termes previstos a I'article 45.3 de I'esmentat text
legal, pel seu equivalent.

Seté.- En el marc de I'execuci urbanistica, el Sr. Muntanya, en la seva
condicié de propietari majoritari dels terrenys de referéncia inclosos en
I’Avang de POUM, es fara carrec proporcionalment a la seva propietat dels
costos d'urbanitzacié6 ordinaris derivats de I'execucié de les
determinacions del POUM que es presenti a tramitacié i s'aprovi, i dels

— - - N . T | by .
extraordinaris, si fos necessari, corresponents al subministrament eléctric,

al subministrament d'aigua potable i al sanejament, d’acord amb la
normativa de vigent aplicacid.

Vuité.- Igualment el Sr. Muntanya, mitjangant el present document,
s'obliga a fer front a les despeses de conservacié i manteniment de les
zones verdes i vialitat publiques situades dins I'ambit per un termini de cinc
anys comptadors a partir de la data de recepcié municipal definitiva de les
obres d'urbanitzaci6 del total ambit, amb el benentés que aquesta recepcio
no es produira en cap cas més enlla del termini de tres mesos, comptadors
a partir que el Sr. Muntanya comuniqui a I'Ajuntament |a total finalitzacié de
les obres i sol-liciti la seva recepci6 definitiva. L'obligacié assumida pel Sr.
Muntanya s'instrumentalitzard a través de la constitucié de les
corresponents Juntes de Conservacio dels diferents sectors delimitats en el
nou POUM, en els termes previstos a I'article 44 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme. Alternativament, el Sr. Muntanya s'obliga a fer front a les
esmentades despeses fins el dia en que s'hagi produit la transmissié a

6
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tercers del 70% del sostre edificable previst per I’Avang de POUM objecte
d'aquest conveni, si aquest moment fos posterior al termini de cinc anys
esmentats. Un cop transcorri el termini de cinc anys o bé, en el seu cas, a
partir del moment en que el Sr. Muntanya acrediti la transmissié del 70%
del sostre edificable previst dins I'ambit ordenat, correspondra a
I'AJUNTAMENT fer-se carrec de |'esmentada obligacié de conservacié i
manteniment.

En relaci6 amb aixo, les parts convenen expressament que |'obra
d'urbanitzacié a executar s'ajustara en tot cas als criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia, durabilitat i optimitzacié econdmica.

Sens perjudici de |'anterior, i en la seva condicio, el Sr. Muntanya es
compromet a garantir, proporcionalment al seu percentatge de participacio,
la urbanitzacié unitaria i conjunta de tot I'ambit inclés en I’Avang de POUM,
mitjangant la presentacié d'un Unic projecte d'urbanitzacié que comprengui
la totalitat de I'ambit objecte del present conveni, sens perjudici de la seva

execucié diferida per fases segons estipuli el pla d'etapes del POUM per a
I'ambit.

Noveé.- L'eficacia d'aquest Conveni queda condicionada a la seva aprovacié
o ratificacié per acord plenari de 'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES i
haura de ser posteriorment signat per ambdues parts i inclds en la
documentacio tecnica i administrativa del nou POUM que es tramiti, als
efectes previstos a l'article 98 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, sens
perjudici de la seva eficacia des del moment de la seva aprovacido o
ratificacio pel Ple municipal.

Aixi mateix, el Conveni queda subjecte resolutdoriament a la
desestimacié del POUM, pel que fa a I'ambit de referéncia, o a la seva
\_ —-manca d'aprovacié definitiva i publicacié en un termini maxim de quatre
' anys comptadors a partir de la seva eficacia o bé a que aquella aprovaci6
definitiva es produeixi alterant les determinacions aqui convingudes, llevat
que les parts acordin de comu acord, la novacié del mateix.

Desé.- L' AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES es compromet a que en el
nou POUM que es redacti i tramiti s’hi incorporara |'ordenacié i els
aprofitaments que deriven del present document i de I’Avang de POUM
annex.

Aix0 no obstant, cas que abans de I'aprovacié definitiva del POUM
s'acrediti I'incompliment de qualsevol dels deures de cessié i urbanitzacio
assumits per el Sr. Muntanyd en el present document, es preveu

expressament que el POUM a aprovar pugui canviar les seves
determinacions.
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Onzeé.- El present conveni té caracter administratiu i per tant la legislacio
aplicable al mateix, en cas de discrepancies, sera la que es derivi de cada
una de les respectives matéries de la Llei 7/85, Reguladora de les Bases de
Regim Local i normativa urbanistica aplicable, en especial el Text Refés de
la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i
el seu Reglament, i el Decret, de 16 d’octubre de 2007, de mesures urgents
en materia urbanistica a Catalunya.

Dotzeé.- El Sr. Muntanya podra cedir i transmetre a favor de qui cregui
convenient, en qualsevol moment, la seva posicié juridica (drets i
obligacions) en el present Conveni. Aquesta cessid produira tots els seus
efectes des del moment en que sigui notificada per escrit a I'AJUNTAMENT
DE PRATS DE LLUGANES.

I perqué consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades a l'inici del
present document, signen el conveni per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Lluis Vila i

Davant meu k
La secretaria Acctal.
A ot PRA)‘

2
Sara Blafgué i Dolado

E-mall ajuntament @pratsdellucanes cat



POUM de Prats de Llucanés Memoria de la informaci6 i ordenacié

CONVENI “CAL DAMA”

215



POUM de Prats de Llucanés Memoria de la informaci6 i ordenacié

216



e
[
@

: Alntament de Prats de Lluganes _‘*;L

AN
o

CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganés, 11 de desembre de 2008
REUNITS

D'una part, el Sr. LLUIS VILA | VILALTA, amb DNI n° 77728125 Q, Lltre.
Sr. Alcalde-President de ’AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES, assistit
per la Secretaria de la Corporacié, la Sra. GLORIA GRANT VILELLA.

De T'altra, el Sr. RAMON ARMENGOL | PRAT, major d'edat, provist de
DNI/NIF numero 37564488Z, actuant en nom i interés propi, amb domicili a
Prats de Lluganés (C.P. 08513), ¢/.Sant Marcal, ntm 1.

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVEN]
URBANISTIC i, a aquest efecte,

EXPOSEN:

l.- Que el Sr. Ramon Armengol i Prat és propietari de la finca inscrita en
el Registre de la Propietat de Berga, en el Tom 862, llibre 42, foli 175, finca 256

N de Prats de Lluganes.
Il.- L'esmentada finca, situada en contacte amb I'antic nucli urb3 de
Prats de Lluganés, esta classificada per les vigents Normes Subsidiaries del
Planejament Municipal (NSP) com de S¢l No Urbanitzable (SNU).
) En Pactualitat I'Ajuntament de Prats de Llucanés esta elaborant un nou

Pla d’Ordenaci6é Urbanistic Municipal (POUM} que ha de regular ia finca abans
indicades, ordenant els sols que es destinaran al futur desenvolupament
j : urbanistic del 8ol Urba (SU).

Hl.- Que és interés comld d’ambdues parts dur a terme el
desenvolupament urbanistic de part dels terrenys de referéncia, amb subjeccié
‘ als principis i objectius que s'especifiquen en 'Avang de POUM, annex al
&Y. present Conveni, redactat de com( acord entre FAjuntament i el Sr. Armengol, i
’ "~a la vista d'aquests antecedents i amb la finalitat d’harmonitzar interessos

» Plblics i privats, emprendre i agilitzar la gestid i execucié de I'ordenacié que es
epreveu en l'esmentat Avang de POUM de I'ambit de part dels esmentats

! ;\AQ\
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terrenys del Sr. Armengol, dins del marc del nou POUM en redaccié, ambdues
parts formulen el present conveni d’acord amb els segiients:

PACTES

Primer.- L’Avang de POUM de part dels terrenys del Sr. Armengol,
redactat de comud acord entre les parts, conté la proposta d’ordenacid i els
parametres basics del desenvolupament urbanistic que es preveu atorgar als
terrenys de referéncia, que s’incorporaran i concretaran en el nou POUM de
Prats de Liucanés, explicitada en els pactes segiients.

Segon.- L'AJUNTAMENT es compromet a incorporar en el nou POUM,
actualment en redaccio, e! contingut de 'Avang de POUM indicat en el pacte
primer, amb les previsions d’usos, criteris d’'ordenacié | intensitat determinades,
que permetran un marc de desenvolupament urbanistic adequat dels terrenys.

Tercer.- L’AJUNTAMENT manifesta la seva conformitat respecte, en el
seu cas, a la tramitacié de forma simultania del nou POUM, el present Conveni
i els corresponents instruments de planejament derivat, cas que aquests siguin

presentats a tramitacié pel Sr. Ammengol, d'acord amb les previsions legalment
establertes.

Quart.- En tot cas, les previsions essencials que haura de preveure
linstrument de planejament de referéncia, el nou POUM, sén els seglents:

entre mitgeres existent al costat del carrer de La Lira i el carrer de l'Aragé,
aixi com completar la zona d’habitatge unifamiliar del carrer del Bruc i del
carrer Cinc de Febrer amb habitatge unifamiliar adossat, fins assolir una

- Consolidar el So! No Urbanitzable (SNU) de I'entorn de la masia de Cal
Dama, aixi com el 56l del canté nord del carrer Cinc de Febrer.

- Completar el parc residencial d’habitatge unifamiliar aillat existent a I'est del
carrer Pelegri Casades, ampliar el parc residencial d’habitatge plurifamiliar

-~

¢ PRAG
O
‘% “«

]

edificabilitat bruta d’'uns 0,50 metres quadrats de sostre per metre quadrat
de sol.

- Obtenir la cessi6 anticipada del Sr. Armengol, a la sighatura del present
conveni, exclusivament dels terrenys destinats en FAvang de POUM a
Equipaments plblics, situats a la cantonada dels carrers de La Lira , el

o ‘”‘"“ﬂv{(\- carrer Major, i la Ctra.de Vic destinats exclusivament a escola bressol, de

Tsuperficie 1.077,00 m2 i 44500 m2 corresponents a Fampliacié de la
Vialitat dels esmentats carrers d’acord amb les previsions de FAvang de

'ePOUM.

S
ValrasS
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En qualsevol cas, si s’hagués de desviar la linia d'alta tensié del sector de la
carena, el cost anira a carrec de I'Ajuntament o d'altres administracions
publiques o entitats, amb total indemnitat del Sr. Armengol.

Cingqué.- Que és interés comi d’ambdues parts dur a terme sl
desenvolupament urbanistic dels terrenys de referéncia, amb subjeccié als
principis i objectius que s'especifiquen en lAvang de POUM a l'ambit de
referéncia, annex al present Conveni, redactat de comu acord entre
I'Ajuntament i el Sr. Armengol, i a la vista d'aquests antecedents i amb la
finalitat d’harmonitzar interessos publics i privats, emprendre i agilitzar la gesti6é
i execucid de l'ordenacié que es preveu en I'esmentat Avang de POUM, dins
del marc del nou POUM en redaccié, obligant-se I'Ajuntament a actuar amb els
altres propietaris de I'ambit per tal de donar compliment als pactes continguts
en el present conveni, ambdues parts formulen el present conveni d'acord amb
els segients: :

A.- Ambit d'ordenacid, divisié en sectors | classificacié urbanistica
dels terrenys:

El nou POUM delimitara un anic sector d'ordenacid, que incloura els
terrenys delimitats al costat est del carrer Pelegri Casades, i els situats a
entorn est i cest de la masia de Cal Dama, referenciats en el Pacte Quart
anterior i grafiats en Avang de POUM, dividit en els segiients sub-sectors i
sols, tots ells amb la classificacié urbanistica que s'indica i amb un ts principal
residencial:

- Sub-sector 1 (S1), de sol urba no consolidat residencial pluri i
_ unifamiliar (SUNC-R)..........ccommeieieccrececcececere e 1000 0,44 8,56 M2
- Sub-sector 2 (S2), de sol urba no consolidat residencial
unifamiliar aillat (SUNC-R}..........ccouroeoorreeeee st 24.150,46 M2
TOTAL SOL ....ouirrecmmremneemenssmmssssssessmssersssssssessmsssssessensesmessessasees 33.599,02 m2
Les anteriors superficies sén aproximades i seran objecte de precisio i

ajust, en el seu cas, en el coresponent document a incorporar al POUM.

B.- Edificabilitat i usos

L'ambit objecte d'ordenacié dividit en sectors tindra un sostre edificable
maxim aproximat de 16.779,51 m2, distribuit en funcié dels seguents usos:

- Sostre residencial lliure ...........o.cooovviviiiiniccccicei ... 11.759,65 m2
o Sostre residencial protegit (30%)........ccccovermreeirrcrn e cennn.. 5.039,85 M2
b ,1/.

POTAL SOSTRE oo oeoeseeeoeeeeeeeeeee e eeeeseeeeeeeeeee 16.799,51m2
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Les anteriors superficies sén aproximades i seran objecte de precisioé i
ajust, en el seu cas, en el coresponent document a incorporar al POUM.

C.- Cessions

La documentacié a incorporar al POUM preveura les corresponents
cessions de sol plblic pel seu desti a zona verda, vialitat i equipaments.

Especificament, es preveura la cessi al Municipi pel seu destl com a
equipament puablic (Escola Bressol) i com ampliacié de vials del seglent sol:

- S0l de superficie 1.077,00 m2 grafiats en color verd i 445,00 m2 aproximats
grafiats en color gris delimitats pels carrers Major, La Lira, Ctra. De Vic i
costat sud de Cal Dama. S'adjunta com annex inseparable planol on es
delimita 'objecte de la cessié anticipada.

La cessio de sél de superficie esmentada i delimitada pels carrers
Major, La Lira, Ctra. de Vic i costat sud de Cal Dama, s'efectuara a la signatura
del present conveni, &s a dir anticipadament a la tramitacio del nou POUM a
compte de les corresponents al desenvolupament del nou planejament
urbanistic, i el Sr. Armengol estara d'acord, si és el cas, que I'Ajuntament
tramiti, abans del nou POUM, la transformacio de la seva classificacié actual de
SNU a sdl destinat a Equipaments puablics amb la finalitat de poder disposar de

la seva udtilitat pablica el més abans possible. L'anterior cessié esta
condicionada a:

1.- Que I'Ajuntament s'obliqui en I'escriptura de cessié anticipada a fer una
tanca tipus solar (un mur d'1 metre i una valla de 1,5 metres i verd a la part
superior del mur, que en conjunt no sobrepassi una altura de 2,5 metres

d’algcada).
2.- A renovar la paret existent al Carrer de la Lira tal com &s, cas de desplagar-
se el camer.,
E

3.- A determinar, previ I'escriptura, les mides de llarg, ample, etc, del solar
objecte de cessié anticipada.
4.- A que consti a 'escriptura que la cessid anticipada de 'equipament es fa per
tal de que I'Ajuntament faci una Escola Bressol.
5.- A que PAjuntament assumeixi I'execucid i despeses del trasllat i desviacié

) dels serveis (aigua, llum i teléfon) , que actualment passen pel solar que ha de

ser objecte de cessi6.

D.-_Planejament derivat, divisié poligonal i_sistema d’actuacié

*tlrbanfstica:
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La documentacié a incorporar al POUM contindra les seglents
determinacions:

Al tractar-se d’'un sol sector discontinu de planejament dintre del SUNC-
de SUNC-R, es desenvolupara mitjangant un Pla de Millora Urbana {PMU}, a
través del sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio basica.

~ El sector constituira un Gnic poligon d’actuacio, si bé podra subdividir-se,
justificadament, en dos 0 més subpoligons.

E.- Pla d’etapes.

Sens perjudici de la seva precisié en el document a incorporar al POUM,
les parts convenen expressament a fixar com a prioritari el desenvolupament
urbanistic del sol destinat a Equipaments publics que hagin de ser objecte de
cessibé gratuita al municipi deixant que la propietat del sector discontinu de
planejament desenvolupi quan ho desitgi, d’acord amb el contingut del Pla
d'Etapes del POUM, dins del qual aquest sector discontinu es programara el
més tard possible que permeti Ia legislaci6 urbanistica vigent a Catalunya.

Sisé.- La cessid anticipada dels 1.522,00 m2 d'equipaments i vialitat a
que s'ha fet referéncia, tindra el contingut i efectes que disposa Farticle 40 del
Decret 303 de 25 de novembre de 1997, pel qual s’aprova el reglament sobre
mesures per facilitar 'execuci6 urbanistica del planejament.

Seté.-_ La cessid anticipada es formalitzara en el si del corresponent
projecte de reparcel-lacid, anant totes les despeses de tot ordre que origini la
cessio anticipada a carrec de Ajuntament. L'IBI i la resta d'impostos, taxes i
arbitris que graven la propietat seran a compte i carrec de 'Ajuntament a partir
del dia d'avui.

Vuité.- Pel cas de que, per qualsevol circumstancia, es desestimés el
POUM, pel que fa a 'ambit de referéncia, o bé que no s'aprovés definitivament i
es publiqués passat un termini maxim de 42 mesos comptadors a partir de la
de la signatura del present conveni o bé a que aquella aprovacié definitiva es
produeixi aiterant les determinacions aqui convingudes, la present cessio
anticipada deixara de tenir efectes de ple dret, i es convertira, previs tramits
oportuns, en una compravenda amb les seglients caracteristiques:

a. L'objecte de la compravenda seran els 1.077,00 m2 i 445,00 metres
quadrats especificats en aquest conveni.

El preu de la compravenda sera el resultat d’aplicar el preu unitari de
30€/m2 de sol, a la superficie real destinada a vials i a Equipaments
incrementat amb FIPC que correspongui comptat a partir d'ara fins que
s'escripturi la compravenda.

5

sseig del Cluganes, sin “Cal Back'” - Tel. 93 856 01 00 - Jax 93 850 80 70 - 08513 Prats de Luganes ((uganes)

E-miail: pratsi@diba.es




Auntament de Prats de Cluganés

¢. L'escriptura de compravenda haurad de tenir lloc dins dels 6 mesos
segllents a la finalitzacié6 del termini de 42 mesos previstos
anteriorment.

d. Cas de que |'Ajuntament no atorgui escriptura de compravenda dins el
termini esmentat, o bé, no pagui el preu estipulat, la cessié anticipada
deixara de tenir cap efecte i revertira immediatament, a favor del Sr.
Armengol, la Propietat, havent de retornar la possessid 'Ajuntament
incloent tot el que s'hagi construit sobre el mateix, la qual construccid,
tindra el caracter d’indemnitzacié i perjudicis de l'incompliment.

e. La llicencia per segregar el temmeny sera a compte | carrec de
lAjuntament. De la mateixa manera, també ho seran les despeses
notarials, registrals i els impostos que gravin la transmissio, fins i tot la
plusvalua cas de meritar-se.

f. En cas de converti-se en compravenda, el terreny objecte de la
compravenda, es destinara (nicament a equipament municipal (escola
bressol} i sera considerat com a cessi6 anticipada de futures cessions
a 'Ajuntament.

Nové..  L'eficicia d'aquest Conveni queda condicionada a la seva
aprovacio o ratificacié per acord plenari de FAJUNTAMENT DE PRATS DE
LLUGANES i haura de ser posteriorment signat per ambdues parts i inclés en
la documentacio técnica i administrativa del nou POUM que es tramiti, als
efectes prevists a I'article 98 dsl Text Refés de la Llei d'Urbanisme, sens
perjudici de la seva eficacia des del moment de la seva aprovacié o ratificacio
pel Ple municipal.

Desé.- L'’AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES es compromet a
que en el nou POUM que es redacti i tramiti s’hi incorporara {'ordenacié i els
aprofitaments que deriven del present document i de 'Avang de POUM annex.

Onzé.- El present conveni té caracter administratiu i per tant la legislaci6
aplicable al mateix, en cas de discrepancies sera la que es derivi de cada una
de les respectives matéries de la Llei 7/85, Reguladora de les Bases de Régim
Local i normativa urbanistica aplicable, en especial el Text refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i el seu
Reglament, i el Decret, de 16 d'octubre de 2007, de mesures urgents en
matéria urbanistica a Catalunya. Pel cas de que es resolgui la cessié anticipada
i es converteixi en obligacid de compravenda, aquest conveni tindra els efectes
que corresponen a les obligacions civils, i per tant estara subjecte al control

O, 4 A‘gels Tribunals i jutjats de civil competents de Vic.
iy
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Dotzé.- El Sr. Armengol podra cedir i transmetre a favor de qui cregui
convenient, en qualsevol moment, la seva posicié juridica (drets i obligacions)
en el present Conveni. Aquesta cessio produira tots els seus efectes des del
moment en que sigui notificada per escrit a FAJUNTAMENT DE PRATS DE
LLUGANES.

Tretzé.- En cas de defuncié del propietari aquest conveni romandra
vigent i eficag a favor dels seus hereus en tots els Seus pactes.

| perque consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades a l'inici
del present document, signen el conveni per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Ramon Armengol i Prat

Lluis vnaivnalt’a’% V5
* Propietari

Alcalde

Davant meu
La secretaria, %
\*:’___..—-—-’—”— — '

Gloria Grant i Vilella
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CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganes, a 13 de marg de 2009.
REUNITS

D'una part, el Sr. LLUIS VILA i VILALTA, amb DNI n°® 77728125-Q Iitre. Sr.
Alcalde - President de I'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES, assistit

per la secretaria accidental de la Corporacid, la Sra. SARA BLANQUE
DOLADO.

De l'altra, el Sr. JOSEP M. MUNTANYA i SALVANS, major d'edat, provist del
D.N.I./N.I.F. ndmero 17326147-V, actuant en nom i interés propi, amb
domicili a Prats de Lluganes (C.P:08513), C/. Hospital, nim. 6.

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVENI
URBANISTIC i, a aquest efecte,

EXPOSEN:

I.- Les vigents Normes Subsidiaries del planejament municipal (NSP) de
Prats de Lluganés van ser aprovades per la Comissié d’Urbanisme de
—-Barcelona (CTUB) en data 19/9/1991.

_;_"‘-‘ ] Aquest planejament no preveu cap zona ni cap reserva per a habitatges

i de proteccié6 publica i consequentment no afavoreix la politica per a

7 I'obtencié d’habitatge assequible.

\ El desenvolupament urbanistic del Sol Urbanitzable Delimitat (Pla Parcial
'\ PP2, Cal Dama), realitzat els darrers anys tampoc ha proporcionat sol per a
:\_5 habitatge de proteccié pulblica al efectuar-se abans de I'entrada en vigor de

la legislacio urbanistica catalana actual.

En "actualitat I'Ajuntament ha destinat sol del seu patrimoni, qualificat
com de sol urba consolidat destinat a Equipaments publics, per a la
construccié d'habitatges dotacionals, per a pal-liar la inexisténcia de sol apta
per a habitatge de proteccio publica.

El nou POUM, en redaccio, permetra |'obtencié de sol per a la
construcci6 d’habitatge assequible de proteccié pulblica; no obstant el
periode necessari per a disposar d‘aquest sol no sera curt i aquests propers
anys, sera dificii de poder realitzar la politica d’obtencié d’habitatge
assequible adequada a les necessitats.

Es interés de I’Ajuntament poder actuar més rapidament en la politica
d'afavorir la construccié i posar a disposicid del mercat dels necessaris

1
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habitatges de proteccié publica, i en aquest sentit ha procurat I'entesa amb
la propietat del sol de I'ambit que es contempla en el present conveni,
actualment qualificat com de No Urbanitzable, situat en contacte amb el sdl
urba residencial del canté oest del nucli urba.

IL.- En l'actualitat el municipi precisa disposar de sol urba qualificat com
d’Equipaments publics, per a ubicar-hi una nova construccié destinada a
ensenyament, ja que el CEIP existent resulta insuficient per atendre a les
necessitats actuals.

En les proximitats de |'actual CEIP resulta impossible poder obtenir sol
apte per a aquest tipus d’Equipament public, per la qual cosa I’Ajuntament,
ha buscat la col-laboracié de la iniciativa privada, a traves del nou POUM en
redaccid, per aconseguir la cessi6 anticipada d’aquest sol necessari, i poder
aixi atendre més rapidament a les necessitats de la poblacio.

El sol que ha escollit I’Ajuntament per a ubicar el nou equipament
escolar és el situat en contacte amb el nucli urba en el seu costat oest,
delimitat pel c/ Resclosa (Ctra. de Sabadell) a 'est, per la Ctra. de Pinés al
sud, el cami de St. Sebastia a I'oest i el Torrent i el futur carrer en projecte
al nord. Aquest sol forma part de la finca del Sr. Muntanya, la descripcié de
la qual és:

10- Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de Lluganes
d’'una extensié de dues hectarees vuitanta - cinc arees. Confronta al
nord, part amb terres de Miquel Oré, part amb terres de Josep
— Borralleras i part en cami reial a Berga, mitjangant el torrent de Prats;
a l'est part amb hereus de Francesc Sald, part amb heretat de Climent
Plans i part amb Ramon Sola, amb totes mitjangant el torrent de Prats:
al sud amb terres de Carme Casals i a I'oest en part amb terres de
Carme Casals i en terres de |'heretat la Vila de Llanars propia dels
] successors de Miquel Bach i en part amb hereus de Josep Borralleras.
Aquesta finca en fou segregada i venuda a Ramon Font i altra, una
porci6 de terreny de tres-cents quaranta-set metres quadrats.
Inscrita al Registre de la Propietat de Berga, al Tom 404, Llibre 20, full
87, finca n® 869, inscripcid 1a.

III.- L'esmentat sol, en contacte amb l‘actual nucli urbd de Prats de
Lluganeés, esta classificat per les vigents Normes Subsidiaries del
Planejament municipal (NSP) com de Sol No Urbanitzable (SNU). Aquest sol
esta ocupat parcialment per explotacions porcines (algunes en
funcionament) que provoquen molesties a la poblacié veina i que han
impedit el normal assentament residencial en la zona.
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En I"actualitat I’Ajuntament de Prats de Lluganés estd elaborant un nou
Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) que ha de tractar sobre les
finques abans indicades, ordenant els sols que es destinaran al futur
desenvolupament urbanistic del Sol Urba (SU).

IV.- Actualment el nucli urba esta travessat de sud a nord per la
Ctra. de Sabadell i la Ctra. de Vic, provocant les conseqiients
moleésties i inconvenients. Es intencié de I"Ajuntament desviar aquest
tracat actual pels terrenys situats a |'oest de la poblacid, idonis per la
seva topografia i situacio.

V.- Que és interés comu d'ambdues parts dur a terme el desenvolupament
urbanistic de part dels terrenys de la finca del Sr. Muntanyd, juntament
amb altres finques més petites d‘altres propietaris, amb subjeccié als
principis i objectius que s’especifiquen en I’Avang de POUM, annex al
present Conveni, redactat de comu acord entre I'’Ajuntament i el Sr.
Muntanya, i a la vista d'aquests antecedents i amb la finalitat d'harmonitzar
interessos publics i privats, emprendre i agilitzar la gestio i execucié de
I'ordenacié que es preveu en I'esmentat Avang de POUM de I’ambit de part
dels esmentats terrenys del Sr. Muntanya, dins del marc del nou POUM en
redaccio, ambdues parts formulen el present conveni d'acord amb els
seglents:

PACTES

Primer.- L'Avan¢g de POUM de part dels terrenys del Sr. Muntanya i de

altres propietats no majoritaries, redactat de com( acord entre les parts,

N —'?;-“:__l_rconté la proposta d'ordenacio i els parametres basics del desenvolupament

\| urbanistic que es preveu atorgar als terrenys de referéncia, que
""'if_;\_s’incorporaran i concretaran en el nou POUM de Prats de Llucaneés,
\prlicitada en els pactes seglients.

Segon.- L'AJUNTAMENT es compromet a incorporar en el nou POUM,
actualment en redaccid, el contingut de I'Avang de POUM indicat en el pacte
primer, amb les previsions d'usos, criteris d'ordenacid i intensitat
determinades, que permetran un marc de desenvolupament urbanistic
adequat dels terrenys.

Tercer.- L'AJUNTAMENT manifesta la seva conformitat respecte, en el seu
cas, a la tramitacié de forma simultania del nou POUM, el present Conveni i
els corresponents instruments de planejament derivat, cas que aquests
siguin presentats a tramitacid pel Sr. Muntanya, com a propietari majoritari,
d'acord amb les previsions legalment establertes.

3
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untament de Prats de Lluganes

Les previsions essencials que haura de preveure l'instrument de

planejament de referencia, a incloure en el nou POUM, soén les seglents:

a) Objectius

\ b

b) Ambit d’ordenacié, sectors i classificacié urbanistica dels

Qualificar l'actual So6l No Urbanitzable (SNU)
Urbanitzable Delimitat de tipus residencial (SUD-R).
Aconseguir la reserva del 30% del sostre destinat a usos
residencials per a la construccié d’habitatge de proteccié publica.
Obtenir el sol i els recursos necessaris per a permetre la desviacié
de l'actual tragat de la Ctra. de Sabadell i de la Ctra. de Vic.
Substituir les explotacions porcines del sector per ampliacions del
sol residencial que facilitin la consecucié del sol i els recursos
necessaris per al desviament de la via indicada en el punt anterior.
Finalitzar adequadament, amb edificacié aillada residencial, el
cantd oest de la poblaci, que comporti un final en transicié entre
el nucli compacte actual i el So6l No Urbanitzable.

Disposar a la signatura del conveni de la cessié gratuita,a compte
del sol qualificat com Equipament en I’Avang de POUM, situat en la
cantonada dels carrers Resclosa (Crtra. de Sabadell), Crtra. de
Pinds, Cami de San Sebastia, el Torrent i el futur carrer previst en
el nou planejament, de superficie 5.128,00 m2, per a poder
procedir immediatament als tramits necessaris per aconseguir la
construccio d’un nou equipament escolar.

com a Sol

El nou POUM delimitara un U(nic sector, que incloura els terrenys
referenciats anteriorment i indicats en la documentacié grafica de
Q I’Avang de POUM per aquest sector que forma part del present Conveni, i
determinara basicament els segilents parametres urbanistics:
m?
Superficie %
Vi g e T 72.860,76 100,000
SOl destinat @ SiSTEMES ...i.'vreriveerreenreeeraseerereesesneans 37.795,25 51,873
EQUIpaIREnts cuumeansissnigrais 7.891,45 10,831%
Verd pUblic v.v.veeeeeeeivecinsienenns 16.522,61  22,677%
Vialitat. e e e e 13.381,19  18,365%
Sol privat Us residencial ...oeeeeecieviiiniennns covverieeerenaanns 35.065,51 48,127
Edificacio aillada unifamiliar....12.405,53 17,027%
Edificacio aillada plurifamiliar..13.254,88  18,192%
Edificacio entre mitgeres........ 9.405,10 12,908%

Sostre maxim edificable .....ovveriiiiiriiieiieriiains

32.787,34 m2s

4
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Edificacié aillada plurifamiliar.. 12.553,28 m2s

Edificacio entre mitgeres........ 14.031,30 m2s
Coeficient edificabilitat del Sector ..........cecvvviiereverennn. 0,45 m?s/ m?
Densitat d’'habitatges .....ocvivvviiiiriiiiii e e s 40 habitatges/Ha.
NO maxim d'habitatges .......vuvvivrrieriiiiiieenireeeieeannns 291
Sisteriia d ACRUSEIE iiuviviiieaiesosssasiiiis iy v Reparcel-lacio per

Cooperaci6
Les anteriors dades sén aproximades i seran objecte de precisié | ajust,
en el seu cas, en la corresponent documentacio del POUM.

c) Cessions

La documentacié a incorporar al POUM preveura les corresponents
cessions de sol public pel seu desti a zona verda, vialitat i equipaments, i
les corresponents al 10% de I'aprofitament urbanistic del nou sector,
d’acord amb la legislacié urbanistica d’aplicacié a Catalunya.

d) Planejament derivat
La documentacié a incorporar al POUM contindra les segilients
determinacions:
- Sectors: es delimitara un Unic Sector qualificat com de Sol
| Urbanitzable Delimitat de tipus Residencial, que es desenvolupar
\P '| urbanisticament mitjangant la tramitacio i aprovacié del corresponent
AL Pla Parcial Urbanistic (PPU), Projecte de Reparcel.laci6é (PR) i Projecte
W\ A d’Urbanitzacié (PU).
\\_ 'i I'-. - Subsectors: Per al desenvolupament del sector es delimitaran dos
: 19 \ subsectors equilibrats de possible desenvolupament urbanistic
S independent que permetin una millor adequacié a les necessitats, una
J‘ més facil gestié i el corresponent finangament dacord a la demanda
=<\ del mercat. El primer subsector a desenvolupar sera el corresponent
S a un ambit que inclogui l'equipament escolar que es cedeix
anticipadament i el seu entorn, i que els terrenys d’aquest ambit
siguin Unicament propietat del Sr. Muntanya.

\ e) Gestid urbanistica

El sistema d'actuacié urbanistica que el POUM preveura per el
desenvolupament urbanistic del sector i subsectors sera el de
Reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacid, és a dir seran les persones
propietaries qui aportaran el sol de cessié obligatdria i gratuita i
I"Ajuntament (administracié actuant) executara les obres d’urbanitzacié
amb carrec a les dites persones propietaries. La iniciativa de la
formulacié dels projectes corresponents d‘urbanitzacié i de reparcel-lacié
sera de I’Ajuntament .

e) Pla d’Etapes

5
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Es desenvolupara el Sector, o en el seu cas el primer Subsector, dintre
del primer any a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
del POUM. La resta de sectors es desenvoluparan adequant-se a les
necessitats de la poblacio.

Cinqué.- En el marc del planejament urbanistic, ambdues parts pacten
expressament que, d'acord amb alld que disposen els articles 57, en relacio
amb el 94, del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de 2.005 i amb el Decret,
de 16 d’octubre de mesures urgents en matéria urbanistica, es procedira a
la reserva del sol corresponent al 30% del sostre edificable residencial de
nova implantacié, per a la construccié d'habitatges de proteccié publica.

Sisé.- En el marc de la gesti6 urbanistica, ambdues parts pacten
expressament que, d'acord amb allo que disposa I'article 45 del Text Refds
de la Llei d'Urbanisme de 2.005, es procedira a la cessi6 integra al Municipi
del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector i el sdl sobre el qual es
podria implantar el sostre corresponent a aquest percentatge de cessi6. No
obstant, ambdues parts convenen expressament que aquesta cessi6 podra
ser substituida, en els termes previstos a |'article 45.3 de |'esmentat text
legal, pel seu equivalent.

Seté.- En el marc de I'execucid urbanistica, el Sr. Muntanya, en la seva
condicié de propietari majoritari dels terrenys de referéncia inclosos en
I’Avang de POUM, es fara carrec proporcionalment a la seva propietat dels
costos d'urbanitzacié ordinaris derivats de I'execucié de les
.\ determinacions del POUM que es presenti a tramitacié i s'aprovi, i dels
1\ Mﬁmordinaris,r si fos necessari, corresponents al subministrament el&ctric,
A=) al subministrament d’aigua potable i al sanejament, d‘acord amb la
— normativa de vigent aplicacio.

\[  Vuité.- Igualment el Sr. Muntanya, mitjancant el present document,
~ \\ s'obliga a fer front a les despeses de conservacié i manteniment de les
\ \ zones verdes i vialitat ptibliques situades dins I'ambit per un termini de cinc
anys comptadors a partir de la data de recepcié municipal definitiva de les

§ obres d'urbanitzacié del total ambit, amb el benentés que aquesta recepcid
no es produira en cap cas més enlla del termini de tres mesos, comptadors
a partir que el Sr. Muntanya comuniqui a I'Ajuntament la total finalitzacié de
les obres i sol-liciti la seva recepcidé definitiva. L'obligacié assumida pel Sr.
Muntanya s'instrumentalitzara a través de la constitucié de les
corresponents Juntes de Conservacid dels diferents sectors delimitats en el
nou POUM, en els termes previstos a |'article 44 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme. Alternativament, el Sr. Muntanya s'obliga a fer front a les
esmentades despeses fins el dia en que s'hagi produit la transmissié a

<]
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tercers del 70% del sostre edificable previst per I’Avang de POUM objecte
d'aquest conveni, si aquest moment fos posterior al termini de cinc anys
esmentats. Un cop transcorri el termini de cinc anys o bé, en el seu cas, a
partir del moment en que el Sr. Muntanya acrediti la transmissié del 70%
del sostre edificable previst dins ['ambit ordenat, correspondra a
I'AJUNTAMENT fer-se carrec de ['esmentada obligaci® de conservacié i
manteniment.

En relaci6 amb aix0, les parts convenen expressament que I'obra
d'urbanitzacié a executar s'ajustara en tot cas als criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia, durabilitat i optimitzacié econdmica.

Sens perjudici de l'anterior, i en la seva condicié, el Sr. Muntanya es
compromet a garantir, proporcionalment al seu percentatge de participacio,
la urbanitzaci6 unitaria i conjunta de tot I'ambit inclds en I’Avang de POUM,
mitjancant la presentacié d'un Unic projecte d'urbanitzacié que comprengui
la totalitat de I'ambit objecte del present conveni, sens perjudici de la seva

execucio diferida per fases segons estipuli el pla d'etapes del POUM per a
I’ambit.

Nové.- L'eficacia d'aquest Conveni queda condicionada a la seva aprovacié
o ratificacié per acord plenari de 'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGCANES i
haura de ser posteriorment signat per ambdues parts i inclos en la
documentaci6 técnica i administrativa del nou POUM que es tramiti, als
efectes previstos a l'article 98 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, sens
perjudici de la seva eficacia des del moment de la seva aprovacié o
ratificacié pel Ple municipal.
Aixi mateix, el Conveni queda subjecte resolutdriament a la
desestimacié del POUM, pel que fa a I'ambit de referéncia, o a la seva
N\ manca d'aprovacié definitiva i publicacié en un termini maxim de quatre
\g \ \ anys comptadors a partir de |la seva eficacia o bé a que aquella aprovacio
definitiva es produeixi alterant les determinacions aqui convingudes, llevat
que les parts acordin de comU acord, la novacid del mateix.

~

o
XL/

E\ Dese.- L' AJUNTAMENT DE PRATS DE LLU(;ANES es compromet a que en el
nou POUM que es redacti i tramiti s’hi incorporara l'ordenacid i els
aprofitaments que deriven del present document i de I’Avang de POUM
annex.

Aix0 no obstant, cas que abans de |'aprovacid definitiva del POUM
s'acrediti I'incompliment de qualsevol dels deures de cessio i urbanitzacié
assumits per el Sr. Muntanya en el present document, es preveu

expressament que el POUM a aprovar pugui canviar les seves
determinacions.

¥
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Onzé.- El present conveni té caracter administratiu i per tant la legislacié
aplicable al mateix, en cas de discrepancies, sera la que es derivi de cada
una de les respectives matéries de la Llei 7/85, Reguladora de les Bases de
Regim Local i normativa urbanistica aplicable, en especial el Text Refés de
la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i
el seu Reglament, i el Decret, de 16 d’octubre de 2007, de mesures urgents
en materia urbanistica a Catalunya.

Dotzé.- El Sr. Muntanya podra cedir i transmetre a favor de qui cregui
convenient, en qualsevol moment, la seva posicié juridica (drets i
obligacions) en el present Conveni. Aquesta cessid produira tots els seus

efectes des del moment en que sigui notificada per escrit a I'AJUNTAMENT
DE PRATS DE LLUGANES.

I perque consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades a I'inici del
present document, signen el conveni per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Liuis Vila i
Icalde

“B-
{_,'*.'J

=

4/
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CONVENI URBANISTIC ENTRE TRUMPLE INVEST SL I
L’AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES .

Prats de Lluganés, 27 de novembre del 2012.

REUNITS

D'una part, el Sr. Lluis VILA i VILALTA, Alcalde-President de

\ I’Ajuntament de Prats de Lluganés, intervé en nom i representacio
de I'Ajuntament. Assistit per la Secretaria-Interventora Accidental de
la Corporacid, Sara Blanqué i Dolado que déna fe de l'acte.

I de laltra part, el Sr. Francesc Xavier BERTRAN GIMENEZ, major
d'edat, amb Document d'Identitat nimero 90000900Z, actuant com a
administrador de la companyia mercantil “TRUMPLE INVEST, S.L.",

domiciliada a Vic, carrer dels Vilabella, 5-7, amb CIF ndmero
B64351133.

IL. Que després d’aprovar inicialment aquests figura i en el
periode d’exposicid publica posterior, TRUMPLE INVEST SL,
en la seva condici6 de propietaria de l'antiga fabrica de
Hilados y Tejidos Puigner6 SA, va presentar un escrit
d’al-legacions que, en atencié a la realitat constructiva actual
i als usos emprats, s‘oposava succintament a la proposta de
Pla de Millora Urbana n°1 Puignerd i les carregues que
aquest Pla suposa, aixi com al vial de nova creacid que
afecta greument a les naus i, per dultim, als costos
d‘urbanitzacié que implica aixi com als enderrocs a realitzar.

MANIFESTEN
L. Que I'Ajuntament de Prats de Lluganés esta tramitant el Pla
d’Ordenacid Urbanistica Municipal POUM.

IIT.-  Que després de diverses converses amb responsables
Passeg del Liuganes, sin "Cal Bacn' - Tel 93 856 01 00 - Fax 93 850 80 70 - 08513 Prats de Liuganes (Liuganes)
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municipals i d’aquesta empresa, s’ha arribat a un principi
dacord que es reflecteix en el present Conveni on es
preserven i compatibilitzen els principis generals urbanistics
de defensa de linterés general, respecte a la propietat
privada, participacié publica de les plusvalues i execucié
d'un urbanisme sostenible.

En conseqliencia, ambdues parts, d’acord amb alld previst als Arts.
8.3, 1 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s‘aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, i els Arts. 25 i 26 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s‘aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, acorden que amb aquest Conveni
urbanistic es sentin les bases del régim urbanistic dels terrenys i
edificacions de l'antiga fabrica de Hilados y Tejidos Puigneré SA a
plasmar en el futur POUM de Prats de Lluganés, aixi com les
compensacions que aquest fet comporta.

Per tot aixo exposat, ambdues parts pacten els seguents

ACORDS

Primer.- L’'Ajuntament de Prats de Lluganés adopta el compromis
d’incorporar en la documentacié del POUM per a la seva aprovacid
provisional, en referéncia a I'espai fisic que ocupava I’antiga fabrica
de Hilados y Tejidos Puignerd SA, les determinacions seglents:

compartimentacié de |'edificacié construits en diversos
establiments industrials (maxim 5), tant en regim de
propietat horitzontal com d’arrendament .

- La superficie minima de cada establiment sera de 1000 m2.

- L'acces a la parcel.la podra ser directament a la via publica o
mitjangant espais comuns.

Segon.- Obligacions que assumeix TRUMPLE INVEST SL:
a). Economiques: Abonar a I’Ajuntament de Prats de Llucanes

|
- Regim urbanfistic del sdl: Sol urba consolidat.
- Us: industrial.
- Tipus de solar: parcel-la Gnica i amb les alineacions que
marqui de forma definitiva el POUM. S’adjunta planol, com a
annex I de I'ambit en qlestio i del seu reflex en el POUM.
- Compartimentacié: dintre de la parcel-la es permetrad Ia

Passeiq del Clucaves, sln "Cal Bach"- el 93 856 01 00 - Fax 93 850 80 70 - 08513 Prats de Llucavies (Liucanés)
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la quantitat de 170.000.- €. El pagament d’aquesta quantitat es
fara en els terminis i condicions segtients:
- En quan a 40.000,00- € en el moment de la signatura
d'aquest conveni, servint aquest com a carta de
pagament de la mateixa.
- En quan a 10.000,00.- € en el termini d’'un mes des de
la publicacié de I'acord d’aprovacid definitiva del POUM.
- Abonament de la resta de l'aportacio, 120.000,00.- €, a
pagar en els terminis i quantitats segiients:
= 20.000,00.- € anuals a pagar a partir de I'any
seguent de l'aprovacié del POUM i abans del 30
de juny de cada any.

La mora en el pagament de les quantitats descrites en les dates
marcades comportara l'aplicacié automatica dels interessos de
demora de conformitat amb la Llei 3/2004 de 29 de desembre i
la Llei 15/2010, de 5 de juliol.

b). Urbanistiques: Com a Unic cost d’urbanitzacid, assumeix
I'obligacié d’executar a carrec seu el vial que déna i a la vegada
va paral-lel a la ctra. vella de Prats de Llucanés a Olost, B-463 i
al mateix temps, a enderrocar sense dret a cap tipus
d'indemnitzacié la part edificada i que queda afectada per
aquest vial. (S'adjunta planol, com a Annex II, de les
caracteristiques d'aquest vial).

C). Trumple Invest, S.L. no modificara I'accés actual a la finca
registral 1615.

Tercer.- En el suposit que les prescripcions que determina aquest
conveni en el seu Acord Primer no quedessin completament i
definitivament reflectides en el POUM, TRUMPLE INVEST SL es
reserva el dret de no fer efectius els pagaments parcials en els
terminis previstos. Només en el supdsit de que no constés en el
redactat final del POUM la consideracié de sol urba consolidat I'ambit
%‘ actualment construit, I'’Ajuntament de Prats de Llugcanés assumeix

I'obligacié de retornar integrament les percepcions econdomiques
rebudes.

Quart.- L’Ajuntament de Prats de Lluganés s’obliga a donar a aquest
Conveni la tramitacid legal preceptiva — amb ratificacid del Ple
municipal i periode d‘exposicié publica-, i a fer-ne la publicitat també
legalment prevista.

Passeig del Litcanes, sin "Cal Back' - el 93 856 0] 00 - Fax 93 850 80 70 - 08513 Prats de Liucanes (Liuganés)
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Cinqué.- El present conveni té caracter administratiu | per tant la
legislaci6 aplicable al mateix, en cas de discrepancies, sera la que es
derivi de cada una de les respectives matéries de la Llei 7/1985,
reguladora de les bases de réegim local, i la normativa urbanistica
aplicable, en especial el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel
que s’aprova el Text refés de la llei d’urbanisme.

En prova de conformitat, i perqué aix{ consti i tingui els efectes
oportuns, ho signen ambdues parts per duplicat i a un sol efecte, al
lloc i data indicats a I'encapcalament.

] Sr. Xavier BERTRAN
PRATS DE LLUCANES. TRUMPLE INVEST SL.

La Secretz —
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E-mail: ayuntament @pratsdeliucanes.cat



4

# ..“...
/., / 85"
£ 11.024m2 .

7

8.5 me
11.181m?

,.. /w

iy eV







POUM de Prats de Llucanés Memoria de la informaci6 i ordenacié

CONVENI “CEMENTIRI”

221



POUM de Prats de Llucanés Memoria de la informaci6 i ordenacié

222



[ W T

2L

= Auntament de Prats de Lluganés

s

= LU
-'\)CL Jg"‘:]'

PRa)
«OE - TQ“\!'J.

Passeig del Llucanés, sln "Cal Back” - Tel. 93 856 OFT 00 - Jax 93 850 80 70 - 08513 [Prats de Liucanes (Clucanes)

CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganés, a 21 de desembre de 2012.

REUNITS
D'una part, el Sr. LLUIS VILA i VILALTA, amb DNI n° 77728125-Q litre. Sr. Alcalde -
President de I'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLU(;ANES. assistit per la secretaria
accidental de la Corporacio, la Sra. TERESITA VILA | BORES.
De l'altra, la Sra. ASSUMPCIO GILI ROCA, major d'edat, amb D.N.I. n° 39240641-L,

actuant en nom i representacio propia;

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVENI
URBANISTIC i, a aquest efecte,

EXPOSEN:

l.- Les vigents Normes Subsidiaries del planejament municipal (NNSS) de Prats de
Lluganés van ser aprovades per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) en
data 19/9/1991.

Aquest planejament, pel que fa a la finca de Cal Camps, situada a I'Av. Pau Casals,
classifica una franja d’'uns 8,00 m d’amplaria al llarg de 'Av. Pau Casals de Sistema

d’Espais Lliures destinat a ampliacit del Passeig Lluganeés.

Aixi mateix les NNSS vigents classifiquen la resta de la finca de Cal Camps indicada

“,c0m de sol urba inclds a la zona de Verd privat i edificacié protegida, clau H, per a la
& Ygue prescriu la preservacid | manteniment de I'edificaci6 i del seu espai verd privat.

(\é Actualment, a través del Cataleg del Patrimoni arquitectonic i del Bens a protegir i

preservar del municipi inclos en el Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM)
aprovat inicialment, I'edifici i entorn resta catalogat i conseqlientment protegit.

La Sra. ASSUMPCIO GILI ROCA és propietaria, també, de la finca a través de la
qual esta previst en les indicades NNSS vigents la prolongacio del carrer Mestre
Pecanins fins arribar al Cementiri municipal. El Pla d’'Ordenacio Urbanistic Municipal
(POUM) aprovat inicialment inclou part d’aquesta finca — 13.730,00 m?- dintre del

1
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sector de Sol urbanitzable delimitat SUD-4 “Pirineu”, (part que inclou la superficie
contemplada en les NNSS destinada a la prolongacio del carrer M. Pecanins).

En aquest sector SUD-4 “Pirineu”, de tipus residencial, es preveu en el seu
desenvolupament urbanistic, la cessid gratuita a 'Ajuntament dels sols destinats als

Sistemes d'Espais- lliures i Equipaments, juntament amb la resta de cessions
legalment establertes.

Es interés de I'’Ajuntament poder actuar més rapidament en la prolongacio del carrer
M. Pecanins, tenint en compte que properament es completa la urbanitzacio del tros
oest del carrer i la seva connexié amb el Cementiri es fara més necessaria.

Aixi mateix, atenent a que el Cataleg del Patrimoni arquitecténic i del Béns a protegir
i preservar, que forma part del Pla d’'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) aprovat
inicialment, I'edifici i entorn resten catalogats i conseqientment protegits, sembla
contradictori el manteniment de l'afectacié per a espai lliure public, destinat a
ampliacio de la vorera oest de I'Avinguda Pau casals, la franja de 8 metres
d’amplaria, que perjudicaria ambiental i paisatgisticament la finca i 'entorn urba, que
precisament el Cataleg vol preservar i protegir.

En aquest sentit, procurant harmonitzar els interessos municipals i de la propietat es
contemplen en el present conveni, les condicions que han de regir a I'ambit de
I'entorn del Cementiri municipal i de la prolongacié est del carrer Mestre, aixi com les
condicions d'ordenacié de lilla que conté la casa de Cal Camps, a recollir en la
documentacio del POUM actualment en tramit d'aprovacio.

Il.- El sol propietat de la Sra. ASSUMPCIO GILI ROCA, esta integrat per les finques
descrites a continuacio:

Finca 1 (Cal Camps) :
Referéncia cadastral........... 9815001DG1591N0O001IY
Superficie cadastral.......ccccccoeeeeeinine 2.446 m2

Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga
Tom: 281, Llibre: 15, Full: 215, Finca n°: 196.

° Finques 2 (costat est i oest del Cementiri) :
Poligon 3, parcel-les 13,151 16
- Referéncia cadastral parcella 13........... 08170A003000130000MB
- Referencia cadastral parcel-la 15 ......... 08170A003000150000MG

2
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- Referéncia cadastral parcel-la 16 ......... 08170A003000160000MQ

- Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga
Tom: 281, Llibre: 15, Full: 185, Finca n°®: 197.

IV.- Que és interés comu d'ambdues parts dur a terme la prolongacio est del carrer
Mestre Pecanins fins arribar al Cementiri municipal i la reserva de 'espai necessari
per a destinar-lo a una futura ampliacié del Cementiri i a aparcament o altres espais
necessaris per al Cementiri. Aixi com concretar clarament les condicions d’ordenacio
de l'lla que conté la casa de Cal Camps, en el sentit de procurar el manteniment de
les actuals condicions ambientals i paisatgistiques de la finca i del seu entorn urba,
[} d'acord amb el Cataleg del Patrimoni arquitectonic i del Béns a protegir i preservar
& del municipi.

— | D'acord amb el que s’ha indicat i amb subjeccid als principis i objectius que
) i s'especifiquen en el present Conveni, que es recolliran en la documentacioé del
'\V’ POUM que s'aprovi provisionalment, i a la vista d'aquests antecedents i amb la
g finalitat d'harmonitzar interessos publics i privats, emprendre i agilitzar la gestio i
I L execucié de l'ordenacié dels ambits esmentats anteriorment, ambdues parts
~\ formulen el present Conveni d'acord amb els seglents:

4 PACTES

Primer.- El present Conveni, conté la proposta d'ordenacio i els parametres basics

d’ordenacio del desenvolupament urbanistic que es preveu atorgar en el POUM en

tramit d’aprovacio als terrenys de referéncia — finca de Cal Camps i finca del costat
aob Liue del Cementiri — propietat de la Sra. ASSUMPCIO GILI ROCA, que s'incorporaran i
& co’l‘:’cretaran en el document per a I'Aprovacié Provisional del POUM de Prats de
7 anes explicitada en els pactes segiients.

Sego L'AJUNTAMENT es compromet a incorporar en la documentacid per a
I'Aprovacio Provisional del POUM, el contingut indicat en el pacte primer, amb les
previsions d'usos, criteris d'ordenaci6 i intensitat determinades, que permetran un
marc de desenvolupament urbanistic adequat dels terrenys i dels sistemes.

Tercer.- Les previsions essencials que haura de preveure el instrument urbanistic de
planejament de referéncia (POUM), son les segiients:

3
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a) Objectius

° Mantenir com a espai lliure privat la franja de 8 metres d’amplaria que les
Normes Subsidiaries classificaven com de Espai Lliure public, per mantenir,
d'acord amb el Cataleg del Patrimoni arquitectonic i del Béns a protegir i
preservar del municipi les actuals condicions ambientals i paisatgistiques
de la finca i del seu entorn urba.

> Classificar la resta de la finca de Cal Camps indicada com de sol urba
consolidat inclos a la zona d’edificacié residencial amb volumetria
especifica, clau 7, per a la que prescriu la preservacid i manteniment de
I'edificacio i del seu espai verd privat.

° Incloure I'edificacié de Cal Camps i el seu entorn privat en el Inventari de
Béns a protegir i preservar del municipi inclds en el POUM a aprovar
provisionalment.

° Eliminar el sector SUD-4 “Pirineu”, mantenint tota la seva extensié com a
Sol No Urbanitzable, amb excepcié de la superficie aproximada d'uns
4.552,00 m2 que es classifiquen, part de Sistema Viari (2272 m?), part de

..H Sistema d’Equipament Publics (800 m2) i la resta de Sistema d’Espais
% Lliures Publics (1.480 m?).

> Disposar a la signatura del present Conveni de la cessié gratuita, les
indicades superficies de sol, indicades en els planols que s'acompanyen, i
descrites en I'apartat anterior.

b) Ambit d’ordenacid, sectors i classificaci6 urbanistica dels terrenys

5
g» 3 £ 4 ; . . i e
uj @\ 1. Sols destinats a Sistemes a cedir gratuitament a I'Ajuntament:
L% Y & m? Superficie
% Wl A B BRI s e R 4.552,00
‘) S0l destinat @ SiStEMES ........cevvevverriciieeciirnie e, 4.552,00
@ Espais LIUres ...wwssvasamsmovivns 1.480,00
) EGIPETENS o msismamsas 800,00
Vialitat....o.ocovveeereecnniicieiinieene, 2.272,00

2, Mantenir com a espai lliure privat la franja de 8 metres d’amplaria, de
superficie 598 m?, que les Normes Subsidiaries classificaven com de Espai
4
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Lliure public, per mantenir, d'acord amb el Cataleg del Patrimoni
arquitectonic i del Béns a protegir i preservar del municipi les actuals
condicions ambientals i paisatgistiques de la finca i del seu entorn urba.

La resta de la finca de Cal Camps indicada es classificara com de sol urba
consolidat inclos a la zona d'edificacié residencial amb volumetria
especifica, clau 7, que prescriu la preservacio i manteniment de l'edificacio i
del seu espai verd privat.

L'edificacié de Cal Camps i el seu entorn privat s’incloura en el Inventari de
Béns a protegir i preservar del POUM.

c) Cessions

La documentacio a incorporar al POUM preveura les corresponents cessions
de sol public pel seu desti als Sistemes d’ Espais Lliures, Vialitat i
Equipaments publics, d’acord amb el pacte |l del present Conveni.

Aquestes cessions es realitzen anticipadament a la tramitacio i aprovacio del
" o POUM, i es consideren efectives des del moment de la signatura del present
“?%{'\ conveni, permetent la propietat actual a I'Ajuntament de disposar del sol
destinat a Equipaments, a Espais Lliures i a Vialitat, cedit anticipadament per
fer les actuacions que consideri convenients, en el ben entés que el cost

% econdmic que comportin dites actuacions aniran a carrec de I'’Ajuntament
-Q

Quart.- L'eficacia d'aquest Conveni queda condicionada a la seva aprovacio o

“ratificacio per acord plenari de I'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGCANES i haura
déiser inclds en la documentacié técnica i administrativa del nou POUM gue es
SSaramiti, als efectes prevists en el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, sens perjudici de
“”lgf ﬂ(@seva eficacia des del moment de la seva aprovacio o ratificacié pel Ple municipal.

,\J Aixi mateix, el Conveni queda subjecte resolutoriament a la desestimacio del POUM,
—xJ pel que fa a I'ambit de referéncia, o a la seva manca d'aprovacio definitiva i
publicacié en un termini maxim de quatre anys comptadors a partir de la seva
eficacia o bé a que aquella aprovacié definitiva es produeixi alterant les
determinacions aqui convingudes, llevat que les parts acordin de comu acord, la

novacio del mateix.

5
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Cinqué.- L' AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUCANES es compromet a que en la
documentacio del POUM que s’aprovi provisionalment s’hi incorporara l'ordenacio
urbanistica que es deriva del present document.

Aixd no obstant, cas que abans de l'aprovacid definitiva del POUM s'acrediti
I'incompliment de qualsevol dels deures de cessio assumits per la Sra. Assumpcio

Gili en el present document, es preveu expressament que el POUM a aprovar pugui
canviar les seves determinacions.

Sisé.- El present conveni té caracter administratiu i per tant la legislaci6 aplicable al
mateix, en cas de discrepancies, sera la que es derivi de cada una de les respectives
matéries de la Llei 7/85, Reguladora de les Bases de Regim Local i normativa
urbanistica aplicable, en especial el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat per
Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i el seu Reglament, i el Decret, de 16
d’'octubre de 2007, de mesures urgents en materia urbanistica a Catalunya.

Seté.- La Sra. Assumpcio Gili podra cedir i transmetre a favor de qui cregui
convenient, en qualsevol moment, la seva posicio juridica (drets i obligacions) en el
present Conveni. Aquesta cessié produira tots els seus efectes des del moment en
que sigui notificada per escrit a 'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES.

| perqué consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades al comengament del
present document, signen el conveni per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Lluis Vila i Vilalta Assumpci¢ Gili Roca
Propietaria

\
Davant meu WKA()W ]
La secretaria acctal.

Teresita Vila i Borés

6
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CLASSIFICACIO DEL SOL

QUALIFICACIO DEL SOL CONDICIONS D'ORDENACIO
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CONVENI URBANISTIC

A Prats de Lluganés, a 15 de juny de 2013.

REUNITS

D'una part, el Sr. LLUIS VILA i VILALTA, amb DNI n° 77728125-Q litre. Sr. Alcalde -
President de I'AJUNTAMENT DE PRATS DE LLUGANES, assistit per la secretaria
de la Corporacio, la Sra. SARA BLANQUE i DOLADO.

De l'altra, el Sr. JOAN SERRA BARTRONS, major d'edat, proveit del DNI n°
77731129-F, actuant en nom i representacié propia i domicili al carrer Sant Andreu,
(\\, 10 - Puigvistos, de Prats de Llucanés (C.P:08513).

Les parts es reconeixen capacitat legal per atorgar el present CONVENI_ i, a aquest
efecte,

EXPOSEN:

AL I.- Les vigents Normes Subsidiaries del planejament municipal (NNSS) de Prats de
Liuganés van ser aprovades per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona (CTUB) en
data 19/9/1991. Aquest planejament, pel que fa a la finca del Sr. J. Serra, situada
entre el final del carrer Mestre Pecanins i el cami vell del Cementiri, classifica la finca
part com a sol no urbanitzable normal i part com sl destinat a la prolongacié del vial
Mestre Pecanins fins 'accés al Cementiri.

Actualment s’han iniciat les obres de finalitzacié de la urbanitzaci6 del sol inclos en la
Unitat d’Actuacio UA7, que limita pel seu extrem est amb la finca del Sr J. Serra.

L’Ajuntament esta redactant el nou Pla d’Ordenacié Urbanistic del Municipi i dintre
dels tramits i converses portades a terme amb la propietat veina del Sr. J. Serra, pel
seu costat est, ha signat amb aquest un Conveni Urbanistic mitjangant el qual obté la
cessid anticipada del sol de la seva propietat destinat, com la del Sr. J. Serra, a la
prolongacio del vial Mestre Pecanins fins el Cementiri.

L’Ajuntament, aprofitant les circumstancies indicades, obtencid gratuita del sol
destinat a la prolongacio del vial (terrenys de Cal Camps), execuci6 de les obres
d’urbanitzacié de I'tltim tram del vial dintre del sol urba de la UA7 i la possibilitat de
disposar a preu raonable del la resta de sol per a completar tota la prolongacio del

b mme ot sl Tiiirmmse ol (2a0 Baris® - Tol | Y s 17 OO o U o L o= ; . -
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indicat vial, creu necessari arribar a un acord amb el Sr J. Serra per a I'adquisicio
del sol restant necessari, de superficie 286,48 m?.

Per altre costat, I'Ajuntament va adquirir el compromis amb la propietat de les
parcel-les de la UA7, afectades per la existéncia del cami vell del Cementiri, que en
el desenvolupament del POUM, quan fos possible, prolongaria el carrer Mestre
Pecanins fins el Cementiri i eliminaria la servitud actual de pas afectant a les
indicades parcel-les.

Il.- EI sol propietat del Sr. J. Serra esta integrat per una finca cadastral, la
descripcié de la qual és:

e Finca1 :
- Referéncia cadastral ........ 08170A003000230000MF
= BUPEITICIE. oo 1.750m?2.
- Descripcié: Porcié de terreny situat en el terme municipal de Prats de
Lluganés.

- Dades Registrals: Registre de la Propietat de Berga
Tom: 404, Llibre: 20, Full: 171, Finca n° 895, Inscripcio: 3a.

Il.- Que és interés comu d'ambdues parts resoldre la problematica dels terrenys
afectats per a la prolongacié del vial Mestre Pecanins, propietat del Sr. J. Serra,
amb subjeccio als principis i objectius que s’especifiquen en el present Conveni, i a
la vista d'aquests antecedents i amb la finalitat d'harmonitzar interessos publics i
privats, emprendre i agilitzar la gestio i execucié de l'ordenacié de I'ambit, ambdues
parts formulen el present conveni d'acord amb els seguents:

PACTES

Primer.- El present Conveni, redactat d’acord amb el vigent planejament urbanistic
d'aplicacio, Normes Subsidiaries del planejament municipal, manté per els terrenys
de referéncia la proposta d'ordenacio i els parametres del desenvolupament
urbanistic continguts en les dites Normes Subsidiaries, que s'incorporaran, també,
al nou POUM de Prats de Lluganes.

Segon.- L'Ajuntament es compromet a indemnitzar al Sr. J. Serra, que l'accepta,
amb la quantitat de 1.432,40€, que corresponen a la justa valoracié del sol no
urbanitzable al valor unitari de 5 €/m2 de superficie, valor contrastat a l'alga amb els

A A
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proposats per la Generalitat de Catalunya a les propietats afectades per les obres de
la variant de la carretera de Gironella a Olost.

L'Ajuntament es compromet, també, a facilitar al Sr. J. Serra, el bon accés amb
vehicle a motor a la resta de terrenys del Sr. J. Serra que resten situats al costat
nord del futur carrer prolongacié del Mestre Pecanins.

Tercer.- L'Ajuntament pagara la indemnitzacié indicada de 1.432,40€ abans de
finalitzar I'exercici 2013.

Quart.- Les obres d’urbanitzaci6 de la prolongacio del carrer Mestre Pecanins no
comportaran cap cost al Sr. Joan Serra, atenent a que el sol que restara de la seva
propietat esta classificat de sol no urbanitzable i no disposa de cap aprofitament
urbanistic.

Cinqué.- El Sr. J. Serra autoritza, amb la signatura del present conveni, a ocupar i
disposar immediatament dels terrens de referéncia per a procedir a la prolongacio
del vial Mestre Pecanins.

Sisé.- La situacio i superficies dels terrenys de referéncia son els indicats en el
dibuix annex.

Seté - El present conveni té caracter administratiu i per tant la legislacié aplicable al
mateix, en cas de discrepancies, sera la que es derivi de cada una de les
respectives matéries de la Llei 7/85, Reguladora de les Bases de Regim Local i
normativa urbanistica aplicable, en especial el Text Refés de la Llei d'Urbanisme,
aprovat per Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, i el seu Reglament, i el Decret,
de 16 d’octubre de 2007, de mesures urgents en matéria urbanistica a Catalunya.

| perqué consti i als oportuns efectes, les persones ressenyades al comengament del
present document, signen el conveni per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Lluis Vila i Vilalta

Joan Serra Bartrons
J& P4 Davant meu
wiane  <la secretar

Sara Blanqué i Dolado
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